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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vianzarea prin licitatie publici a imobiluluj leren in suprafati de 595 mp,
avind categoria de Jolosintd ,,arabil”, aflat in domeniul privat al municipiului
Medgidia, identificat cu numdr cadastral 114410 siinscris in C.F. nr. 11441 0, situat
in intravilanul mun, Medgidia, Parcela A 990, LOT 239, Judetul Constanta

I.Dispozii,ji generale:

Prezentul studiu de oportunitate a fost elaborat in baza legislatiei in domeniu,
respectiv:
-prevederile art. 334-346 si ale art. 363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

IL.Descrierea si identificarea bunului

Imobilul teren ce face obiectul procedurii de licitatie publicd se individualizeazi
astfel: imobil teren in suprafatd de 595 mp, avand categoria de folosinti ,,arabil”, aflat
in domeniul privat al municipiului Medgidia, identificat cu numar cadastral 114410 si
inscris in C.F. nr.114410, situat in intravilanul mun. Medgidia, Parcela A 990, LOT
239, jud. Constanta.

Vecinatati:

Vecinatatile sunt stabilite conform planului de amplasament anexat.

Zona este echipati tehnico-edilitar corespunzator, conform Certificatului de urbanism
nr. 195/15.07.2026.




determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, la care se adaugi
T.V.A.

Valoarea de piati a imobilului (conform Raportului de evaluare nr.P26182 / 15.07.2026,
realizat de S.C.ROSA TRADE International S.R.L.) este de 25.032 euro (valoarea nu
contine T.V.A.), echivalent lei-131.195 lei.

Valoarea de inventar a imobilului este de 100,32 lei, conform datelor din cadrul
Directiei Economice a Primiriej Municipiului Medgidia.

Pretul minim de vénzare solicitat (valoarea cea mai mare dintre valoarea de piati i
valoarea de inventar) este de 25.032 euro, echivalent lei —131.195 Jei.

3.2. Se percepe T.V.A. la pretul de vanzare,

3.3. — (1) Plata pretului imobiluluj adjudecat se va face dupi cum urmeazs:

castigitoare, in lei, la cursul de referinté pentru euro comunicat de BNR 1la data platii, Ia
care se va adauga TVA, conform prevederilor Codului fiscal sau

b) in rate.

(2) In cazul alegerii modalititii de plati in rate, adjudecatarul, dups comunicarea ofertei
castigatoare, isi va exprima in scris optiunea de platd si va achita un avans de 50% din
pret in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii ofertei castigitoare, la
cursul de referinti pentru euro comunicat de BNR Ia data platii, la care se va adauga
TVA, conform prevederilor Codului fiscal.

2h Diferenta de pret se va achita pana cel tarziu la data de 31 -12.2026. Pentru restul de
pret al vanzarii, se va inscrie in Cartea Funciara a imobilului, ipotecd imobiliars legali a
vanzatorului, prevazut de art.2386 pct. 1 Cod civil.

3.4. Semnarea contractuluj de vanzare-cumpdrare in forma autenticd se va realiza dupa
achitarea integrali a pretului, respectiv dupi achitarea avansului de 50% din pret, in
cazul alegerii modalititii de platd in rate, dar nu mai tarziu de implinirea termenului de
20 de zile calendaristice de ]a data comunicirii ofertei céstigatoare.

(1) In cazul alegerii modalitatii de platd in rate, se va incheia contract de vanzare-
cumpdrare in forma autentic cu instituire de ipoteci legala.

(1Y) Totodats, Municipiul Medgidia isi rezerva dreptul de a nu €xecuta cumpdritorul in
temeiul ipotecii legale, in cazul in care nu se va achita la scadenti diferenta de pret, caz



retind toate sumele achitate Péand in acel moment de citre cumpdrator cu orice titlu cu
titlu de clauzi penals.

b) indeplinirea conditiilor pactului comisoriy va fi constatati de citre notarul public
instrumentator al contractulu; de vanzare-cumpérare printr-o certificare de fapte.

de cétre Municipjul Medgidia conform declaratiei de mai Sus, precum si faptul ci in
urma rezolutiunii contractului de vanzare-cumpirare partile sunt repuse in situatia
anterioard, conform art. 1554 alin. (1) Cod civil (cu respectarea prevederilor
contractuale privitoare la clauza penala);

- Pentru a solicita certificarea de fapte Municipiul Medgidia trebuie s3 prezinte notaruluyj
public instrumentator documentul bancar din care reiese necreditarea contulyj
Municipiului Medgidia, precum si declaratia autentici de activare a pactului comisoriy
impreund cu dovada comunicdrii acesteia citre cumpdrdtor prin intermediu]
executorului judecitoresc $i cu respectarea termenelor prevazute de Codul de procedurs
civila.

sumele ce reprezinti contravaloarea prefului  vanzirij si dovada notificirij
cumpdratorului cu privire la rezolutiunea contractuluj de vanzare-cumpirare se vor
inscrie in Cartea Funciar a imobilului, potrivit art 902 alin. (2) pct.11 Cod civil, pentru
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opozabilitatea fatd de terf, precum si potrivit art.24 pet. 4 din Legea nr.7/1996 a
cadastrului si publicititii imobiliare, cu modificirile si completarile ulterioare, pentru
radierea contractului de vanzare-cumpirare notat in favoarea cumparatorului.

(2) Dupa momentul achitirii integrale a sumei, reprezentand restul de pret al vanzirii si
incasarea acestuia, Municipiul Medgidia se obligd si remitd cumpdritorului o declaratie
notariald in termen de maxim 7 (sapte) zile lucritoare, prin care si confirme faptul ci
suma cuvenita cu titlu de rest de pret al vanzarii a fost incasati integral i ci nu mai are
nicio pretentie, materiald sau de alt3 naturd, fata de cumparitor.

3.5. Cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpirare vor fi
suportate de catre cumparitor,

3.6. Intrarea in stipanirea de drept si de fapt a imobilului-teren are loc incepand cu data
incheierii §i autentificirii contractului de vanzare-cumpirare

3.7. In cazul in care ofertantul declarat castigitor nu incheie contractul in termen de 20
de zile calendaristice de la data comunicarii privind céstigarea licitatiei, garantia de
participare nu se restituie, se constituie venit la bugetul local.

IV. Motivele de ordin economic, financiar, social care justifici vinzarea prin
licitatie publici:

-administrarea eficienti a domeniului public si privat al Municipiului Medgidia
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin valorificarea
patrimoniului;

- valorificarea resurselor existente in scopul dezvoltarii municipiului;

- implementarea unui obiectiv cu Impact economic si social asupra comunititii
locale;

-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltiri durabile;

-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si al conditiilor de munca
ale acesteia;

Cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit, cumpiritorul va avea obligatia respectirii regulilor referitoare la protectia
mediului, mentionate in certificatul de urbanism.

Municipiul Medgidia intentioneazi si vanda imobilul teren in suprafati de 595 mp,
avand categoria de folosinta ,,arabil”, aflat in domeniul privat al municipiului Medgidia,
identificat cu numir cadastral 114410 si Inscris in CF nr.1 14410, situat in intravilanul
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mun. Medgidia, Parcela A 990, LOT 239 , judetul Constanta, prin organizarea unei
proceduri de licitatie publica.

V. Modalitatea de vinzare:

Vénzarea imobilului-teren mai sus-mentionat, se va face prin licitatie publica.
Astfel, orice persoand interesati va putea depune o oferts, calificarea ofertei ficandu-se
sub conditia indeplinirii tuturor cerintelor previzute in caietul de sarcini si in conditiile
legii.

VI.Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de vdnzare-cumpirare si
justificarea alegerii procedurii:

Conform prevederilor art.363 din Codului administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019 republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare: -alin.(1): ,,Vanzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face
prin licitatie publica, organizati in conditiile previzute la art. 334 — 346, cu respectarea
principiilor previzute la art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.”

- alin. (2): ,,Stabilirea oportunititii vanzirii bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se
realizeazd de catre autorititile previzute la art.287, cu exceptia cazurilor in care prin
lege se prevede altfel (...).”

- alin. (4): ,Vénzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile apartinand
unitatilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotdrére a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei,
al oragului sau al municipiului, dupa caz.”

-alin.(5): ,,Garantia se stabileste intre 3% si 10% din pretul contractului de
vanzare, fard T.V.A.”

-alin.(6): ,,Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim
de vanzare, aprobat prin hotirdre a Guvernului sau prin hotirdre a autorititilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai
mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati in conditiile legii, si selectati prin licitatie
publici, si valoarea de inventar a imobilului.”

-alin.(7): ,,Raspunderea juridic privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut
in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport
de evaluare.”

- alin.(8): ,,Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maxim 30 de zile de la data incasarii pretului.”



VIL. Termenele previzute pentru realizarea procedurii de vinzare;

In conditiile respectirii etapelor legale pentru realizarea vanzarii, conform
Ordonantei de Urgentid a Guvernului nr.57/2019, termenul previzut pentru incheierea
contractului de vénzare-cumpirare este de 20 de zile calendaristice de la data
comunicarii ofertei cagtigitoare. Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobirii
vanzdrii de catre Consiliul Local al Municipiului Medgidia.

fn baza studiului de oportunitate, vinzitorul va elabora caietul de sarcini al vanzérii
si documentatia de atribuire. Anterior vanzarii, imobilul supus procedurii de vanzare
trebuie sa figureze in evidentele de publicitate imobiliara ca bun apartindnd domeniului
privat al muniﬁipiuluj Medgidia.

AT

( | \
DIRECTOR D, G.D.P.P

T CONSILIER JURIDIC,
Nicolae TUTUN =

Adela Georgiana MACREANU

CONTRASEMNEAZA :

SECRETAR GENERAL,
Melania SOL
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ANEXA nr.2 la B.C.L. nr. 240, 20.0¥- 22 ¢

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafatd de 595 mp,
avand categoria de Sfolosintd ,,arabil”, aflat in domeniul privat al municipiului
Medgidia, identificat cu numdr cadastral 114410 si inscris in C.F. nr. 114410,situat
in intravilanul municipiului Medgidia, Parcela A 990, LOT 239, Judetul Constanta

PROCEDURA APLICATA: LICITATIE PUBLICA

CUPRINS

LFISA DE DATE A PROCEDURII
ILCAIETUL DE SARCINI

[I1.FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

[V.FORMULARE — Anexe




. ki

I FISA DE DATE A PROCEDURII
A. Informatii privind autoritatea contractanta
1.Denumirea: Municipiul Medgidia
2.Cod de inregistrare fiscali: 4301456
3. Adresa: Medgidia, str. Decebal, nr.35, jud. Constanta
4.Date de contact: Telefon/fax: 0241/812.300; 0372/891.002
e-mail: office(@primaria-medeidia.ro

B.Scopul apliciirii procedurii si valoarea contractului

1. Autoritatea contractant3 organizeazi procedura in vederea vangzirii prin licitatie
publica a imobilului teren in suprafatd de 550 mp, avénd categoria de folosinta ,,arabil”,
aflat in domeniul privat al municipiului Medgidia, identificat cu numsr cadastral 114410
si inscris in C.F. nr. 114410, situat in intravilanul municipiului Medgidia, Parcela A
990, LOT 239 , judetul Constanta.

2. Imobilul teren ce face obiectul procedurii de licitatic publici se individualizeazi
astfel:

- imobil teren in suprafatd de 550 mp situat in intravilanul municipiului Medgidia,
Parcela A 990, LOT 239 , judetul Constanta.

- nr. Cadastral 114410, CF 114410 Medgidia.

Vecinatati:

Vecinititile sunt stabilite conform planului de amplasament anexat.

Zona este echipati tehnico-edilitar corespunzator, conform Certificatului de urbanism
nr.195/15.07.2026.

3. Imobilul teren propus pentru scoaterea la licitatie publici in vederea vanzarii face
parte din domeniul privat al Municipiului Medgidia, conform HC.L. nr.
162/25.06.2026.

4. Imobilul descris mai sus nu este grevat de sarcini, conform extrasului de CF nr.
167130/29.06.2026.

S. Conform art.363 alin (6) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, pretul minim de vanzare, ce va fi aprobat prin Hotirare g
Consiliului Local Medgidia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, respectiv:

contine T.V.A.), echivalent lei-131.195 Jei.

Valoarea de inventar a imobilului este de 100,32 lei, conform datelor din cadrul
Directiei Economice a Primiriei Municipiului Medgidia.

Pretul minim de vénzare solicitat (valoarea cea mai mare dintre valoarea de piatd si
valoarea de inventar) este de 25.032 euro, echivalent lei-131.195 lei.

6. Se percepe T.V.A. la pretul de vanzare,

7. = (1) Plata pretului imobilului adjudecat se va face dupa cum urmeaz:
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a) integral, in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii ofertei
castigitoare, in lei, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR la data platii, la
care se va adauga TVA, conform prevederilor Codului fiscal sau
b) in rate.
(2). In cazul alegerii modalitatii de plati in rate, adjudecatarul, dup# comunicarea ofertei
castigdtoare, isi va exprima in scris optiunea de plata si va achita un avans de 50% din
pret in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii ofertei castigitoare, la
cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR la data platii, la care se va adiuga
TVA, conform prevederilor Codului fiscal.
@hH. Diferenta de pret se va achita pana cel tirziu la data de 31.12.2026. Pentru restul de
pret al vanzarii, se va inscrie in Cartea Funciari a imobilului, ipotecd imobiliara legald a
vanzitorului, prevazut de art.2386 pct. 1 Cod civil.
8. Semnarea contractului de vanzare-cumpdrare in form3 autentici se va realiza dupa
achitarea integrald a pretului, respectiv dupa achitarea avansului de 50% din pret, in
cazul alegerii modalititii de plati in rate, dar nu mai tirzju de implinirea termenului de
20 de zile calendaristice de la data comunicrii oferte] céstigatoare.
(1). In cazul alegerii modalitatii de plati in rate, se va incheia contract de vanzare-
cumparare in forma autentici cu instituire de ipotecd legala.
(1'). Totodatd, Municipiul Medgidia isi rezerva dreptul de a nu executa cumpdrdtorul in
temeiul ipotecii legale, in cazul in care nu se va achita la scadentd diferenta de pret, caz
in care poate opta pentru desfiintarea contractului in temeiul urmitorului pact
comisoriu:
a) In cazul in care Municipiul Medgidia nu incaseazi diferenta de pret mai sus
mentionatd, poate solicita rezolutiunea de drept a contractului de vanzare-cumpirare,
din culpa exclusivd a cumpératorului, fird punerea in intirziere sau trecerea vreunui
termen, fard altd formalitate si fara interventia instantelor de judecats, prezenta clauzi
reprezentand pentru pérti un pact comisoriu, iar Municipiul Medgidia va avea dreptul si
refind toate sumele achitate pani in acel moment de cétre cumpdritor cu orice titlu cu
titlu de clauza penala.
b) Indeplinirea conditiilor pactului comisoriu va fi constatati de citre notarul public
instrumentator al contractului de vénzare-cumpdrare printr-o certificare de fapte.
Certificarea de fapte se va intemeia pe urmatoarele considerente:
- Ca urmare a neindeplinirii obligatiei de platd a diferentei din pretul vanzirii,
cumparatorul va fi de plin drept in intarziere prin simpla neexecutare a obligatiei de
plata conform mentiunilor din contractul de vanzare-cumpdrare;
- Municipiul Medgidia va fi indreptatit si activeze pactul comisoriu prin emiterea unei
declaratii autentice ce va fi notificata cumpdrdtorului prin intermediul unui executor
judecitoresc.
Declaratia va cuprinde consemnarea faptului cid nu s-a platit diferenta din pretul
vanzarii, precum si care sunt sumele ce urmeazi a fi retinute de citre vanzitor cu titlu
de clauza penald, mentiunea documentului bancar ce atestd necreditarea contului
Municipiului Medgidia, indicat in contractul de vanzare-cumpdrare, precum si
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notificarea cumpiritorului de a se prezenta la o datd ulterioard la sediul birouluj
notarului public instrumentator pentru a face dovada, daca este cazul, a indeplinirii
obligatiei de plati a pretului.

- La data si locul stabilite prin declaratia unilaterald prin care se activeazi pactul
comisoriu, Municipiul Medgidia va fi indreptatit si ceard notarului public incheierea
unei certificari de fapte prin care si se constate rezolutiunea contractului de vAnzare-
cumpdrare in temeiul pactului comisoriu din cuprinsul acestuia, pact comisoriu activat
de catre Municipiul Medgidia conform declaratiei de mai sus, precum si faptul ci in
urma rezolutiunii contractului de véanzare-cumpdrare pirtile sunt repuse In situatia
anterioard, conform art. 1554 alin. (1) Cod civil (cu respectarea prevederilor
contractuale privitoare la clauza penal3);

- Pentru a solicita certificarea de fapte Municipiul Medgidia trebuie si prezinte notarului
public instrumentator documentul bancar din care reiese necreditarea contului
Municipiului Medgidia, precum si declaratia autentica de activare a pactului comisoriu
impreund cu dovada comunicirii acesteia catre cumpdritor prin intermediul
executorului judecitoresc si cu respectarea termenelor prevazute de Codul de proceduri
civila.

Certificarea de fapte de constatare a indeplinirii conditiilor pactului comisoriu,
impreund cu acordul expres al cumparatorului exprimat prin contractul de vanzare-
cumparare incheiat, declaratia Municipiului Medgidia pe proprie raspundere mentionati
mai sus, documentul bancar care atest3 necreditarea contului Municipiului Medgidia cu
sumele ce reprezinti contravaloarea pretului vanzirii si dovada notificirii
cumpdratorului cu privire la rezolutiunea contractului de vanzare-cumpdrare se vor
inscrie in Cartea Funciari a imobilului, potrivit art 902 alin. (2) pct.11 Cod civil, pentru
opozabilitatea fati de tert, precum si potrivit art.24 pct. 4 din Legea nr.7/1996 a
cadastrului i publicitatii imobiliare, cu modificirile si completirile ulterioare, pentru
radierea contractului de vénzare-cumpdrare notat in favoarea cumparatorului.

(2). Dupd momentul achitirii integrale a sumei, reprezenténd restul de pref al vanzirii si
incasarea acestuia, Municipiul Medgidia se obligi si remiti cumparatorului o declaratie
notariala in termen de maxim 7 (sapte) zile lucritoare, prin care si confirme faptul ca
suma cuvenita cu titlu de rest de pret al vanzirii a fost incasats integral si ci nu mai are
nicio pretentie, materiali sau de alt3 naturd, fatd de cumpdritor.

(3). Cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpirare vor fi
suportate de citre cumpiritor.

(4). Intrarea in stipanirea de drept si de fapt a imobilului-teren are loc incepand cu data
incheierii i autentificirii contractului de vanzare-cumpirare.

9. In cazul in care ofertantul declarat castigator nu incheie contractul in termen de 20 de
zile calendaristice de la data comunicirii privind castigarea licitatiei, garantia de
participare nu se restituie, se constituie venit la bugetul local.

C. Procedura aplicati



1.Atribuirea contractului de vanzare-cumpirare se realizeazi prin procedura
licitatiei publice organizati in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Medgidia, cu respectarea prevederilor art. 334 — 346 si ale art. 363 din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare.

2.Criteriile de atribuire a contractului de vanzare-cumpdrare pentru imobilul teren ce
face obiectul procedurii de licitatie sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al pretului de vanzare din oferta financiard — 40 de puncte;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 30 de puncte;

¢) protectia mediului inconjurator — 10 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului — 20 puncte.

D. Taxa de participare, garantia de participare si documentatia de atribuire
1.Taxa de participare la licitatia publici este de 300 lei si nu se restituie ofertantilor si
nici celor care renunti la participare/depunerea ofertelor. Taxa se va achita in numerar
la casieria D.G.D.P.P. Medgidia, str. Republicii, nr.36 B sau, cu ordin de plati, in contul
Primariei Municipiului Medgidia nr.RO56TREZ23221360250XXXXX deschis la
Trezoreria Medgidia, CIF 4301456, specificandu-se obiectul licitatiei.

2.Garantia de participare la licitatie, in cuantum de 10%, se va achita in lei, la cursul
BNR stabilit prin raportul de evaluare, in numerar, la casieria Primariei Municipiului
Medgidia din Medgidia, str.Decebal, nr.35 sau cu ordin de platdi in contul
nr.RO43TREZZ325006X)Q(OOOO32, deschis la Trezoreria Medgidia, CIF 4301456,
specificindu-se obiectul licitatiei.

2.1. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigitori, in termen de
10 zile lucrétoare de la inregistrarea cererii de restituire.

2.2. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati castigitori, dupa semnarea
contractului de vanzare-cumpirare in forma autenticd, in termen de 10 zile lucritoare de
la inregistrarea cererii de restituire.

2.3. Garantia de participare va fi retinutd de catre autoritatea contractanti in situatia in
care ofertantul declarat castigitor nu se mai prezintd sau refuzi si incheie contractul de
véanzare-cumpirare.

Pretul minim de vanzare solicitat (valoarea cea mai mare dintre valoarea de piatd si
valoarea de inventar) este de 25.032 euro (valoarea nu contine T.V.A.), echivalent lei-
131.195 lei.

Garantia de participare. 10% -2.503 euro (valoarea nu contine T.V.A.), echivalent lej —
13.120 lei.

3. Pentru achizitionarea Documentatiei de atribuire, persoana interesati va achita
suma de 200 lei (sumai ce nu se restituie), in numerar, la casieria D.G.D.P.P. Medgidia,
str. Republicii, nr.36 B sau, cu ordin de platé in contul Primériei Municipiului Medgidia
nr. ROS6TREZ23221360250XXXXX deschis la Trezoreria Medgidia, CIF4301456,
specificandu-se obiectul licitatiei.




E.Documentele procedurii

Ofertele, insotite de Scrisoare de Inaintare —Formularul F1, se depun la sediul
D.G.D.P.P. Medgidia din Medgidia, str. Republicii, nr.36 B, Jud. Constanta, Secretariat,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
1.Plicul exterior: pe plic se va indica obiectul licitatiei (adresd, suprafata, nr.cadastral)
pentru care este depusa oferta si va contine urmitoarele Documente:

1.1.Pentru persoane juridice

-acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd)-copie conform
cu originalul;

-documentul de plati a taxei de participare (chitantd)-copie conform cu originalul;
-documentul de plati a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd)-copie
conform cu originalul;

-imputernicire pentru reprezentantul societdtii, daci nu este reprezentantul legal al
acesteia-Formularul F2;

-0 fisd cu informatii privind ofertantul, semnats de ofertant-Formularul F3;

-declaratie de participare la licitatia publicd — Formularul F4;

-certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul in raza ciruia se afli sediul social al ofertantului-Forma de prezentare: copie
conform cu originalul;

-certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 de zile
calendaristice inainte de data stabilits pentru depunerea ofertelor, din care si reiass
faptul ci ofertantul nu este in stare de reorganizare, faliment, lichidare judiciar3, nu a
comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin lege. Forma
de prezentare:original sau copie legalizat3.

-certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plati fata de bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primdriei in a cirei razi teritoriald activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi cii ofertantul nu are
obligatii restante de plati a impozitelor si taxelor locale.

Forma de prezentare: original sau copie legalizat.

-certificatul privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice —
ANAF, din care si reiasi faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plati a
impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau copie
legalizati.

-situatia de debite privind achitarea obligatiilor de plati fati de D.G.D.P.P.
Medgidia,eliberati de citre D.G.D.P.P. Medgidia.

- declaratie pe proprie rispundere, sub semnaturd privatd, ci nu sunt in litigiu cu
Consitiul Local al Municipiului Medgidia, cu Municipiul Medgidia, cu Primarul
Municipiului Medgidia-original.

-declaratia notariali din care si rezulte ci ofertantul nu a fost desemnat céstigator la o
licitatie publici anterioars privind bunurile statuluj sau ale unititilor administrativ —

6



teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa
proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altd formd decdt cea solicitatd
prin documentafie, sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la
respingerea ofertei ca neconformd, intrucat nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate
solicitate prin documentatie si excluderea ofertantului de la procedura de atribuire,

1.2, Pentru persoane fizice

-acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitanta)-copie conform3
cu originalul.

-documentul de platd a taxei de participare (chitanti) — copie conformi cu originalul.

- documentul de plata a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) —
copie conforma cu originalul.

- copie CI/BI persoana fizica — conform cu originalul.

-imputernicire notariala si copie CI/BI, conform cu originalul pentru reprezentantul
persoanei fizice;

-0 fisa cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant-Formularul F3;

-declaratie de participare la licitatia publici — formular F4.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fati de bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primiriei in a cirei raza teritoriali activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care s reiasi ci ofertantul nu are
obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor locale.

Forma de prezentare: original sau copie legalizat.

-certificatul privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice —
ANAF, din care si reiasa faptul cd ofertantul nu are obligatii restante de plata a
impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau copie
legalizata.

-situatia de debite privind achitarea obligatiilor de plati fatai de D.G.D.P.P.
Medgidia,eliberati de citre D.G.D.P.P. Medgidia.

- declaratie pe proprie raspundere, sub semnituri privati, c¢i nu sunt in litigiu cu
Consiliul Local al Municipiului Medgidia, cu Municipiul Medgidia, cu Primarul
Municipiului Medgidia-originala.

-declaratia notariald din care si rezulte ci ofertantul nu a fost desemnat castigator la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ —
teritoriale in ultimii 3 ani i nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpi
proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altd formd decdt cea solicitati
prin documentafie, sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la



respingerea ofertei ca neconformd, intrucdt nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate
solicitate prin documentatie si excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.

2.Plicul interior va contine oferta financiari propriu-zis3. Pe plicul interior se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupi caz.

Plicul interior va contine urmitoarele Documente:

-Oferta financiard — Formularul F5-original.

-Declaratie privind protectia mediului — Formularul F6.

-Declaratie de respectare a reglementirilor urbanistice aprobate — Formularul F7.
-Extras de cont vizat de banci din care si reiasi ci ofertantul detine in cont cel putin
50% din suma necesard achitérii pretului minim de vanzare solicitat in caietul de sarcini.
Dacd ofertantul nu detine in cont cel putin 50% din pretul minim de vAnzare solicitat in
caietul de sarcini sau detine o suma mai mic#, nu conduce la excluderea ofertantului de
la procedura de atribuire, ci punctaj 0 (zero).

F.Modul de prezentare a ofertelor

1.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteazd in limba roméni si au o valabilitate de 90 de zile de la data
licitatiei publice.

3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si
ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.

S. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnati de ciitre ofertant.

7.Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractants.

9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

11. Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabiliti sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

12. Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevézut la pet.15 de cétre toti membrii comisiei si de citre ofertanti.
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14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

15. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de
cétre toti membrii comisiei de evaluare.

16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il trimite autorititii
contractante.

17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

18. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii legale.

G. Alte informatii

1. Autoritatea contractant3 va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de citre orice
persoand interesatd, care Inainteazi o solicitare in acest sens.

2. In cazul previzut la pct.l autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate intr-o perioadd care nu
trebuie sd depdseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.
3. Persoana interesati are obligaia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanti a perioadei previzute la pct.2 si nu conduci
la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5
zile lucrétoare Tnainte de data — limita pentru depunerea ofertelor.

4. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

S. Autoritatea contractantd are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fari
ambiguitati, la orice clarificare solicitats, intr-o perioads care nu trebuie si depaseasca 5
zile lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

6. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

7.Fara a aduce atingere prevederilor de la pct.5, autoritatea contractanti are obligatia de
a transmite rédspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

8.In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet.7,
aceasta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura
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in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea riaspunsului face posibils
primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limiti de depunere a
ofertelor.

9.Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost dcjpuse cel putin doua oferte valabile.

CONSILIER JURIDIC
Adela Georgiana MACREANU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI MEDGIDIA
D.G.D.P.P.
STR. REPUBLICII, NR. 36B

II. CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitafie publici a imobilului-teren in suprafata de 595 mp, avind
categoria de folosinti ,,arabil”, aflat in domeniul privat al municipiului Medgidia,
identificat cu numdr cadastral 114410 si inscris in C.F. nr. 114410, situat in intravilanul
municipiului Medgidia, Parcela A 990, LOT 239 judetul Constanta

CAP.I AUTORITATEA CONTRACTANTA

Municipiul Medgidia cu sediul in Medgidia, str. Decebal, nr.35, cod fiscal 4301456, tel
0241/812.300, fax 0372/891.002, e-mail- officel@primaria-medgidia.ro, reprezentat legal
prin Primar dl. Vrabie Valentin,

CAP. I OBIECTUL CONTRACTULUI
1.Autoritatea contractants organizeazi procedura in vederea vanzirii prin licitatie publici a
imobilului teren in suprafati de 595 mp, avand categoria de folosinta ,,arabil”, aflat in
domeniul privat al municipiului Medgidia, identificat cu numsr cadastral 114410 si inscris in
CF. nr.114410, situat in intravilanul municipiului Medgidia, Parcela A 990, LOT 239
judetul Constanta.
Imobilul teren se individualizeazi astfel:

-teren in suprafata 595 mp situat in intravilanul Municipiului Megdidia, Parcela A 990,
LOT 239, jud. Constanta;

-nr. cad. 114410/CF 114410/UAT Medgidia;
2.Imobilul teren propus pentru scoatere la licitatie publici in vederea vanzirii face parte din
domeniul privat al municipiului Megdidia, conform H.C.L. nr. 162/25.06.2026.
3.Imobilul teren nu este grevat de sarcini, conform Extrasului de Carte Funciard
nr.167130/29.06.2026 .

CAP. IIT CONDITII GENERALE ALFE PROCEDURII DE VANZARE, INSTRUCTIUNI PENTRU
OFERTANTI, MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

A. Etapa de transparenti

L.in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractants are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

2.Anuntul de licitatie se intocmeste dupi aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanti si trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
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a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala , adresa,datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea §i datele de contact ale serviciului/ compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de platid pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul; data - limit3 pentru
solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data - limiti de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data- limit pentru depunerea ofertelor.

4. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
S. Autoritatea contractanti va asigura punerea la dispozitia persoanei interesate care a
Inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de
hértie i/ sau pe suport magnetic.

6. Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoana interesatd va achita suma de 200 lei
la casieria D.G.D.P.P. Primiria Municipiului Medgidia din Medgidia, str. Republicii, nr.36
B, jud. Constanta, (sumi ce nu se restituie), In numerar sau cu ordin de platd in contul
RO56TREZ23221360250XXXXX deschis la Trezoreria Medgidia, CIF 4301456
specificdndu-se obiectul licitatiei.

7. Autoritatea contractanti are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasci 4
zile lucratoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de cétre autoritatea contractanti a perioadei previzuti la pet. 7 si nu conduci la situatia in
care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data- limitd pentru depunerea ofertelor.

9. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
10. Autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fira
ambiguitati, la orice clarificare solicitat, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

11. Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luind misuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.



12. Fard a aduce atingere prevederilor pet. 11, autoritatea contractanti are obligatia de a
transmite réspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data - limita
pentru depunerea ofertelor.

13. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecat termenul prevazut la pct. 12, acesta
are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data- limiti de depunerea ofertelor.

14. Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dou oferte valabile.

15. Taxa de participare la licitatie publici in valoare de 300 lei se va achita la casieria
D.G.D.P.P. Priméria Municipiului Medgidia din Medgidia, str. Republicii, nr.36 B, jud.
Constanta, in numerar sau cu ordin de platd in contul ROS6TREZ23221360250XXXXX
deschis la Trezoreria Medgidia, CIF 4301456, specificaindu-se obiectul licitatiei si nu se
restituie ofertantilor si nici celor care renuntd la participare/depunerea ofertelor.

17. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necéstigitori, in termen de 10
zile lucritoare de la inregistrarea cererii de restituire.

18. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati castigitori, dupd semnarea
contractului de vanzare in forma autentica, in termen de 10 zile lucritoare de la inregistrarea
cererii de restituire.

19. Garantia de participare va fi retinuti de citre autoritatea contractantd in situatia in care
ofertantul declarat castigitor nu se mai prezintd sau refuzi si incheie contractul de vinzare.
20. Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 10% din pretul minim de vanzare
stabilit prin raportul de evaluare. Se va achita in lei la cursul BNR stabilit prin raportul de
evaluare respectiv 1 EURO=5,2411 lei.

Nr. Adresa Suprafata Pretul minim Garantia de |
crt. Nr. cad./nr. CF -mp- de vanzare Participare
solicitat 10%
-Lei- | -Lei-
-fard TVA-
I. | Teren situat in intravilanul 595 mp 131.1951ei | 13.120 lei
municipiului Medgidia,
Parcela A 990, LOT 239
jud.Constanta
Nr. cad. 114410/CF 114410
Medgidia

B.Reguli privind oferta

1.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
2.0fertele se redacteazi in limba romana $i au o valabilitate de 90 de zile de la data licitatiei.



3.Ofertele, insotite de Scrisoare de inaintare - Formularul F 1, se depun la sediul D.G.D.P.P.
Primaria Municipiului Medgidia din Medgidia, str. Republicii, nr. 36 B, Jjud. Constanta, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

4.Plicul exterior: pe plic se va indica obiectul licitatiei (adresad, suprafati, nr. cadastral)
pentru care este depusi oferta si va contine urmitoarele documente:

4.1.Pentru persoane juridice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire(chitanti)- copie conformi cu
originalul.

- documentul de plati a taxei de participare (chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de plati a garantiei de participare la licitatie (chitanti/ordin de platd) - copie
conforma cu originalul.

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia-
formularul F2.

- o fisd cu informatii privind ofertantul semnati de ofertant- formular F3.

- declaratie de participare la licitatia publici- formular F4.

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa tribunalul in
raza cdruia se afld sediul social al ofertantului- forma de prezentare.copie conform cu
originalul.

- certificat constatator emis de oficiul registrului Comertului cu maxim 30 de zile
calendaristice inainte de data stabiliti pentru depunerea ofertelor, din care si reiasa faptul ca
ofertantul nu este in stare de reorganizare, faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri
sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin lege. Forma de prezentare:
original sau copie legalizat3.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de platd fatd de bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primédriei in a carei razi teritoriali activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi ci ofertantul nu are obligatii
restante de plata a impozitelor si taxelor locale.

Forma de reprezentare: original sau copie legalizata.

-certificatul privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice- ANAF, din care
sd reiasd faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de plati a impozitelor, taxelor,
contributiilor, etc.Forma de prezentare: original sau copie legalizat.

-situatia de debite privind achitarea obligatiilor de platdi fata de D.G.D.P.P.
Medgidia,eliberati de citre D.G.D.P.P. Medgidia.

- declaratie pe proprie raspundere, sub semnituri privatd, ca nu sunt in litigiu cu Consiliul
Local al Municipiului Medgidia, cu Municipiul Medgidia, cu Primarul Municipiului
Medgidia-original.

-declaratie notariald din care si rezulte ci ofertantul nu a fost desemnat céstigitor la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ- teritoriale
in ultimii 3 ani §i nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpi proprie.



Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alti Jormd decdt cea solicitatc prin
documentatie, sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei
ca neconformd, intrucdt nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin
documentatie si excluderea ofertantului de la procedura de atribuire,

4.2.Pentru persoane fizice

-acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire(chitanti)- copie conforma

cu originalul;

- documentul de plati a taxei de participare (chitant) - copie conforma cu originalul;

- documentul de plati a garantiei de participare la licitatie (chitanti/ordin de plati) - copie
conforma cu originalul;

-copie CI/BI persoani fizica conform cu originalul;

- imputernicire notariali si copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul
persoanei fizice;

- 0 fisd cu informatii privind ofertantul semnati de ofertant - formular F3.

- declaratie de participare la licitatia publici- formular F4;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plati fatd de bugetul local eliberat de
compartimentul de specialitate din cadrul primdriei in a cirei razi teritoriald activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor din care si reiasa cd ofertantul nu are obligatii
restante de platd a impozitelor si taxelor locale.

Forma de prezentare:original sau copie legalizati.

-certificatul privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finatelor Publice- ANAF, din care
sd reiasd faptul cd ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor, taxelor,
contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau copie legalizati;

-situatia de debite privind achitarea obligatiilor de platdi fati de D.G.D.P.P.
Medgidia,eliberati de citre D.G.D.P.P. Medgidia;

- declaratie pe proprie riaspundere, sub semnatura privatd, cd nu sunt in litigiu cu Consiljul
Local al Municipiului Medgidia, cu Municipiul Medgidia, cu Primarul Municipiului
Medgidia-originala.

- declaratie notariald din care si rezulte ci ofertantul nu a fost desemnat castigator la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ- teritoriale
in ultimii 3 ani i nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altd formd decdt cea solicitatc prin
documentatie, sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei
ca neconformd, intrucdt nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin
documentatie §i excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.



S.Plicul interior va contine oferta financiari propriu-zisi. Pe plicul interior se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

Plicul interior va contine urmitoarele Documente:

-Oferta financiari- Formularul F5- original.

-Declaratie privind protectia mediului- formular Fé,

-Declaratie de respectare a reglementirilor urbanistice aprobate- formular F7.

-Extras de cont vizat de banci din care si reiasi c3 ofertantul detine in cont cel putin 50%
din suma necesari achitirii pretului minim de vanzare solicitat in caietul de sarcini. Daci
ofertantul nu detine in cont cel putin 50% din pretul minim de vanzare solicitat in caietul de
sarcini sau detine o suma mai mics, nu conduce la excluderea ofertantului de la procedura de
atribuire, ci punctaj 0 (zero).

6.0ferta va fi depusi intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

8.Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toatad perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data limit3 pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

11.0ferta depusi la o alti adresi a autoritatii contractante decat cea stabiliti sau dupa
expirarea datei- limiti pentru depunere se returneazi nedeschisi.

12.Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pénd la data stabiliti pentru
deschiderea acestora,autoritatea contractants urmand a lua la cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasts dat3.

13.Deschiderea plicurilor interioare se face numaj dupd semnarea procesului- verbal prevazut
la pet. 15 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

14.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

15.In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal in care mentioneazi ofertele valabile, oferte
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul- verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de
evaluare,

16.In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

17.1n termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.



18.in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si s3 organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la pet.1-13.

C.Protectia datelor

1.Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractants are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor
In cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuals.

D.Comisia de evaluare
1.Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusi dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, care adoptd decizii in mod autonom
sl numai pe baza criteriilor de selectic previzute in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea licitatiei.
2.Componenta comisiei de evaluare este aprobata prin dispozitie a primarului.
3.Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
4.Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de vanzitor dintre
reprezentantii acestuia in comisie.
5.Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.
6.Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritatii membrilor.
7.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese.
8.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate,impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupé termenul-limit
de depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul licitatiei publice.
90n caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
autoritatea contractantd despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
10.Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.
11.Atributiile comisiei de evaluare:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c)analizarea si evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

f)desemnarea ofertei cstigitoare.
12.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
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13.Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
14. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

E.Participantii la licitatia publici
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridics, romani sau striina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a pltit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d)nu este in stare de insolvent, faliment sau lichidare.
2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ- teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.Restrictia
opereazd pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

F.Criteriul de atribuire a contractului de vanzare-cumpirare
1.Criteriile de atribuire ale contractului de vanzare-cumpdrare pentru imobilul teren ce fac
obiectul procedurii de licitatie sunt urmitoarele:
a)cel mai mare nivel al prefului de vanzare din oferta financiari- 40 de puncte;
b)capacitatea economico- financiari a ofertantilor — 30 de puncte;
¢)protectia mediului inconjuritor- 10 puncte;
d)conditii specifice impuse de natura bunului vandut-20 puncte

2.Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

a) Punctaj pentru preful de vinzare

Ofertantul care prezinti cel mai mare pret de vanzare in oferta financiari (formularul F5),
obtine punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.in ordine descrescatoare, punctajele aferente
fiecarei oferte se vor calcula dupa formula:

Punctaj pentru pretul de vAnzare=pretul ofertat x40
pretul maxim ofertat

Pretul ofertat nu poate fi mai mic decét pretul minim de vénzare solicitat in caietul de
sarcini.



b)Punctaj pentru capacitatea economico-finaciard a ofertantilor

Punctajul acordat pentru capacitatea economico- financiari este de 30 de puncte si se face
in baza extrasului de cont vizat de banci din care si reias cd ofertantul (persoani fizici sau
juridicd) detine in cont cel putin 50% din suma necesars achitarii pretului minim de vanzare
solicitat in caietul de sarcini.

Daci ofertantul nu detine in cont cel putin 50% din pretul minim de vanzare solicitat in
caietul de sarcini sau detine o sumi mai micd, nu conduce la excluderea ofertantului de la
procedura de atribuire, ci punctaj 0 (zero).

Extrasul de cont fira viza bancii se puncteaza cu 0 (zero) puncte.

¢) Punctaj pentru protectia mediului inconjurdtor
Punctajul acordat pentru protectia mediului Inconjuridtor este de 10 puncte si se face in
baza declaratiei privind problemele de mediu- respectiv formularul F6 in original.

Lipsa formularului F6 se puncteazi cu 0(zero) puncte.

d)Punctaj pentru conditii specifice impuse de natura bunului

Punctajul acordat pentru conditiile specifice impuse de natura bunului este de 20 de puncte
si se face in baza declaratiei de respectare a reglementérilor urbanistice aprobate, respectiv
formularul F7 in original.

Lipsa formularului F7 se puncteazi cu 0(zero) puncte.

G.Determinarea ofertei cistigitoare

L.Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cagtigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

2.Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

3.Solicitarea de clarificéri este propusa de citre comisia de evaluare i se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

4.Ofertantii trebuie si raspundd la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

S.Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6.Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in zjua fixatd pentru deschiderea lor,
previdzutd in anuntul de licitatie.

7.Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respecti prevederile lit.B pct.2-5.

8.Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatic este necesar ca, dupé deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin dous oferte, pentru imobilul- teren ce face obiectul licitatiei, sa
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intruneasca conditiile previzute la lit.B pet. 2-5. In caz contrar se aplica prevederile lit.B pct.
18.
9.Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
10.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal prevazut
la pct.9 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
11.Sunt considerate oferte valabile ofertele care findeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.
12.In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excuderii acestora din urma
de la procedura de licitatie. Procesul- verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de
evaluare.
13.in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.12, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zj lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
14.1n termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
15.Raportul previzut se depune la dosarul licitatiei.
16.Comisia de evaluare analizeaz pretul fiecarei oferte. Oferta castigatoare este oferta care
are cel mai mare punctaj.
17.in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii n continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
18.Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
19.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pet.12, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zj lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
20.Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferti a
fost stabilitd ca fiind castigétoare.
21.Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
22.Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald,adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d)numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
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e)denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cirui oferti a fost declarata
céstigatoare;

f)instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei.

g)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigdtoare;

h)data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.
23.Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de
la emiterea acestora.
24.In cadrul comunicirii prevazute la pct. 23 autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/ castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.
25.In cadrul comunicirii prevdzute la pct. 23 autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferti nu a fost declarati castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
26.Autoritatea contractanta poate s incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la pct. 23.
Contractul va fi incheiat in form3 autentici.
27.In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferta valabild, autoritatea contractant3 anuleazi procedura de licitatie.
28.Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.
29.Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute de prezentul caiet de sarcini.

H.Anularea procedurii de licitatie
1.Prin exceptie de la prevederile lit.G. pct. 17, autoritatea contractanti are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in situatia fn care se constati abateri
grave de la prevederile legale care afecteazid procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.
2.In sensul prevederilor pet.1 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din
Codul Administrativ;

b)autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ.
3.incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
4.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris,tuturor participantilor la
procedura de licitatie, n cel mult 3 zile lucriitoare de la data anularii, atit incetarea
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obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

Lincheierea contractului de vinzare-cumpirare
1.In baza hotiirarii de Consiliul Local privind aprobarea vanzirii imobilului la licitatie si a
procesului - verbal de adjudecare se va incheia contractul de vanzare-cumpdrare, in forma
stabilita de notarul public si autoritatea publici locala.
2.Contractul de vénzare-cumpirare va cuprinde preful contractului, modalitatea si conditiile
de platd si toate clauzele obligatorii din documentatia de atribuire, potrivit specificului
bunurilor imobile ce fac obiectul vanzirii si se va incheia In form3 autentici la notar.
(1). Plata prefului imobilului adjudecat se va face dupd cum urmeazi:
a) integral, in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicdrii ofertei castigatoare,
in lei, la cursul de referinti pentru euro comunicat de BNR la data platii, la care se va adiduga
TVA, conform prevederilor Codului fiscal sau
b) in rate.
(2). In cazul alegerii modalititii de plati in rate, adjudecatarul, dupi comunicarea ofertei
castigitoare, isi va exprima n scris optiunea de plati si va achita un avans de 50% din pret
in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii ofertei céstigitoare, la cursul de
referintd pentru euro comunicat de BNR la data platii, la care se va adiuga TVA, conform
prevederilor Codului fiscal.
2". Diferenta de pret se va achita pani cel tarziu la data de 31 -12.2026. Pentru restul de pret
al véanzirii, se va inscrie in Cartea Funciari a imobilului, ipotecd imobiliara legala a
vanzitorului, previzut de art.2386 pet. 1 Cod civil.
(3). Semnarea contractului de véanzare-cumpdrare in forma autentici se va realiza dupa
achitarea integrald a prefului, respectiv dupd achitarea avansului de 50% din pret, in cazul
alegerii modalitatii de plati in rate, dar nu mai tarziu de implinirea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data comunicirii ofertei castigitoare.
(3Y). In cazul alegerii modalitatii de plati in rate, se va incheia contract de vanzare-cumparare
in forma autentici cu instituire de ipotec legala.
(3%).Totodata, Municipiul Medgidia 1si rezerva dreptul de a nu executa cumparatorul in
temeiul ipotecii legale, in cazul in care nu se va achita la scadentd diferenta de pret, caz in
care poate opta pentru desfiintarea contractului in temeiul urmitorului pact comisoriu:
a) In cazul in care Municipiul Medgidia nu incaseazi diferenta de pret mai sus mentionata,
poate solicita rezolutiunea de drept a contractului de vanzare-cumpdrare, din culpa exclusivi
a cumparatorului, fard punerea in intirziere sau trecerea vreunui termen, fara altd formalitate
si fard interventia instantelor de judecats, prezenta clauza reprezentind pentru parti un pact
comisoriu, iar Municipiul Medgidia va avea dreptul sa retind toate sumele achitate péna in
acel moment de citre cumpdritor cu orice titlu cu titlu de clauza penala.
b) Indeplinirea conditiilor pactului comisoriu va fi constatati de citre notarul public
instrumentator al contractului de vanzare-cumpdrare printr-o certificare de fapte.

Certificarea de fapte se va intemeia pe urmitoarele considerente:
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- Ca urmare a neindeplinirii obligatiei de platd a diferentei din pretul vanzarii, cumpdratorul
va fi de plin drept in intarziere prin simpla neexecutare a obligatiei de plati conform
mentiunilor din contractul de vanzare-cumpirare;

- Municipiul Medgidia va fi indreptitit si activeze pactul comisoriu prin emiterea unei
declaratii autentice ce va fi notificati cumparatorului prin intermediul unui executor
Jjudecitoresc.

Declaratia va cuprinde consemnarea faptului cd nu s-a platit diferenta din preful vanzirii,
precum si care sunt sumele ce urmeazi a fi retinute de cétre vanzitor cu titlu de clauzi
penald, mentiunea documentului bancar ce atesti necreditarea contului Municipiului
Medgidia, indicat in contractul de vanzare-cumpdrare, precum si notificarea cumpdritorului
de a se prezenta la o dati ulterioari la sediul biroulu notarului public instrumentator pentru a
face dovada, daci este cazul, a indeplinirii obligatiei de plati a pretului.

- La data si locul stabilite prin declaratia unilaterali prin care se activeazi pactul comisoriu,
Municipiul Medgidia va fi indreptitit si cear3 notarului public incheierea unei certificiri de
fapte prin care si se constate rezolutiunea contractului de vanzare-cumpirare in temeiul
pactului comisoriu din cuprinsul acestuia, pact comisoriu activat de citre Municipiul
Medgidia conform declaratiei de mai sus, precum si faptul c¢i in urma rezolutiunii
contractului de vénzare-cumpirare pértile sunt repuse in situatia anterioard, conform art.
1554 alin. (1) Cod civil (cu respectarea prevederilor contractuale privitoare la clauza penald);
- Pentru a solicita certificarea de fapte Municipiul Medgidia trebuie si prezinte notarului
public instrumentator documentul bancar din care reiese necreditarea contului Municipiului
Medgidia, precum si declaratia autentici de activare a pactului comisoriu impreuni cu
dovada comunicirii acesteia citre cumparator prin intermediul executoruluj judecitoresc si
cu respectarea termenelor previzute de Codul de proceduri civila.

Certificarea de fapte de constatare a indeplinirii conditiilor pactului comisoriu, impreuni cu
acordul expres al cumpiritorului exprimat prin contractul de vanzare-cumpdrare incheiat,
declaratia Municipiului Medgidia pe proprie riaspundere mentionatd mai sus, documentul
bancar care atestd necreditarea contului Municipiului Medgidia cu sumele ce reprezint3
contravaloarea pretului vanzirii si dovada notificirii cumpardtorului cu privire la
rezolutiunea contractului de vanzare-cumpirare se vor inscrie in Cartea Funciard a
imobilului, potrivit art 902 alin. (2) pet.11 Cod civil, pentru opozabilitatea fatd de tert,
precum si potrivit art.24 pct. 4 din Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu
modificérile si completirile ulterioare, pentru radierea contractului de vanzare-cumpdirare
notat in favoarea cumpdritorului.

(4). Dupad momentul achitirii integrale a sumei, reprezentind restul de pret al vanzarii si
incasarea acestuia, Municipiul Medgidia se obligs si remits cumparatorului o declaratie
notariala in termen de maxim 7 (sapte) zile lucritoare, prin care si confirme faptul ca suma
cuvenitd cu titlu de rest de pret al vanzirii a fost incasati integral si c3 nu mai are nicio
pretentie, materiald sau de alt3 naturs, fatd de cumparitor.

(5). Cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpirare vor fi
suportate de citre cumpdritor.

3. Contractul se incheie in forma autenticd, sub sanctiunea nulititii.
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4. Intrarea in stipanirea de drept si de fapt a imobilului-teren are loc incepand cu data
incheierii si autentificirii contractului de vénzare-cumpirare

J.Neincheierea contractului de vanzare-cumpirare

1.Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la lit.G pet. 23, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in
culpa.

2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese.

3.In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaz3, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrAndu-si valabilitatea.

4.Garantia de participare va fi refinutd de citre autoritatea contractanti in situatia in care
ofertantul declarat castigator refuzi sa incheie contractul de vanzare.

S.Daunele-interese prevazute la pet. 1 si 2 se stabilesc de citre Tribunalul Constanta, la
cererea partii interesate, daci pirtile nu stabilesc altfel.

6.in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ¢ ofertantul in cauza se afla Intr-o situatie de forta majori sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul s3
declare cdstigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
7.In cazul in care, situatia prevazuti la pct.6, nu existi o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplici prevederile pct.3.

8.In situatia in care au avut loc modificdri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului,
pretul poate fi ajustat, la cererea oricirei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuti
in documentatia de atribuire.

K.Solutionarea litigiilor

Solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de vanzare de bunuri imobile proprietate privati a U.A.T. Municipiul
Medgidia,\precum si a celor privind acordarea de daune - interese se realizeazi potrivit

-----

prevederilar legislatici Privind contenciosul administratiy.

CONSILIER JURIDIC
Adela Georgiana MACREANU

Ozgiin ARSIAEQ"
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IL. CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII

1. In baza Hotararii de Consiliul Local privind aprobarea vanzirii imobilului la licitatie si a procesului-verbal de
adjudecare se va incheia contractul de vAnzare-cumpirare, in forma stabilita de notarul public si autoritatea
contractantd, conform documentatiei de atribuire.

2. Contractul de vanzare-cumpdrare va contine cel putin urmatoarele clauze:

a) Pértile contractului;

b)Obiectul contractului;

c)Pretul de véanzare si conditiile de plat;

d)Data la care opereazi transmiterea dreptului de proprietate;

e)Drepturile i obligatiile partilor;

NCheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare in forma autentica, alte cheltuieli;

g)Alte clauze obligatorii previzute in documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile ce fac
obiectul vanzirii.

3.Contractul se incheie in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii.

4.Contractul de vanzare-cumpérare va fi redactat, incheiat si autentificat de citre notarul public, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare privind vénzarea bunurilor imobile-terenuri, inclusiv respectarea formalitatilor
privind publicitatea imobiliard/Cartea Funciar3.

5.0biectul contractului de vanzare-cumpirare il reprezinti transmiterea dreptului de proprietate asupra bunului
imobil-teren ce a format obiectul licitatiei publice de vanzare, atribuit ofertantului castigator (actual cumpdritor) si
individualizat potrivit documentatiei de atribuire.

6.Contractul de vanzare-cumpdrare va contine toate clauzele si garantiile legale privind protectia vanzatorului sia
cumpdrétorului in materie de vanzare bunuri imobile, conform prevederilor legale in vigoare si practicii notariale.

7.Semnarea contractului de vanzare — cumpérare in forma autentici se va realiza dupa achitarea integrald a pretului,
dar nu mai tarziu de implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii ofertei castigatoare,
conform ofertei financiare prezentate de citre ofertantul declarat castigdtor, in contul autorititii publice locale sau,
in cazul platii in rate, dupd achitarea avansului de 50% din pref, dar nu mai tirziu de implinirea termenului de 20 de
zile calendaristice de la data comunicirii ofertei cstigitoare. in al doilea caz, contractul se va incheia cu instituire
de ipoteci legali.

8.Toate taxele si cheltuielile ocazionate de procedura si de incheierea in forma autenticd a contractului de vanzare-
cumpdrare, se suportd de cétre ofertantul castigator (cumparitor) si se achita de indata.



IV. FORMULARE ANEXA
FORMULAR NR.1

OPERATOR ECONOMIC
fnregistrat la sediul autorititii contractante

SAU

PERSOANA FIZICA -

nr /.

SCRISOARE DE iNAINTARE
Catre
Municipiul Medgidia
Str.Decebal, nr. 35, jud. Constanta

Ca urmare a anuntului privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului- teren identificat cu numdr
cadastral 114410 si inscris in C.F. Nr.114410, situat in intravilanul municipiului Medgidia, Parcela A

990, LOT 239 jud. Constanta
noi

(denumirea operatorului economic/persoani fizics)
va transmitem aldturat plicul sigilat, confinand oferta si documentele care insotesc oferta.

Persoana de contact(pentru aceasti procedurs)

Nume/Denumire

Adresa/Sediu

Telefon/fax

| email




FORMULAR NR. 2

IMPUTERNICIRE
SUDSCTISA. ...ttt e ,CU Sedit]l Mevevverieriiie e Jnmatriculatd la
registrul Comertului sub 1) USSR SC ULt /,atribut
fiscal.............. Jreprezentati legal PrMcecniies e ,imputernicim prin prezenta
D e e e et ee e domiciliat I wuvvuveeecercecereere e, ,identificat cu B.I/C.L
seria.......... M, SCNP e ,eliberat de e, Ja  data
de..nrennnnnnnavlnd functia de .....ooooeeeeeeeneeeeeenneereee .84 negocieze la procedura vanzirii prin licitatie

publicd a imobilului teren, avand Carte Funciard Nr. 114410 si nr. cadastral 114410, situat in intravilanul
municipiului Medgidia, Parcela A 990, LOT 239 judetul Constanta.

in indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii:

1.84 semneze toate actele si documentele care emani de la subscrisa in legatura cu participarea la proceduri si sa
angajeze raspunderea juridcd a subscrisei fatd de autoritatea contractanta.

2.84 participe in numele subscrisei la proceduri si si semneze toate documentele rezultate pe parcursul si/sau in
urma desfésurarii procedurii.

3.54 raspunda solicitérilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul desfigurdrii procedurii.
4.Sa depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la proceduri.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze raspunderea subscrisei cu privire la toate
actele si faptele ce decurg din participarea la proceduri.

Nota:fmputernicirea va fi insofitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite in copie conform
cu originalul.



FORMULAR NR.3

OPERATOR ECONOMIC
SAU
PERSOANA FIZICA

INFORMATII GENERALE
1.DENUMIREA/NUMELE SI PRENUMELE:
2.CODUL FISCAL/CNP:
3.ADRESA SEDIULUI CENTRAL/DOMICILIUL:
4.TELEFON/FAX:

E-MAIL:

5.CERTIFICATUL DE
INMATRICULARE/INREGISTRARE

(numdrul,data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6.REPREZENTANT LEGAL*

Data completarii............ooovvrvevsovnno, [ ettt e
Denumirea operatorului €ConOmic,............covoeeesvvereoseseserceroroeoesooooooooooo

Numele si prenumele persoani fizici:

SEMNELUIA.......ceoivrireraceeeeeeseeee oo

SIAMPIIA....coeorireieecmereeee s

Notda: Punctele 5 i 6 se vor completa de operatorul economic.



FORMULAR NR.4

OPERATOR ECONOMIC
SAU
PERSOANA FIZICA

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la viinzarea prin licitatie publicii a imobilului teren, aviind Carte Funciari Nr.114410, nr. cadastral 114410,
situat in intravilanul municipiului Medgidia, Parcela A 990, LOT 239 jud. Constanta

Urmare a anunfului publicitar publicat aparut in publicaia

din data de prin prezenta,

Noi,

(denumirea operatorului economi/ persoana fizica)
ne manifestim intenia ferma de participare la licitatia publici deschisi pentru atribuirea contractului de vanzare prin

licitatia publicd a imobilului teren

(adresii,suprafati, nr.cadastral)
apartindnd domeniului privat al U.A.T. Municipiul Medgidia, organizati in sedinta publica la data
de de municipiul Medgidia.

Am luat la cunostinti conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incheierea sau incetarea contractului,
conditiile respingerii ofertei, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de
licitatie $i ne asumim responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastri este valabild pana la data de

La locul, data si ora indicati de dumneavoastri pentru deschiderea ofertelor din partea noastrd va

participa legitimat cu B.I/C.I. serie nr. care este

autorizat s ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data completarii............ccceeeveeennn... foveeeeeeeerereans et ns

Denumirea operatorului €CONOMIC, . ......cvvuuvveerreor e eeeessoees s oo



FORMULAR NR.5

OPERATOR ECONOMIC.... .
SAU .
PERSOANA FIZICA
FORMULAR DE OFERTA
Propunere financiari
Citre,
Municipiul Medgidia

Str. Decebal.nr.35, judetul Constanta

1.Examinind documentatia de atribuire,noi,

(denumirea operatorului economic/persoana fizic)
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerinele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, s& cumpiram

imobilul identificat astfel:(adresd,suprafata,nr. cadastral)................ooooveommeomrvommoooooooooo

(suma in litere si in cife), la care se adaugi T.V.A.

2. Ne angajam si mentinem aceasti oferta valabila pentru o duraté de ...........zile,(durata in cifre), respectiv pana la
data de ......occeoceerieieinisce e, (ziua/luna/anul), si ea va riméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptat
oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3.Panii la incheierea §i semnarea contractului de vinzare aceasts oferta, impreuni cu comunicarea transmisi de
dumneavoastra, prin oferta noastry este stabilit cégtigatoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

4.Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrs este stabiliti ca fiind cagtigatoare, sd achitam pretul si si
incheiem contractul de vinzare, in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire,

5.intelegem ci nu sunteti obligati s acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice alt# oferta pe care o puteti

primi.

Data completarii..............occrnennnn.n... Lo L e et e

Denumirea operatorului €CONOMIC,....v..uuuurereveeceeeeseeesreeeeeoseese oo



FORMULAR NR.6

OPERATOR ECONOMIC
SAU 5
PERSOANA FIZICA
DECLARATIA
ofertantului privind problemele de mediu
Subsrisa/Subsemnatul,

(denumirea operatorului economic/persoana fizic)
in calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren,
avénd Carte Funciard Nr. 114410, nr. cadastral 114410, situat in intravilanul municipiului Medgidia, Parcela A 990,
LOT 239 jud. Constanta la data de.......ceooevereeeereoemereessesessoosososoon (zi/lund/an), organizatdi de Municipiul
Medgidia, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca ma angajez si
respect prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

Subsemnatul declar c& am fost informat de vénzitor asupra posibilitaii modificirii legislatiei de protectia
mediului din Roménia, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectia mediului din Roménia cu cerintele
in domeniu ale Uniunii Europene.

Aceste imprejurdri pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii pe terenul ofertat, iar suportarea lor
revine in sarcina mea.

Inteleg ci in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor

legislaiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii..........cccccvevivirnnnenn. Y ST e e e
Denumirea operatorulii @CONOMIC,............v.vvevereeeeeeeseeressessesssessesee e

Numele si prenumele persoana fizica:

SEMNELUIA. ...t

SEMPIla .t



! ‘:.f‘; de SRl L

FORMULAR NR.7
OPERATOR ECONOMIC
SAU }
PERSOANA FIZICA
DECLARATIE

de respectare a reglementrilor urbanistice aprobate

Subscrisa/Subsemnatul,

(denumirea operatorului economic/persoana fizici)
in calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului- teren,
avind Carte Funciard Nr 114410 si nr. cadastral 114410 situat in intravilanul municipiului Medgidia, Parcela A
990, LOT 239 jud. Constanta, 1a data............oovevereremsrereroorosoen, (zi/lun@/an), organizatd de Municipiul Medgidia,
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, c& mi angajez si respect

reglementarile urbanistice aprobate,

Data completirii........cccccevererernnnneeen. Jieeeereieseeeneaena [ttt et renes

Denumirea operatorului €CONOMIC/ ... ..uurierrumerrereeereeeaseressassersesssesseeessessses oo oo





