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1. MEMORIU TEHNIC GENERAL

1. INFORMAT!I GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII §
“DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII VERZI $I VALORIFICAREA TERENURILOR

[ 1.1.Denumirea
obiectivului de investitii NEUTILIZATE DIN MUNICIPIUL MEDGIDIA, JUDETUL CONSTANTA”.
1.2.Amplasamentul TEREN - STR. INDEPENDENTEI NR. 12° Lot 1/1/1/1/1, C.F. - IE 112840 si TEREN
- STRADA POPORULUI NR.2 bis D Lot 1/1, 1/2, 2, C.F.~IE 110402, IE 110403, IE
106496
1.3.Actul  administrativ J AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR. DIN / /202__
prin care a  fost
aprobat{d), n conditiile
legii, studiul de
fezabilitate/documentatia
de avizare a lucrdrilor de
interventii
1.4.0rdonatorul principal | -
de credite
1.5.Investitorul
| 1.6.Beneficiarul investitiei | MUNICIPIUL MEDGIDIA
1.7.Elaboratorul Proiectant general: S.C. RAICHMAN STUDIO S.R.L.
proiectului tehnic de  Proiectant spedalitate arhitecturad S.C. ATELIER KUBU 42 S.R.L.
executie S.C. RAICHMAN STUDIO S.R.L.

2. PREZENTAREA SCENARIULUI APROBAT iN CADRUL DOCUMENTATIE! DE AVIZARE

2.1, Particularitati ale amplasamentului, cuprinzand
a) descrierea amplasamentului:

® Imobil teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 7.658 mp,
liber de constructii, situat in municipiul Medgidia, str. Poporului, nr. 2bis D Lot 1/1, judetul
Constanta, identificat cu numar cadastral si carte funciard nr. 110402, domeniu privat al

Municipiului Medgidia

® imobil teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 3.700 mp, liber
de constructii, situat in municipiul Medgidia, str. Poporului, nr. 2bis D Lot 1/2, judetul
Constanta, identificat cu numar cadastral si carte funciard nr. 110403, domeniu privat al

Municipiului Medgidia,

[ 4
@ Imobil teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 3.416 mp, liber
de constructii, situat in municipiul Medgidia, str. Poporului, nr.2 bis D- Lot 2, cu acces din str.
Proiectatd, judetul Constanta, identificat cu numar cadastral si carte funciard nr. 106496,

domeniu privat al Municipiului Medgidia

® Imobil intravilan, compus din teren categoria de folosinta curfi constructii, in suprafata de 6.117
mp, siconstructia C1 - cabind poarta, in suprafata de 7 mp, situat in municipiul Medgidia, str.
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Programul Regional 2021-2627

Ghidul Solicitantului - Conditii specifice de accesare a fondurilor in cadrul apelului de proiecte PRSE/2.4/1.2/2/2025

Madel D

Caracteristici principale si indicatori tehnico- economici cuprinsi in Proiectul tehnic nr. 25PR06/2025,
privind: titlul ,DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII VERZI SI VALORIFICAREA TERENURILOR
NEUTILIZATE DIN MUNICIPIUL MEDGIDIA JUDETUL CONSTANTA ”

Beneficiarul investitiei: MUNICIPIUL MEDGIDIA

Denumirea obiectivului: ,,DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII VERZI SI VALORIFICAREA TERENURILOR
NEUTILIZATE DIN MUNICIPIUL MEDGIDIA JUDETUL CONSTANTA”
Numar proiect: 25PR06/2025

Descrierea amplasamentului ( localizare- teren intravilan/extravilan, suprafata terenului)

Amplasamentul constituie domeniul public al UAT Municipiul Medgidia, si se afla in intravilanul
municipiului Medgidia. Imobilele vizate pentru valorificare sunt terenuri neutilizate din punct de
vedere. Crearea de spatii verzi in zonele urbane, duce la dezvoltarea infrastructurii verzi, la cresterea
accesului populatiei la ecosisteme sanatoase.

Scopul realizdrii obiectivului de investitii 7l reprezinta dezvoltarea infrastructurii verzi si
valorificarea terenurilor publice neutilizate in municipiul Medgidia, care sa satisfaca categorii variate
de varsta, dar si diferite preocupari ale cetatenilor.

Imobilele sunt inscrise in cartea funciara, avind urmatoarele caracteristici:
e Nr. cadastral 110402- zona Est- Suprafata 7.658 mp;

e Nr. cadastral 110403- zona Est- Suprafata 3.700 mp;
e Nr. cadastral 106496- zona Est- Suprafata 3.416 mp;
e Nr. cadastral 112840- zona Nord- Suprafatd 6.117 mp;

Descrierea sumara a investitiei:

Solutia de arhitecturd propune amenajarea a doua spatii verzi, neutilizate in momentul
realizarii studiului, cu scop recreativ, de loisir.

Tn cazul sitului studiat intitulat TEREN - STR. INDEPENDENTEI NR.12? Lot 1/1/1/1/1, C.F. - IE
112840 - amenajare teren T1 s-a avut in vedere crearea unui parcurs sinuos, cu un ax bine
evidentiat, desfasurat pe diagonala lungd a terenului, de la V la E, cu o zond mediana circulara si
modelarea si nivelarea teren. Acest parcurs, de-a lungul cdruia se gasesc o serie de gradene care
preiau linia sinuoasd a aleilor, fiind astfel creatd o conexiune intre Strada Independentei si o zona
verde neutilizata si neamenajata in vecindtatea unei foste platforme industriale. Zona centrald
cuprinde o alee, o insuld verde compusa dintr-un ochi de apa si o zona verde, plantatd, un spatiu
verde sub forma circulara la cota aleilor si o zona cu doua terase verzi cu tiranti pentru plante
agatatoare, care protejeaza o serie de locuri de stat si cu cite doud locuri de stat flancate de cate
doua jardiniere plantate. De asemenea, la nivelul amenajarii peisagere se remarca o serie de pereti
verzi, care faciliteazi dezvoltarea vegetatiei agititoare si sporeste aria plantatd. Legitura cu
“Parcul Imum”, cu care zona studiata se invecineaza pe latura de S, este propusa a se realiza prin
prelungirea a doua alei existente din cadrul parcului mentionat. Pe langa cele anterior mentionate se
mai prevad o serie de stalpi de iluminat, bolarzi, cosuri de gunoi selectiv si cismele.

Amenajarea TEREN - STRADA POPORULUI NR.2 bis D Lot 1/1, 1/2, 2, C.F. - |E 110402, IE
110403, IE 106496 — amenajare teren T2 urmareste liniile unei compozitii situate la congruenta
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dintre stilul peisager si stilul geometric, cu linii sinuoase care se racordeaza natural la geometria cu
declivitate accentuata a terenului, dar cu o compozitie de ansamblu cu ierarhie clara intre gabaritele
aleilor si a celor doua centre, care graviteaza in jurul a cate doua insule verzi. Se remarca trei alei
dominante si alte patru alei secundare, cu doud puncte/zone circulare de adunare/intdlnire. De
asemenea, se remarca, pe laterala de V a sitului, o zona cu o declivitate accentuata, zona in care
aceastd diferentd de nivel este preluatd printr-o serie de pante si printr-o serie de trepte. In
apropierea laturii de N a sitului este propusa si o zona de sport, mai exact un teren de tenis, cu
suprafata de joc din gazon. O zond a amenajarii va prevedea un luciu de ap3, astfel gandita pentru a
crea o oaza pentru fauna din zona. Amenajarea peisagera va mai cuprinde: stalpi de iluminat, bolarzi,
cosuri de gunoi selectiv, cismele, rastel de biciclete, banci parc cu spatar; in cazul terenului de tenis,
acesta va fi imprejmuit cu plasa de protectie fir 1.6 mm ochi 25x25 mm si vor fi instalati o serie de
stalpi pe care se va monta o serie de proiectoare LED.

AMENAJARI EXTERIOARE

® Structura tuturor aleilor pietonale, aleilor destinate accesului cu bicicleta si straturile
aferente spatiilor plantate se va realiza cf. volum specialitate C.F.D.P.;

® Solutiile constructive pentru modelare si nivelare teren, gradene, terase verzi, insule
verzi si pereti verzi se va realiza cf. volum specialitate rezistenta;

® Vor fi amenajate spatii verzi, alei pietonale si alei de acces cu bicicleta cf. planselor de
arhitectura;

® Potecile destinate pentru accesul cu bicicleta, in cazul sitului TEREN - STRADA
POPORULUI NR.2 bis D Lot 1/1, 1/2, 2, C.F. — IE 110402, IE 110403, IE 106496 au fost
prevazute spre a fi realizate in conformitate cu cerinta mentionata in Ghidul
solicitantului, facilitarea accesului pietonal si cu bicicleta;

® Se vor planta o serie de plante, flori si arbori de talie medie si mare cf. plangei A-03
PLAN PLANTARE — STRADA INDEPENDENTEI, NR.12a LOT 1/1/1/1/1, C.F. - IE 112840
si plansei A-10 PLAN PLANTARE — STRADA POPORULUI NR.2 bis D Lot 1/1, 1/2, 2, C.F.
-~ |E 110402, IE 110403, IE 106496, in conformitate cu cerintele mentionate in Ghidul
solicitantului, de utilizare a unor specii de plante native si rezistente la schimbarile
climatice, de alegere a unor plante rezistente la foc sau care au un continut scazut de
uleiuri volatile, crearea unor zone cu gazon pentru reducerea riscului de incendii si
protejarea spatiilor verzi prin absorbtia apei si a umiditatii din sol, alegerea plantelor
adapate la conditiile locale si rezistente la variatiile de temperatura si vremea extrema;

® Scdrile exterioare si platformele vor fi din beton armat, cu treapta si contratreapta
placate cu placaj din piatra naturala tip andezit fiamat, grosime 3 cm, culoare gri
antracit, tratat antipatare si hidro-oleorepelent;

® Se va realiza un teren de tenis cu suprafatd din gazon si dimensiuni conf. NP 065-02
NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA SALILOR DE SPORT (UNITATEA FUNCTIONALA DE
BAZA) DIN PUNCT DE VEDERE AL CERINTELOR LEGII 10/1995;

® Spatiile destinate recreatiei vor fi realizate din beton armat, cu sezuturile finisate cu
placaj HPL la partea superioard, pentru sezut, grosime 8 mm si contratreapta din placaj
din otel finisat Corten grosime 3 mm;

® Se va planta un numar de 51 arbori de talie medie si mare - TEREN STR.
INDEPENDENTEI NR 122, C.F. IE 112840 si un numar de 169 arbori de talie medie si
mare - TEREN - STRADA POPORULUI NR.2 bis D Lot 1/1, 1/2, 2, C.F. — IE 110402, IE
110403, IE 106496, fie pentru a crea sau intregi un aliniament, fie pentru a intregi
ambientul peisager, in concordanta cu cerintele mentionate in Ghidul solicitantului, de
a majora aria plantata si de a reabilita spatiile verzi existente;
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® Se va realiza o platformd din beton turnat pe un pat de pietris compactat care va
deservi la amplasarea unor moduli cu structura prefabricata W.C., in cazul amenajarii -
TEREN - STRADA POPORULUI NR.2 bis D Lot 1/1, 1/2, 2, C.F. - IE 110402, IE 110403, IE
106496;

® Se va amenaja un luciu de apa cu margine amenajata cu piatra sparta, in concordanta
cu mentiunea din Ghidul solicitantului de a crea facilitati pentru sprijinirea
biodiversitatii din mediul urban si dotari specifice pentru protectia biodiversitatii,
amenajarea unor locuri de cuibarit/casute pentru pasari, oaza cu luciu de ap3;

® |nstalatiile de iluminare ambientald propuse vor fi cu LED-uri cu consum redus de
energie, conform cerintelor Ghidul solicitantului.

® Pe langa masurile anterior prezentate, mai sunt avute in vedere: igienizarea terenului,
inclusiv demolarea cladirilor care nu apartin patrimoniului cultural, aflate in stare
avansata de degradare si situate pe amplasamentul spatiilor verzi propuse; nivelare si
modelare teren; plantarea de arbori si reabilitarea fondului vegetal, prin completarea
si inlocuirea de arbori prin crearea de aliniamente plantate; facilitdti pentru sprijinirea
biodiversitatii din mediul urban si dotari specifice pentru protectia biodiversitatii,
amenajarea unor locuri de cuibarit/ cdsute pentru pasari, oaza cu luciu de ap3; sisteme
de irigatii pentru spatiile verzi obiective ale proiectului au fost respectate si integrate in
propunerea arhitecturald in concordanta cu cerintele prezente in Ghidul solicitantului.

SOLUTII CONSTRUCTIVE $I DE FINISAJ

Amenajarea TEREN - STR. INDEPENDENTEI NR.127 Lot 1/1/1/1/1, C.F. - IE 112840 - amenajare teren
T1 si TEREN - STRADA POPORULUI NR.2 bis D Lot 1/1, 1/2, 2, C.F. — IE 110402, IE 110403, IE 106496
—amenajare teren T2 include finisaje precum:

@ pentru zona de alei pietonale: in cazul amenajarii terenului T1, se vor folosi pavaje din
pavele rectangulare din beton 30x60x3 cm culoare gri ciment, pentru zona centrala din
jurul insulei verzi, pavaje din pavele rectangulare din beton 30x60x3 cm culoare alb-
crem pentru aleile pietonale. Pentru amenajarea terenului T2, pavajele din pavele
rectangulare din beton 30x60x3 cm culoare alb-crem se vor utiliza la realizarea celor
doua amenajdri concentrice din jurul insulelor verzi;

® bordura aleilor pietonale se va realiza, in cazul amenajérii terenului T1, din borduri din
beton 5x50x20 cm culoare caramiziu, iar in cazul amenajarii terenului T2, din borduri
din beton 5x50x20 cm, culoare antracit. Aleile si zonele care vor fi delimitate de
borduri pe laterale sunt cele care vor prezenta pavaje din pavele rectangulare din
beton;

® in cazul amenajarii terenului T1, se vor folosi si doua tipuri de pietris decorativ: pietris
decorativ marmura albd, granulatie 3-6 cm - pentru zonele de pavaj ale teraselor verzi
cu tiranti pentru plante agatatoare si pentru delimitarea zonei verzi de cea pavata
dimprejurul insulei verzi, pietris decorativ culoare rosiaticd, granulatie 2-4 cm — pentru
zona imediat adiacenta gradenelor cu fata verticala finisata cu tabla din otel oxidat;

® printre elementele construite care definesc amenajarea terenului T1 se numadra:
pereti verzi compusi din elemente cu inaltime variabila, din otel finisat CORTEN, dotate
cu spot-uri de lumina sau inchise cu capac de tabla sudat, care faciliteaza dezvoltarea
vegetatiei agatatoare si sporeste aria plantata; terase verzi cu structura din elemente
metalice galvanizate, vopsite in camp electrostatic culoare RAL 9017, grilaj realizat din
panouri din tabla expandata galvanizata cu ochi fusiform alungit 100x34 mm, care
protejeaza o serie de locuri de stat si tiranti metalici pentru plante agatatoare; locuri
de stat cu structurad din beton armat, cu suprafata sezutului din placaj HPL grosime 8
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mm, cu fata verticald finisata cu tabla din otel oxidat si jardiniere din beton armat
placate cu tabla din otel finisat CORTEN grosime 3 mm;

pentru a facilita accesul pe gradena superioara au fost propuse doua pachete de trepte
din beton armat cu treapta si contratreapta placate cu placaj din piatra naturala tip
andezit fiamat, grosime 3 cm, culoare gri antracit, tratat antipatare si hidro-
oleorepelent;

traseele destinate accesului cu bicicleta, in cazul amenajarii terenului T2, se va utiliza
un pavaj ecologic 55x38 cm, culoare gri, inierbate;

diferentele mari de cotad dintre unele zone ale amenajarii terenului T2 se vor realiza
prin intermediul unor pachete de trepte cu structura din beton si finisate cu dale de
beton 30x60x6 cm, culoare crem;

suprafata terenului de tenis va fi realizata din gazon natural, iar marcajele limitelor
suprafetei de joc se vor realiza prin vopsire periodica;

inafara zonelor cu finisaj mineral sau pietris, anterior mentionate, restul suprafetelor
amenajarilor peisagere se vor planta cu gazon si copaci/compozitii de specii tip A si tip
B conform plange specialitate arhitectura si, in cazul amenajarii terenului T2, se va
amenaja si 0 zond de luciu de apa cu margine din piatra sparta, care sa incurajeze
dezvoltarea faunei si a florei zonale;

in cazul amenajarii terenului T2, va fi amplasata o structura prefabricata W.C. pe o
platforma din beton;

in cazul amenajarii terenului T2, suprafetele tactilo-vizuale vor fi realizate din dale din
agregate.

in cazul TEREN - STR. INDEPENDENTEI NR.12% Lot 1/1/1/1/1, C.F. - IE 112840 — amenajare

teren T1, constructiile existente constructia A/C1 - cabina poartd, in suprafata de 7 mp si constructia
M in suprafata de 17.71 mp, sunt propuse spre desfacere/demolare, la fel si dalele betonate pe care
acestea sunt amplasate.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) Indicatorii maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA, si respectiv fara TVA, din care constructii — montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

Valoare Valoare
(fara TVA)-Lei (inclusiv TVA)-Lei
Total general | 9.395.183,39 | 11.354.119,70
C+M 6.083.203,24 7.360.675,92
Constructii si instalatii 4.012.393,93 4.854.996,66

c)

sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii, si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Obiectivul propus va respecta reglementarile in vigoare si se va avea in vedere conformarea
solutiilor propuse in scopul respectarii legislatiei in vigoare si Normelor metodologice privind
organizarea, functionarea si finantarea activitatii militare, coroborat cu NP051/2002 ce are in
vedere adaptarea cladirilor la nevoile persoanelor cu dizabilitdti si P118/1999, normativ de
siguranta la foc a constructiilor.
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d) De asemenea, se va avea in vedere si adaptarea solutiilor de arhitectura avand in vedere
normele de igiena si sandtate publica impuse prim OMS 119/2014.

e) Se va urmari corelarea instalatiilor si functionalului cu legislatia in vigoare cu privire la
cerintele esentiale de calitate in constructii: rezistenta mecanica si stabilitate, siguranta in
exploatare, securitatea la incendiu, igiend, sanatate si mediu, economie de energie si izolare

termica, protectia impotriva zgomotului.

SITUATIE EXISTENTA
PLAN DE SITUATIE - TEREN STR. INDEPENDENTEI NR.12?, C.F. IE 112840 UM [MP/ML/BUC.]
S.C. (suprafata construita A/C1 din acte) 7.00 MP
S.C. (suprafat3 construitd A/C1 masurati) 6.37 MP
S.C. (suprafats construits M masurat3) 16.90 MP
S.C.D.T. (supraf. construit’ desf. totald mas.) 23.27 MP
S.T. (suprafatd teren din acte) 6117.00 MP
Suprafata spatii degradate/abandonate 5536.44 MP
Suprafata alei asfaltate - propuse spre desfacere 370.80 MP
Suprafata betonata - propusa spre desfacere 218.69 MP
Suprafata constructii provizorii - propuse spre desfacere 23.27 MP
Garduri din beton, metal si prefabricate - propuse spre
desfacere 236.94 ML
Demontare lampadar 2 BUC.
Demontare lampadar pitic 3 BUC.
Demontare pichet metalic 1 BUC.
Numar arbori defrisati 1 BUC.

SITUATIE PROPUSA
PLAN DE SITUATIE - TEREN STR. INDEPENDENTEI NR. 122, C.F. IE 112840 UM [MP/MI/BUC.]
S.T. (suprafatd teren din acte) 6117.00 MP
Suprafata spatii verzi amenajate (gazon, pietris, iuclu de ap3) 4591.47 MP
Suprafatad betonata (icuri de stat, alei pavate) 1525.53 MP
Garduri din beton, metal si prefabricate - propuse spre desfacere 236.94 ML
Demontare lampadar 2 BUC.
Demontare lampadar pitic 3 BUC.
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Demontare pichet metalic 1 BUC.
Numdr arbori defrigati 1 BUC.
Numar arbori plantati 51 BUC.
SITUATIE EXISTENTA
PLAN DE SITUATIE - TEREN - STRADA POPORULUI NR.2 bis D Lot 1/1,
1/2, 2, C.F.- [E 110402, IE 110403, IE 106496 UM [Mp/Buc]
S.T. (suprafat3 teren din acte) 14774.00 MP
Suprafata spatii degradate/abandonate 14774.00 MP
Numdr arbori defrigati 0 BUC.
SITUATIE PROPUSA
PLAN DE SITUATIE - TEREN - STRADA POPORULUI NR.2 bis D Lot 1/1, UM [MP
1/2, 2, C.F. - IE 110402, IE 110403, IE 106496 I
S.T. (suprafatd teren din acte) 14774.00 MP
Suprafata spatii verzi amenajate (gazon, pietris, lucu de ap, pisti bicklets, dale nierbate) 14239.68 MP
Suprafatd betonata grepte, atei pavate) 534.32 MP
Numdr arbori defrisati 0 BUC.
Numdr arbori plantati 169 BUC.
f) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni
Durata de executie estimata este de 12 de luni. NEDELCU
ANDREI
2026.05.12
10.A38:1%040300'
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