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PLAN URBANISTIC GENERAL
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JUDETVUVL CONSTANTA
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Sectiunes | - GENERALITAT!
Sectiunea || - DOMENIUL DE APLICARE
Sectiunea Il - REGUL! PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILCR

1. Regull cu privire |a pastraraa integmiatl madiului 51 protajarea
patrimoniului natural si construit.

2. Reguli cu privire la siguranta constructilor i apdrarea
inferesulul public,

3. Reguli genarals pantru construirea In zonels functionals

Sectiunea IV - ZOMELE FUNCTIONALE DIN MEDGIDIA

Sectiunea V - ZOMELE FUNCTIONALE DIN LOCALITATILE COMPONENTE

E&tt“]un-za VI - UNITAT| TERITORIALE DE REFERINTA
a) Unititi Teritoriale da Referintd afe lecalitdti Madgidia
b} Unitatl Tentoriale de Referinta - trupurl [zolate
¢} Uniidl Teritoriale de Referintd ale satzlor componenta

B T e

Plansa

1 LUnitdt tedtariale de raferiotd - Incadrars Tn tertord administrativ - s¢. 125,000 p 11
2 Localitatea Medgidia - Unitdtile taritoriale de refarint3 -5, 1:10.000 pi.2
3. Localitates Remus Opraanu - LUnit3tile taritoriala da rafarint3 -8 1 E000pL3
4. Localitatea Vales Dacilor ! -2, 1 S.000p1s
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Pr.ne. 2/ 1588
PULG. Muricigicl
MEDGIDIA

REGULAMENTUL LOCAL DE URRBANISM

[.GENERALITATI
Regulamantul local de urbanism al Municipiului Medgidiz ests decurmentatia
aferentd Planuli wbanistic goneral avand relul detslisri i precizarii

propuneriisr PG, pentru aplicarsa lor sau pragdtirea conditilor aplicsi

acesiora.

Regulamantul focal de urbanism conatine prescriptii { permisiuni 5i restrictii § si
recomandarl sau condifiondei  peniry  infrequl teritoriy  adminisiratv al
§ extravilan) delimitat in plansaie F.U.G., cars se aplica
[Erocliparea t=renUnler, armpissarsa s canformaresa construciiior 5i amenajariiar
afarents lor, Se axcapteazd constructile si amenajarile cu caracter militar sl
spacial care se autorizaazs ! se executd In conditiilz legil,

Regulamentul lecal de urbanism gonstituie act de autoritate al administratiei
publics focale dupd aprobarea prin hotdrdre a Consiliului municisal pe baza
avizelor obtinute potrivit lagil. '

Regulamentul local da urbanism se modificd dacs prevederi ale uncr
documentatii de urbanism ( PUZ, PUD. ) pentru pdil components ale
iacalititiior schimbd conceptia generald care a stat le bara PUG. aprobat.
Modificaraa |ui implicd respectarsa filierei de elaborare, avizare i aprobare
identicd-desfigurini projectulul initial,

Frezentul Regulament local de urbanism ( R:LL.U.) 2 avut la baz8 prescriptiile
Reguiamantului general de urbanism { R.G.U. ) care au fost adaptate si dataliate

potrivit conditiilor specifice terenuriior § problemelor tertoriului si localitStior

wiunicipiulul Madgidia,

Presecriptiile Regulamentului general da urbanism { care esfe prezentat in
anexe ) constitule decumientul legal d& bazd pentru autorizaraa 31 conformarsa
constructiilor st amenajérilor pe cuprinsul muriciiuluf { teritorile din ntravilan sf

axtravilan )

Baza legald pentru slabcrarea P.UGsiR.UL, este prezentats Tn tabelul anaxat

Struclurarsa urbanisticd o municipiuls conform propunarilor PUC 2ste un
procas de duratd | efectals fiind rezultanis ala activitatiler de constiuirs dirijate
prict R.L.L :
Activitalea de construre in cadru municipiuiui s¢ poate desfEsura in
wimdinarela situag; :

- pe terenuri liberz din intravilan sau din extraviian

- brin extinderf ale cladiriler existente pe orlzontald sau verticaid

- prin recenstruirea fondului construit (reparatii . cansolidari , madificn

moderniza )

- dezafectdri de constructii

- Wcrdr diverse de amanajdn (terasdn . ziduri de sprijin | taluzsrl | c&j da

comunicatie | echipdri tehnice - ediiitars spatii varzi ate) .
Froiectarsa g exacuterea lucedrilor de construirs se& va face do specialist
autorizall pentry flecars categerle de luerdn | conferm legii . Profectsia implicd
Avizarea gi aprobarsa poirivit lagii
Actvitdtilz da censouire vor Hna 52@ma da pravaizraa interssuhay garzral | dar g

12 oOlgahulstas respectlal progrietdti  Acasty rlazidarge s-au conaiderst Ia
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(. DOMENIU DE APLICARE [ v pl seara 1 25.000)
art. 1 - wunicipiul Madgudia &ste alcdtuit 4in 4 |ocalitdti Medaidia
urbana, rvﬁadmiﬁ a municly i, 5l ‘salele Remus Opreanu gl Valea l'.‘.la's‘i?'f‘“’-
Intravilanul municipiului 23te farrmat din 3 trupun de hazh | verglaloca .
= 47 trupuri izolate din care 33 aferanta iqealitati Medgidia, 10 bocalitatii v |
Opreany 5t 4 jacalitatii Valea Caciler Componenta intravilanuiui =ste earl
anexsi 2 ( Tabatul -
privind intravilanu! municipiuidi 1.

art_2 - Trupurile do bazd reprazintd zone multilunctiznals ale intravilanelor §° at
fost impartite in unitai erteriale da rafarintd ( LUTR ] - reprezemé.nﬁ.’- suprafat
conventionale omogena din punct de vedare functional : structusral 5 2
morfalogie urbane, avand zondifil de canstruibilitate identice. '

T R din wetrala localitatilor sunt marcate in plangela anexate RLU. dups sur
urmaszd: 332 pentrd Medgidia la scam 1:10.000, cu indicative pe carllers (B
13 peniiy cartierul est, Wi-12 pentru ~artion vest 31 M 1-B pentru cartierul =~
4 pantru sail Ramus Oprear (RO1 356 mentru satul valaa Daciler |
15 la scara 1:5.000.

Trupurila izolate 0 Aumdn de 47 alcBuiast LITR - uri indepandsnia din care —
pantiu Medgidia [ A2 - pisiB-X) 10 pentru Remus Oprzanu (B - K1) §
pentru Valea Dacilor { B2-E2 ). Ela sunt reptazentate pe plan scara 1 25.000
indicativele utilizale in P UG panirdd avita confuzil.

art. 3 - Extravilanul munisipiulul cuprinda urmatoarsie categorii de teranurk

s - Suprafatsle _Iagr"lcu'ue din exravilan { arshil, ¥ii, livezi, pasuni, neptoduct
canale si amenajar pentru irigatl, drumuri de explua'taﬂ'a. canale e ]
barajele de pimant contra wiiturilar, 3

B - Padurile 12 nord da Canal ( cu excepfia a 2 ha padure proprietate prive
langa intersectia DM 02 G enDJ224) si pepiniet@ walea Dasilon

c - Canall Dyndre - Maraa Meagrd cu drumul ©e imtrefiners { fard bazif

—

—[ﬁmﬁmﬁmﬁmﬁie pdrg da zon® construite - nira ¥m 3

750 sl ¥m 40+250 gi fird piata de canata) care mclude 3 grumurile o e
malurlor ou dehit de gpa permansnt 1

¢ - Canalul de legiturd intrs pista de canotaj §l canalul Dunares - Marga Me
a - Albia Vil Cuza \od# { Dacuizol ) si canalele dao dasecare aftuants;

f . Canalul de desecars din zona fostai DA nedgidia { ast),

g - Balta iladgldia { vest 7

b - Albia Vil Famusului pe porfiunes ey dabit permanent da apd,

i - Albia Vaii ptanzulur

| - Caile ferate sucuresti - Canstania, Medgidia - Tulcea, Madgidia - Nagr 'R
si Corobaniu - podul CF pestz Canzl ( inclusiv acasia ).

k - Drumurile pH22C.0J 3723, D) 224 §1 DJ 381;

I.Cariera de marna - calgar utlizatd daSC . Lafarge - Romeim ,, 9.4

m - Carerace nisip glaumniii: R emus Qpraand

n - Valurilz o8 pamant , ale i Treian ,, - Mare i mic,

g - Tamnune de instruche ale Aot la sy de Vaiea remusdlul | 2 SUPE
rolate, naconstrRe et neimbrajmuita 2%
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art, 4 - in tentariol estravian al mumecioiuiul se afla urmatoarzle retels tahruce
importanta care necesiti protectie i impun masuli da protaiara a construciilon |
v.plonrola) _
2 - annsfucta magistrald de apd OL § 1200 mm Madgidia - Constanta;
b - conducta de apa OL o 200 mm Mlﬂ"-iyldlﬂ 2 Eema""udé
¢ = conducta de apa OL ¢ 300 mm Medgidia - Toreman;
d - LE.A culoarul 220 - 110 KV Medgidia Sud - Camavodd i
110 KV Meadgidia Sud - Bansasa, Rasova;
Medgidia Sud - Ciment, Siminoc, Medgidia Nord - Medgidia Est 3i
Medgidia Nord - Censtanta, Gura lalomitei, Mircea Vodd,
a - conducta de motorind Constanta - Ploiesti
f - cenductale de gaza ¢ 800 mm Isaccaa - Nagru Vodd { Bulgaria } 51 ¢ 1200
mm |saccea - Megru Voda { Grecia - Tursia ),

art. § - Sunt aprabats legal urmétearsle lucrdri in extravilan (v. pl. 1 a din P.LUG
a - amenajarea linisi ferate Subld, elestrificatd Bucurest - Conslanja la linie da
yitezd mare.

b - dublarea cdii ferate Madgidia - Tulcea;

c - construirea dutostrizii Bucuresti - Constania, cu intersectis complexa Ia
intrarea OJ 381 in localitatea Madg-dm mrectarea traseului DJ 38‘: sl pasaje

e e ST T

- N&vadar { racordara pnn cu:ann:.'uc_tﬂ oL ¢ # 16 cm }

e e b

art. 6 - Sa propun prin P.U.G. urmitoarele drumuri In intravilan:

a - drum de ocolire a localitdtii Madgidia tang"'nl: intravitanului in partea de est,
Intre sirada Poporulul i DJ 381. . 7

5 - drum dz nc&T[g,a_l_ﬁmﬁﬁl‘ Medgjdlﬁ prin sud infre OJ 222 5i 381, tangent

ﬂ:qrrernil:ah lor intravilanului;
¢ - diui de penetratie directd. dinspre Constanta peste Valea Cuza Vada (

Docuzal | cu desprindere din DN 22 C, comund g pantru_penefratie noud la sud

de Canatpfin pod rutier de tr'rteres te.r!t-:rrlal la Km E!-E + ED‘EI ( zoma Km 27 + 500

N

1 Veda

irafela

FELNZITT.
T Tﬂ‘aﬂ[mtml’ paﬁa aub:str*ad& la_est de satul Remus @ieanu pentru legdtura

art, 7 - Zonele functionzle propuse pentru localitatea Medgidia sunt urmatoarzle]
fiirmed repmzunf":rtE r"| nlan$a nr. 8 din F'LI G _scara 1:5.000 §i plansanr. 2a scara
128000
C - Zona centrald
15 - zana cu doti publice 54 servicii de interes ganaral;
I - zonade I!ncumﬁ Slecur P+2 - 4 5i a au*lw.ﬁil complemantars:
CWIE - 2603 4 Tocuinte ou laturl, dorminant P+1 - 2 5! activitali complementars
El'ul zona de [ocuinta cu [otur dumlnant P - P+1 < 2cliviiai complementare;

- zana de industrii, l:lEpD.LtE servics:
.l'l E::-na uml;éh agqculg 51 acivitah complementars;

F' Zona da par:mu uny:le;m spartive. recraare spatii verzi de protecti=

TE acu":a z:,-ant'u ech cara I:a."rllﬂé
ana penlru céi de comunicafe
- En‘.:-r':a cu destinatie speciald;
M- 2ana ¢l fzsuet maturala orewiziaije

=i U [



TA - zona cuteranui| Fermanant sub ape;

art B - Zonele functionale din lecalitates Remus Coreanu 51 Valoa Cacilar =4
Urmitoarels { plan 13 9 % 10 scara 1:5.000 I;

ISr - zona institutiilor puUbiice i de intsras general

LMr - zona devlocuinte P - P+1E o 8 tur Propril 51 agtivitat complementare:;

A - zona unitdtilor da producha:

Pr -zora spaliilor versi:

Gr - zona da gospodaris camunals:

Tr - 2oma pentruy echiparea tehnico - edilitarg:

Cr-zona cdilor de comunicatie:

art. 3 - Unitafle teritariale de referinld delimitate peniry vetrale celar 3 localit
includ freevent zone functionale diferite, care sunt compatibile ca - vecindtate
necesitd rezclvini coralate prin P.UZ sau P.ULD. pentry continuarea structury
urbane in conditii de eficizntd si ordine.

IL.REGULI PRIVIND MODUL DE CCUPARE A TERENURILO}

1._Requii cy privire la pastrares inteqritatii_mediului_s; profe
patrimon| al si construit :

rimonjului natural

art .11 - Construires pe lerenuri agricole din extravilan == supene ‘art.3 di
RGU. Se admit numai constructii pentru activitdt agricole { afdposturi . d
animale, spatii de depozitare a produsalor, utilajelor agricola ) 5i necesitd avis
QCAQ.TA Constan ta. :

Nu.se admil-constructii pe teranur de clasa | si Il de calitate, precum si p
terenurile amanajate pentry irigati. B s )

art.1.2 - Tn zona grddinilor de feaume din batta Meddidia, se admit addpostun d
animale pentru max, 5 porcing si 5 taurine;

Spaliile Gonstruite nu vor depdsi suprafafa totald de 25 mp. Ceonstruirea s
admita numai cu asigurarea alimeantirii ey 2pd, infrefineri coresmuymrdtnare
constrictiilor & alimindril periodies 2 gunoului in grédinile situate 11 distant= o
Rislm2 : sure—sdetii esto Interzisd construips an

—mn{.%ﬂu.

gospodirast]. '

art1.3 - Autorizarea construirii in extravilan pe terenuri situate sub 1400 m Faite
de zonsle speciale din extravilan necasits avizul MAp.N. - SM.G.. N FERlL
V. pLonr. 1asc 1:25.000 ) :

Arl.1.4 - Este interziss auterizaraa construini In fagia cu latimea de 100 m da ¢
Pare gi alta a traseslor valuriler |ui Traian férd avizul Comisiel Judatans :
Monumentalor Istorice.

15 - In jurul statisi matacrologice oe distanta de 30 m = interzice
exscularea agricdrel constructii §i instalabl supraterane. Intra 30 - 207
SOnEiruchile, instalatila & plartatile vor avea Inditimea maxims da g jesime 3

distantei Fintre objsctiv 3l zong circulard da 30 m [n jurtl statici Arplasareg se

V& face numsi cu avizul Dirastial Apeior Dobmgea - Litaral Constanta

arl1.5 . Suprafala de t2rn Hinwa Canal gl gl CFER, - unda went gijuats

puttirtle da apd ab:dnand eorea Peigdgidia pord | - 25te zond prolesds gyl
2a° !

g oo
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gaspadanri apelor ), pdsunatul, utilizarea ngrigdmintelor sremice on natwrale
Tratamentele chimice 3¢ vor efecwa numal cu avizyl Directiei de Sdndtate
Publicd Constanta.

art1.7 - Este interzisd construirea pe fasile cu ldtimea de 5 m, adiacents
amprizelor canalelor de desecars. canalelor de irigalie. si in cuprinsul albiilcr
majore ale Vailor Remusului, Manzului $i Docuzsdl { suprafatele inundabile in
lungul for ). Autorizarea construirii (n Zonele imitrefe acesiora sau adiacents
lucrarilor de amenajare a vdilor  { bargje de pamant, deverspara, sidvilare,
diguri, =tc ) se va faca numal cu avizul Dirsctiei Apelor Dobrogea - Litoral
Constanta.

art 1.8 - Este interzisd construiraa In zona cardarelor de marnacalcar utilizata de
5.C. , Laferge - Romeim ,, S.A. si a carierel de nisip glauconitic la nord de satul
Remus Opreanu fard avizul Agentiei Mationals pentru Resurse Minerale.

art, 1.8 - In suprafetels imp&durite din extravilan ( 1a nord de Canal si langs
Valza Dacilor) nu se admite construirea.

art.1.10 - In vatra localititi Medgidia se va obtine avizul Dirsctisi Judetans a
Maonumeaniglor Istorica pentru construlrea Tn zonele orateisie pentru patrimeniul
cultural, marcate pe plansa nr, 8din PUG

rivire la siguranta constructiilor si la apdrarea interssului

2 - Requli cy
public
art.2.1 - Se intarzice construirea in spatiul marcat pe plansa nr, 8 ca ,.zond de
Asc”, Sa admit lucrdri da consolidare, de reparafi { constructii si instakatii )
precum $i cele care dstermind consolidarea taluzului abrupt, cu risc da surpare.

art.2.2 - Construirea In fagiila cu [dtimea de 100 m de o parte si alta a amprizei
Canalului Dundre - Marea Neagrd nacesitd avizul Ministerulul Transporturiior (
a3t Tn extravilan cat i n intravitan 3. i
2.2.1,Censtruirea In zona de profectie a cdilor ferate { fd%ia cu I&timea de 100
m_masurata de o parle si alta a limitai cadastrala C.FR. ) s2 poate efectua

lﬂrnl

numai cu avizul regiei Autonomis SNCFR si al Ministerului Transperturilor. Esta
interzisd executarea de lucrdri in zena de protectia a infrastructuri] feroviare fErs
avizals susmenticnata, .

In zena drumurilor publice { ampriza, fasiile d= sigurantd si fasiile de proteciie )
se pot autoriza constructli, conform art.18 din R.G.U. cu avizul administratiai
publice de specialitate.

Ests interzisd autorizarea constructiler avand caracter dsfinifiv pe fagile de
amplasament ale autostrizii ( cu 3timea de 80 m, in spatiile rezervate nodului
camplex g racordului la strada Republicii ), drumurilor ocolitoare si drumului da
acces in localitate peste Valea Docuzol ( pe o fasie cu l3timea da 40 m i in zona
Intersestisl cu DN 22°C - vezi piansale 1a scara 1:25.000 i nr. & scara 1:5.000
din PUG si art. 20 din R.GLU. ). Pentry zonz de amplasars a autostrazii sl
limitafd zcesteia se va solicita avizul Ministerului Transporturiler,

art.2.2 . Este interzisd autorizarea si realizarsa constructilor in culozrale de
protectie =la retslaler tehnica din exravilan (v cap Il at 10 ) =i irtravilan
canform pravederifer art. 11 din R.G.U

1) - condigciele de apd OL | 1200 mm Medgidia - Censtanta, OL ) 300 mm
Meugicha - Carngvoda. 4 300 mm Nedgidia - Tartoman care vor avas un sulod



Pantng sigurants . proteche oy l&tres de mnm 5 m da o parte s5i
trase y,

D) - Coloarala da Prolactie gle LE & MRLUN retragersa (g minim 20 m
L.EA 110 KV si minim & M pentiu LEA B KV ( ma3syratg de i cablela
spre exfarior)

c) - Culoary| PELU conducts we mOtonind va qveg 10 m 1atime | cate 5
fiacare paite a fraseufy )

)} - culbarels conductafor da g9, existenta si cea Rroiectaty in care
interzisy autorizares =onstructilor ( oy EXceplla calor aforante function
Modemizani ior pracum & traversarilor de cdira retele i cdi da Comunicat
aviea lafimea da 70 M, respectiv cate 35 p pe fiecare parte 5 rageslor

1.3 . Reauli genara £nry consiruirea in zonela functiopale

art. 3.1. Se recomands racordaras eurgerilor acoperisuniior in canali,
pluvial pentry diminuares debitalar de apd care sa SCUrg prin rigola

art.3.2, Cladivila indifar=nt gg funetivne var fi Prevazuts sy Jaiaje ( zgy
FeZerva in PAC |~ 2T amplasares acasiora ) | Ss prevade mi-a'1
focuintd iar in cazul calor oy Spali comerclalo =a amenajeazd spati de
min., 1 loc / 3 salariati ,

art.3.3. Cuclaraa cladis lor este obligatorie bentry ioturile ey supafata agals
sub 300 mp §1 cu frontul Ig stradd sub 12 m | Ea este recomandetiy in o
loturiler mai mar de 300 mp say ey frontul strada) Pasta 12 m-deschiders _

strdzile din reteaua majerd propuss ey 3.0 m si respactiv 2 0 m fa intg, 4

-
Al

inel strizf rrincipale oy yna secundard s cy 2 m Pe ambde din |

art3d. 7. ss Ntarzica amﬁllasarea de cladini carg comergiaiizas >3 pmiilif
dlcoolicg Ja distante sub 100 m fatd ce obiective da Invatdmant, d= eult gifadd ©

V. TonE FUNCTIONAL £ [y jen DA
2. J0MA CENTRAL & ~

Cap.1 . Ceneralitay T
=rhd. 1. Tisur da subzene - Zons reprazinks Princicala concentrars da Id:rf.a"lr: d
ititeres geners! | administiative { pifmdria Foiitia | comenduires g,;',s:rr'l-'z::nal'lj-==
Sedil da irstiluti § Fisnciaie | bdper 520l ds societdti | bisarica $i gesmis
Ca53 da eyiiurs muzaul | bibliofeca cm=matagraf un fieay v £ eofi piaf:
agrnafi.ha-?Larﬁ . Spali comearcigia SEMACT | geuard caniral | IJ:n:rIj.-r;_r oeuin e
N blocuri & + 4 lecuin 2 punr do ATINcime panty aps X
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art1. 3. Funetiini complementare adrmise © mantinersa funcounilar complexs

logdire | sarvicii [ care nu praduc noxe . perurban fecyini 51 functiunilor actuaie )

Cap 2. Utilizare functionala
art.2,1. Se admite utilizarea pentru amplasamente dotd(i de interes genaral &

schimbdri de functiuni prin amenajarl . modarmizéri | extinderi | care sa ny
afacteze celelalte obiactive | amplificand si diversificand ponderea intarasulul
public general . _
Construirea implicd avizele Directiei Judstene a Monumentelor Istorice
administratarilor ratelelor publice axistente , pompier | proteciia civild si
Ministerul Transparturilor { in fasia cu Atimea de 100m . mdsuratd de la ampriza
Canalului) |

art.2.2. Se interzice temperar amplgsares de noi construchi pand la elaborarea
PLU.Z. { cu excepla lucrarlor de consalidare |, reparare , protajare | rasiaurare,
ponsarvare, madificara ),

Gap.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

art3.1. Consfructile se vor amplasa respeciand alimamﬂnteie actuale | cu
asigurarea spatiilor necesare corectarii intersectiilor.

Alinierea spre Canal se va razalva prin P.U Z. functie de traseul atterei propuse |
de caractensticile tarenului de fundare , da profilul constructie:.

art.3.2. Consbuetiile noi vor urméri obtinarea unor volume i fatada exprasive
spre Canel |, respectind orientarea precizata prin RK.G.U. fald de punctele
cardinale (anexa 3 ) .

art.3.3. Se va prevedea extinderea ratelelor edilitare , inlocuirea , modernizaraa
si redimensionarea celor existente . Toate clddirile vor fi racordate la retele
adilitara .

-TE__

158
Fs. B

tari de
s |
TV, ,
: p_ia'ga
Jcuinta

art.3 4. Se recomanda racordarea scurgeriler pluviale ale cladirilor vechi 5t nai la
refeaua de canalizare din zend pentru avitarea inunddrii la plai .

art.3.5. Indltimea constructiilor va fi stabilitd n raport cu funstiunile 31 locul 2xact
de'amplasare , determinandu-se prin P.U.D.

Locuintele vor avea P + 1 - 4 E cela dispuss fn lungul strizilor principale ver
avaa spakli pentru dotdn |a nivelul 1 5i 2 . Retragarile vor fi diferanfiate in rapan
de caracterul strdzilor oi specificul strict lecal al frantulul construit .

Procentul construit va fi de max35% pentru Incintele aferente exclusiv
lecuintelor sl max,80% pentru dotdri | diferentiat pe functiuni confarm R.GLU. -
anaxa d |

art3.8. Spatiile de parcare sa vor amenaja pa Warenurile aferante inclusiv la
Partera sal pe suprafete |libare adiacents, acupats pe cal legale { concesiune
cumpdrare , schimb |, ele ).

art3.7, Sevar avita imprejmulrile pentru constructile care nu necasits pratejara
53U dccas lrmitat |“‘"'II."_,I|‘F-|"'I‘I|II e se vor armoniZa cu arhiteghirg ol3dinfor 3i

gar funlor adiacenta | 2l ny wor depds: indltimeaa -:IE- |- 40 « 180 -m oantr
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locuinte si 2 m pentru dotér | de leguld impregmuirile vor fi raforae 1/ sau 2
Jdin indllimealor ) .

b.ZOMA DE DOTARI PUBLICE 3| SERVICIIDE INTERES GEMERAL 15"
Cap.1 Generalitati i Is

art. 1,1. Mgjoritatea zonelar reprezentate pe plan cuprind un singur cbiactiv
cele mai multe_fiind dotdd de invatémant sau comerciale | izolate . Exista dou
grupdri mulfunctionare : zona spitalului municipal si zona judecatarial , precur
sl zona dotdnler de sport din incinta stadienulul |

art.1.2. Funcliunile dominante apartin cbisctivului principal Tn cadrul zonel
muitifunctionals { spital , judecateric .gara¢f. Scoalanrd ).

art. 1.3. In cadrul zonelor de interes general existd spatii comerciale |

Cap. 2. Utilizarea functiomal3 a terenurilor zonsi

art.21. In cadmul incintelor obiectivelor se admit extinderd |, lucrdrn d
supraetajare , modernizars | echipare tehnicd | ez | cu respactaraa r:::rrr'n_nF-F
dimansionars si a avizelor paniru ulilitat.

Dezvaltarile zonslor se pot face prin : restructurarea suprafetelor adiacent
seolile nr.1 sl 2, Catedrala Tn zona spitalului )

-

art.2.2.Suprafetele libere dispenibile din incintsle institutillor sau adiacente for
pot fi utilizate pentru alte functiuni care prin acfivitdtile lor nu perturkd activitate
de bazd ori zonele nvecinata

art.2.3. Autarizarea construiri in zonele instituliilor publice de interes general's
va face numai pe bazd de P.U.Z sau P.UD

3.Conditii ds amplasare si retrageri minime ubligatr:alrh' _ )
art.3.1.Lucrérile de construire nei vor respecta regulile de orienzre faa d

punctele cadinale pebrivit anexei nr3.din R.GU. Orientarea va i carelats.-
conditiilor impuse de caracteristicile terenurilor , prioritardi find alinierea |

anerele ala [ax, - ] slor actugle spre Bd.Independmtel .t 1T
propus spre str.Lt.O Haraciu ) sprz elemente de cadru natural ( ex. - © 11
propusa langd pod , autogarz 5i dofarsa propusd @ intrare: iR
dendrologic vor avea expuneri spre Canal ).

art.3.2. Pentru grugurile de dotdr sau pentru incinte de instiugii publics
retragerile noilor constructi { dezvolt@Er ) sa vor stabili prin PU.Z. 53
P.UDrespectandu-se alinierila existente | prevederle RGU. - at23, 2
nermslor sanitare s codulul civi

art.3.3. Raglizaraa roilor amplasamanta sau extinderifor se face numai ©
racordaraa constructiior la rateials edilitars | cu redimensionarea aiestora dac

rezultd din studiv prin PUZ - PUD.

art.3.4, Inaitimaa constructiiior §i pracentul da ooupare a tefenuiy maxim W
respecta prescripfilz R.G UL { art. 32 5i anaxa nr 2} N

Se va urmard crestersa Inditimii cladiriler pepty wrmdioarsla @re SPIE
jutdacdtesie | Orasul now Scoala nrd | strada Stefan gef Mare | inf2esec)

stegzilor Slorulyi silnduslng



a2 |
| s 11
acty |

i doud
recum

arielor

iri de

te lor |
vitates

ralsa E

=
-

art.3.5. Incintela institutilor gublice vor avea Impragmuirn traforate cu indifimea
d= 1.8 - 2.00m . Se admit socluri pentru situaki impuse de necesitatea dirijarii
apelor pluviale ori a unor ziduri d2 sprijin, sau pentru armonizarea cu gardur
exstanta . soclurl de clidin | elementz de arhitectura

art.3.6. Epatlite de parcare se vor recalcula pﬂhﬁﬂt R.G.U. - anexa 5 §i se vor
rezolva prin studiul detaliat In documentatii de ‘urbanism Ia nivel P.UZ. sau
P.U.D. pentru grupurt de insttutll sau mdepertdr&nt In contextul genaral al
problemelar zonelor de amplasare ( sclutionarea circulatiei, echipdrii tehmice |
lucréri da sistematizare pe verticald | efc).

c . ZONA REZIDENTIALA

c1. ZOMNA DE LOCUINTE [N BLOCURI -, LI"

Cap. 1 Generalitati

art.1.1.Zonele de locuinte Tn blocuri includ clddirl ¢cu apartamante grupate [n
jurul unor intrén comune |, frecvent cu mai multe-nivele .De requld acestea nu au
dotdri, ele reprezentand activitdti organizate provizoriu fard modificari dz ordin
structlral ale consbructilor . Ansamblurile de blocur se prezintd ca zone
inchegats , care includ uneori suprafeie libere sau care necesitd modarnizdri

art.1.2. Functunea dominanta a zonelor aste locuirea ,

art. 1.3. In_cadrul zonelor se admit activititi care nu. afa:maz.i.funr:ﬁunaa de
_hazi__pu_numdr de trans nsportur reduse | T numdr mi¢ de vizitatori gi care nu

pracduc.noxe (=gomate _miros , fum , vibratii , etc ) .

Cap.2. Utilizarea functionala

art.2.1. In cadrul zonei sunt permise ; sadi_pentru societdli comarciale mici ,
spatii comerciale cu volum radus de daufamre atelizre de senrrra , Gabinete
rnlad;-:aha atc.

| B D-c:mrartie#ﬂr-awea-acuaa-a distincte de-cala ale locuintelor $i de regul grupate |
1\ Racorduriie la utilititi s vor separa de cela ale locuintsler "

ublice,
Losai
3 -ala

1al eu
1 daca
1 e

pital _,
seGiiy

art.2.2. Pentru blocurile situate vis - a - vis de zonsle 5|:|-e~|:|':*1ule eonstruirea pentru
sxtinderi si pentru meodificdri de functiuni implicd avizul M.1{ str.Mihal Bravu )

sau al MAp N, ( blocurile d2 pe sirdzile Lupeni 5i Spitaluiui ) .

art.2.3. Consfrujirea ps suprafatela libere din ansambiurile axistente necesitd
reanalizarea sl radimensiorarsa | amplasarea spatiilor pentru depezitarsa
gunoaisior { cu racordarea |or obligatorie le retele de apd si canalizara } i a
parcajelor { min.t log / locuints ) Aceastd analizd se va face in cadrul unor
FUZ sau PU.D. pentru portiunl din ansambluri , Tn corelare cu zonale
adiacente .

rt2.4. Sa interzica construirea ciadlnlcu‘ industriale  da dapﬂzlt&ra g qE:IFI“"Ilt:.

———— - — - .

Cap. 3 Conditii de amplasare i cnnf::nrmare a cladirilor

E'IF’31' Completdrila ansamblurilor prin cladiri noi 31 exiinderi { pe suprafeis
ldiurate sau suprastajas) on luerdrile de mt}dernlzare se vor efachia cu

E‘eﬂq"jfﬂﬁ_ caractaristicalor generale ale _grupulm de l::-rlat ucki EXIsante o

Fatar2a lar ca elements da legdturd cu 2ansle adlacents 2wstente sai profestate

' prevazule Se vor ameligra conditille d2 orentars | indicatori da scuzare 3
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= nulun |, orgameares frantiin constriil stradal ceigulatia rutierd 51 pistor
sChiparea tehnico - edilitard | spabile verzi  Lucrdrila ce extindare - modarn
pot fi afectuate oy utlizarea matzriaielor traditionale . a matesialelor Ao
combinati ale acestora .

P82 vor prezenta desfdsurdn si parspaclive care s svidentieze [nscriares M
voluima i elementa da tratare arhifecrurald in ansambiul blocurilor |

3.2. Se recomandd ca actiunea de modificare a acoperisurilor blocurilor s;
faca folosind Invelitori din tabl3d sau ondulin . &b podun utilizabile | lumina
ventilate prin lucame | practicarea acaoperifii in polatd a balcoanalar logiile
marcarea inftrarilar | '

c2 - ZONA DE LOCUINTE GU LOTURI DOMINANTP +1 - 2
$IACTIVITATI COMPLEMENTARE ,, LMp

Cap.1 Generalitai

art1.1. Zonele din aceasts categoerie cuprind in prezent loturl eu loctinte pa
Ele se Interpun infre ansambiurile de blocuri . BCUPE pozifii centrara Tn cas
localitdtii in care sa manifestd tandinta de cragtere a regimului de in& -
densititii dotdrilor si formeaz3 cadrul de Inscriere a dotirier axisten
Fropuse , de interes municipal si tedtodal .

art.1.2. Functiunaa dominantd a zonei este locuirea |

art.1.3. Functiunile complemantars admise sunt comertul , institutiile publice
toate: categoriile | sediile de sociatdti | senvcii . diversa , CAr2 nu =unt nacive
nu ereaza disconfort locuiri ( zgemote | praf | fum , mirosuri | ajpect nepldc
paricole de incendii , explozii | toxicitate « contamingr radloactive, ete ) .

Cap.2. Utilizare functionala

art 2.7, In zond este permisd construirea cladirilor de locuit P+ - 4 etaje
daraje la parter sau demisol si spatii comerciala say pentru senvicil la parte
parter gi atajul 1 -2 Ba pot construi clidir nentru dot3i | da reculd minim P
alaje .

Ly~ ——

R R bt e i o

art.2.2. In zona protejatd arheclogic sl arhitectural construires seva facs
cu avizul Comisial Judetens a Monumentzlor Istarice Constants .

art.2.3. In fasia de teran paraleld eu linia farats Bucuresti - Carstanta |, avé
atimea da 100m i in fasia da taren da 100m in lungul Canaluluise va const
tu avizul prealabil al Ministerulsl Trensparturilor . Practic suprafita dintre 20
¢.f 51 Canal din cartierul Mord se inscria intzgral in aceasta prescrotie .

Cap.3. Conditii de amplasare si conformarae a constructiiiér

art.3.%. Onentarea constructilor va resracta prescriptile R.G.U o raport
cateqoria cladiilor i funetiunile incdparior | dar Judndu-se @ <onsidera
alinisrea strdzilor | a clddinlor din zona de amplasare si obtinerta unor fatar
#xpresiva spre Canal sau ohictive imporanta apropiate ([ pircun |, daokt
principale | efch. -

Art3.2. Parterale lncuintelor sa var retrage oo 300 -7 00 m fatd & alinament
Aropus al sirdzilr care aledtuinss rateaua majard de sirculatis siss 200 - 60
m fatd e alimierea achuald strdzilor sacumdnre fuplne @sc, 1 FS.00 | propline

- raghe rrantid Datarle 54 g Yoaatr 100 . 300 m farg dia linjamanie
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sau pot fl amplasata la imita agestora pe stizile comarciala ( Decabal, Kemal
Ag —‘l.r'nar atefan c2 Mare | ete ) 51 pe strazile secundare | Garajeia Ay var fi
scogse in aféra frontului tnnﬂtrmt ¢ al clgdinii princigale } cu mai muit de 1,00m (
s mumai in cazul plasarii lor la parter sau demisal )

art 3.3. Accesele carosabile se vor face de regulddin strizile sacundare | 2le sa
vor cupia cand estz posinll si se vor tata unitar in cadmul frentului stradal (
gabante de Indltime | deschidere materiale -elc | respectandu - se ordinea ce
priaritate } .

art3.4. Toate clidirile vor fi racordate la retelele ediltare de api | canalizare |
electricitate 3i optional la ceie telaforice gi cablu TV, .
Sae recomandé racordarea burlanelor |, invelitarilar la canalizarea pluviald .

art3.5. Parcajele se vor stabili prin P.U. E si P. U D. propuse a se elabora pantru
lacalitate prin P.U.G.

Ele vor afacta suprafeta din incintala ﬂhlectlwelur iar cand aceasta nu-i posibil
53 yar

rezolva prin utilizarea striziler sacundare sau suprafele ale domeniului public .

art3.6. Procentul de occupare a terenului va fi de max. 235 % ( considerand
clidirile existenta care se mentin $i cele provizorii } , penffl loturile In care se
ganstruiase locuinte fard dotin cu suprafata incintei mai mare de S00mp | 30%
pantru loturi de 301 - S00mp cu locuinte, 40% pentru loturi de 201 - 300mp gi de-
45 % pentru loturi de 150 - 200mp. Cand locuintele includ si dotiri proceniul da

{ -ocupare va fi-mai-mare-cu- E;iﬁ;_ﬁ[;dﬁjgiﬂﬂiﬁ_m_atjhgﬂ integral dotarilor

procentul de ocupare va creste cu 10 %, In incinte se vor planta min. 1 pom /
T00mp teren neconsirult . Suprafata aferentd spatilor plantats cu Ao sau
inierbate va ocupa min.5% din aria incintslor .

ci. ZONA DE LOCUINTE CU LOTURI DOMINANT P - P+1 S| HC—TWITiﬂ
COMPLEMENTARE , LM"
Cap.1 Generalrtau

fetele Incadrand grupurile
dﬁ b cu I-:H:ulnt& parter si_anaxe aferente . plasate sprz portiunils marginale
aie cartieralor Iacalltéitﬂ Ele includ mici L.nltﬂ'g comerciale sau pentru sarvicii, de
requid improvizate Tn constructi existents sau in cladid provizani .

art1 2. Functiunea daminantd a zanal esta locuirea .

art1.3. Functiunile complementare admise sunt comertu! 51 servicii curents care
Au-3 nocive si nu produe disconlord ( frizerie - coahurd | foto | croitoris | cismarla
ceasornicdrie , mici ateliers de tAmplarie | flerdrie | atc)

In cadrul zonei pot exista sedii do societdl |, insttuti publice de intares local (

-'% agentii postale , casieri , birourd schimh valutar , case da amanet | atc ) Zona
§ Constituie cadru peniru seoli | gridinite | dispensare sau afte divarse dotirn da

Interes gublic on construct| pantry echiparae tahnica

2. Utilizare functionala

AL2.1. Sunt admise locuinte P+ F+2 | in mod justificat P sau P+2 i masarda
U garaje la parter  demisol | independente sau cuplate Pat fl conskuite spabl
Somzrciale saul pentru serviql 'z partars | paner S staul 1 cuplate sau

Ndaoandonia



|3
art.2.2.0n suprafetzie adiscente caii famate oy idhimea de 100m | ap Pard
st lezeruluiy |, Caraluly {@limea tot 100 m Y si in Joturile vatine zone| spe
str.lon Creangd si Vi } la zaulorzarea constriinl se vor solicir, 3
inisterulu Transpartuiflor s; raspacty al Ministeruiui Apararii Fationala

3.Conditii de amplasare | conformare a construc Hilor

art.3.1. Constructiils se vor afinia cu strazile si ¢lgdirile zonalor de amplas
Incaperile  respectand orientinle prascrisa de RGU{ znexa
corespunzdtor functiunilor 5i categoriei lar . In eazyl axistentel unar chiset;
veGinatate \ calea faratd pod | Canal | dotare social - culturald | clagi
valoars de patimoniu . paic | etc ) s va acords atentie. tratdn arhitect -
alinizti n rmaport eu aceasts |

art.3.2. Partersle locuintelor sa vor elfage cuy 300 - 700 m fata
aliniamentele propuse als strazilor retelel majore projectate prin P.U.G, s
2,00 - 6,00 m fatd de sirdzile sacy hdare . _ '
In cazy| dotarilor | alinierea se stabileste prin P.UD, { In eazul unor cl
Importante) sau prin PAC in situalii cormune . e

Garajele ss vor tata ca volume secundare in rezolvarea frontului ¢
stradal | recomandanduy - s retragersa I raport cu alinierea elddirii prir,
Anexele gospoddrest vor OCuUpa de reguld partea cea mal ratrass a neintaic
raport cu strada ( magazii de lemna , depozita | plaforma de gunoi |, atelie
Foproane | el ) . Ziduri ale acestara pot s2rvi ea zidur da sprijin Tn pralu:
unor eventuale diferente da nival ala taranurilor |

art:3.3. Accesele carosabile se vor realiza de reguli din spre strizile secunc
i se vor cupla - ( dacd & pasibil | - cu rezalyars arhitecturald unitard ( inaltin
'd'ﬂsi:hi_dem cmateriale, culod | etcy

art.3.4. Cladirle vor fi racordate ocbligatoriu Iz rotelele de aps |, canalizare
electiicitate axistente in zani . BU avizul administratorflor acestors :
recomand? euplarea racordtrilor in zong da stapungere a carosabilulul sirazil

art.3.5. Proceniul de Dclipare a terenului va fi identic cu cal prescrs pentru 2t
LI 4 = Ty s

a
T e s e ey

d.ZONA DE INDUSTRI, DEPOZITE  SERVICH 1"

Cap.|. Generalitati :
art1.1. Zona includsa teritoriile incintslor grupate alcliuind ., Zona m:él.istrll-
Medgidiz Merd " §1 ale fabricilor de lisnlf si azbociment ( Zona undustr
Medgidia Est ) precum # incintz dispersate avand activitdli cu spacific
depozitare ( fostul abator | bazals de productie ala Prirdriai si ., Remitalacom
Moara , | fostele dapozite « Felmed " S A ateliara dg Bmplarie - tapiterle
langa parcul - expozitia ) . In aceasti categoriz va fi Incadrat terenut propriats
privata { 4,0 ha), situat pe strads Fapublicii latura da vest la jesiraa din localits
spre Valea Dacilor [n aceasts zond aste nclusd si ferma nr 1S | Frivimed © S.
unde sunt prafucrali strugur si derjvatela jar |

art1.2. Functivnile dominants ale zonelr diferd dupa eum urmaazs ; indystriz
mizld pentiy Zona Mard produceres fianblar | gcimant  var ) In Zona Esl
prelucrarea strugurilor ¢ vinificatie | distilara } peniru ferma nr 15 si calo prectza
PEArd ingintele dispersars i vaira localitdti
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©art.1.3. Functiuni complemantare admisa zonei sunt * atellers de reparatll  baze

de productiz pentru constructil | atelisre de Intretinere ubilaje si magini , depazite

. de loate categoriile | obiective de aospodarie. comunzald | sedille societitilar

comerciale ale acestor chiactive sau de orice profil . dotdri specifica spatilar
preuzinale { cabine stati transport in comun |, spati comerciale si do servire
oficil pogtala  etc ) . -

Cap.dl Urilizare functionala ;

art. 2.1. Utilizarea terenurilor 52 va face corespunziter functiunilor specificats .
cu respectarsa profilelor actusle ale obiectivelor | zu amplificaraa lor
corespunzitor functilor complementars admisa .

art2.2, Er'l zona forjel vechi din incinta LMUM. precizatd ca spaliu protejal
arheclogic | canstruirea se va face numai cu avizul conform al Comisiei
Judetene a Monumentelor |storice Constania., .

art 2.3, In fasia cu Btimea de 21,0 m fat.;i de axul D.N.22C din cuprinsul zonei
industriale Medgidia Mord este interzisd construires | spativl rezervindu-se
pentru artera colectoars a traficulul afersnt, corespunzdtor  avizului AND si
propuner F.LLG, '

Se admite pozarea relelelor edilitare Tn afara carosabilului propus al DN, pe
baza de P.LUZ

art.2.4. Construirea pe suprafetsle libere din cadrul zonelor sau pe cals propuse
pantru extinden prin restructurdri ( adiacent incintei silozului ) se va eonstrut
numai dupd slaborarza. 5i avizarea P.U.Z sau P.U.D.

Cap.3. Conditii de amplasare si conformare a censtructiilor

art.3.1. In amplasaraa cl&dirilor se var avea in veders urmétoarels |

- plasarea volumelor principale orientate spra artersle principale { D.N.22C |
Bd.Independentsi , Strizile Dazrobirii , Cuza Vod4 , Republicii , Progresului } cu
rezchvares arhitecturafa a fatadsior v ansamblul franturilor construite

- amplasarsa constructilor care produc disconfort 3t mai departe da zenale da
lecuit adiace cladirilor intr-un grad c&t mai mare , cu

usiriala
Ustriald
sific de
agom”™ ,
aria‘da

prietata ¢

walitata
i " 5A.

ushizla
a Est .
acizate

respectarea cenntelor tshnolegice si de securitate

art.3.2. Qbiactivele vor fi racordate la retelele de apd . de canalizare si
slectricitats | Cand apele uzate rezultate depdsesc cantitilile de impuritst ale
Apelor menajers | ele vor fi supuse preapuriri

art.3.3 ) Auz_:casele in incinte wor fi gorientate priortar spre artere secundare
Pantru ingintale dispuse in lungul D.M.22C , accesele se vor resfructura Tn rapart
TU artera colectoare propusa si se vor cupla

art 3.4, Procentul de ocupara se va determina prin studii de fezabilitate juand (n
Lansiderdtie carintele tehnologica | spatiile necesare parcarii | retalels edilitare st
aribuingd min 20% din suprafata incintei pentru spaffi verzi { amanajate cu ral da
Arotactie Y conform R.G.U. Parcirila se vor rezalvs Tn incintele chiegtiveler sau
Pe teren congasionat de la Priminie .

WLI.E. Impregmuirtle se vor razalva combinat - opasa in portiunils care necasita
:F'?'?'?F-'"EIIE saverd | fransparenia in zonele axpuse spre prauzinale ssu mixts
uhclie de caracleristicl propril ablectivelar . Indlimaa lor fu va dapdsi 2.0 m |
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Fard cale 3 randuri de sarma ghimpata care pot i moniate pa supart metaici Ze
0,20 m la partea superioard paniy protactie suplimentara

e . ZONA UNITAT AGRICOLE 3 ACTIVITATI COMPLEMENTARE , A"
1, Generalitati 5

art. 1.1, Zona cuprinde terenurils sfarafte sedilor de ferme ale Frunimed” S.A,
ori ale asociatilor agricole , Saul incinte ake ,, Avicela ¥ S.A Censlania
specializate [n cresterea pasariler 5l iepurilor , statii de pampare pe miru ngatn .
Farmale sunt alcituite din clidiri pertru adapostirea | ntrelinerea , repararag
diverselor utilaje , depozite pentru materials |, produse agricols | ambalaje |
unelte combustibili | sediul canducerit | uneori locuints permanents saLr

sazoniere , cantine , spatii comerciale , adaposturi si padoguri peniru animale |

,;:p}atfurrne pentru utiaje , produse furaje . etc , constructii adilitars . cabine
#pentry paznici , solari, et .

art.1.2. Dimensiunile §i compunarea inaintalar sunt variabile 5l au gvoluat in
raport cu organizarea de ansamblu a societdtilor §i de apartenenta incintelor
Funetiunile dominante sunt spacific facrul obiectiv , diferentiind urmatoare(s
categoril : ferme viticole | farms pomicsle | farme zootehnice | ferme agric.
farme cu profil complex , irigati . :
art1.3. Tn zonale agricole se admile eonstrulrea de cladin penfru cazarea
termporard a unui numdar limital de lucrdtor] sezonigti , pantrd adipostirea n caz
da intemperii , pantru prepararea =i servirea mesei , cladin pantru depozitare ,
prelucrarea primard a unor produse agricole _constructii edilitare strict necesare
Functiunilor agricole §i celor admise .

Cap.2". Utilizare functionala

art. 2.4, |n zond -este permisd construired obiectivelor spacifice—TmCESars
dasfisurSri  depozitdril §i prelucrdrii primare , a productiel agrozaotehnics
precum i cele stict nacesars conducari . odinnei , adapastiri si hranirt
lucrdterilar permanenti §i sezomari pa suprafata aferentd .

i

art.2.2. Conslruiréa se va face pe baza unor studii de urbanism { PUD. -PUZ
y si da fezabiltate in Scopul asigurdrii conditiler de aficientd sub ar C
sconomic, al asiqurdrii utiittilor 3i nreporderent al protejdri mediuful.

Gap. 3. Conditii de amn plasare si conformate 4 constructiiiar

art3.1. Toate zonels agricole sunt axistents P.U.G. pravazand dezvd tarea lar|
limitale memale . Cladirile noi vor i dispuse n raport cu sela existents urmarindL
za camasarga wolumeler | sooad sxrestiitdti lor arhitacturals so0e arterel
majore adiacente incintelor nemanie 4 puncte cardinale | refagartie fal
de aliniamente si alte shiacli-a  pracint & calelalta caracteristic ¢ inaitime
utlitati , P.O.T. , spalii verzl iz j savor stabili prin P.U.D. ale incimsler gj stut
de fezabilitate

i ZOMA DE PARCURL CcOMPLEXE SPORTIVE RECREERE | SPAT
VERZ| DE PROTECTIE . F"
Cap, 1 Ganeralitati

ark1.1. Zonacuprinds  actualul parc sypozitia oy grading pubin ardingEnk
parsul TMAI M, BT papile din Piag Degedal | din PAal L ! :
e o T N o T MG - L S T friedrtle I Spead rri gl oA
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awvoluat in
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| cazarzg §

aa In caz
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Stadicanels [Lentral, | I M.UM., 5 . Cimentul, 5 piddurea amenajzid 1angs
ntersastia D.M.220 cu D.J 224

Prin P.U.G. se prevad - amenajarea parculyi dendrologic |, a poctitinilor de faleza
pe malul de nord si sud in intravilan | 2 plantatilor de protectie intre statia de
epurare §i parcul de agrement - sport. langé pista de canotaj .

art.1.2. Fiacare obiect , samponent al zonei arg.caracteristicr distincts avand ca
functie daminantd aceea de spatiu verde { inierbars $i plantara de flor 5i pomi ).

art.1,2. Funchiunile complemeantare admiss, comune sunt. comertul { potential
prin plantarea uner cladin diferentiate ca dimensiuni $i profil ) | recreatia ( cu
amenairi variate in acest sens : banci ; alei de promenadd | lucriri decorative si
do artd ) obiecte publicitare , grupuri sanitare de uz publiz .

2. Utilizare functionali

art. 2.1. Sunt admise pe toate suprafetele lucrdrl de inierbare si plantare |
canstructi §i amenajdn rezulténd din functiunile complamentars susmsnticnate .
Mu se admite thisrea arborilor dacat in situatiila cand e pot cauza aceidente

art.2.2. Lucrarilé se pot executa numai pe baza unor dmumen_ll:at_ii de urbanism

{ PUZ - PUD. ) care 33 precizeze modul de organizare a Incintelor si
. suprafetelor Incadrate in zona |

[n cadril decumentatilor se vor detalia prevederle PU.G. si se vor stabil

medurile de organizare a incintelor existente si propuse coraspunzitor stadivlui

actual de dezvoitare . ;!

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

§ art.3.1. Numérul clidirilor In zond esie redus , dominante fiind amenajarils ¢ alai

nacesara

aotehnice |
H hedniril g

- P

wa lor In

ndrindu-.§
arterale §

arile fatl
dllime |

i stucii §

SPATI |

scentd |

T, dlity ]

4kl
IELTTER

 platforme | terase | peluze , stc ) . Alinierile si orientdrile lor vor ine seama de
elementele majore din zon# ; Canal , stizi existente 3l proiectate | dotdn | canals
de evacuare a apeior in cele doud parcuri

art.3.2, Pentru toats obiectivele care se fnscru In zond sa vor prevedea parcarn

dimensicnate corespunzdtor pravaderlor Nermativului P 132 - §3 si R.G.U.

"EI_IHEIGt ;

art.3.3. Imprajmuirile se vor realiza traforate | difersntisie n rapont de categorla
abiectivulu ( stadicane , parcuri , padure amenajats | Spalll de proteclie ). Ele
viar aves Indliimea de max 2.00 m

L 9. ZO0MA DE GOSPODARIE COMUNALA . GC ™

Cap 1, Generalitat]

art.1.1. Zona euprinda suprafetele incintalor propuse prin P.U G.pentru actviidti
g8 gospodirie comunald si salubrizare - baza da productie | sersle si rdsadnitsia
Fropuse | sedlul g bazz |, Edimed “ S.A |, sedile Direchizi de gospoddrie
Comunald si al Directizi domeniulul public , Sadiul 5 baza |, Transants" 5.

Cimtirets ortodoxa 3f musulmane existente si propuse rampa de gunoi propusa

o o Pt . e (3
Art1.2. Functiunite dominents sunt de gospodirie comunald 5i e salubitata

AT 1.3. Funetiunile complomentare adimiss sunt constructite 5i transporturile da

pradustiz peniru baza de productia 2

Srastar sericl |
Mansants * S A n 2003 cimitirdal

RErSoEne 51 marfurl

despadinilar semunale 5 respacty pantey



'] N

reTaere

1

MUsman pronie a ST ulihzarea tng sUprafeta pentry PEpINierg da
3 aAroush Pantry Infretinerag spaulor plantate =f Come=icialiigte

Cap.2. Utilizara functionals

art. 2.1, in cacrul fiscarg incints din zand se admijfe SOnstruirea g |menayj;
leserdrifog Sare 53 asigure functionalitates aptima | ey desfizurarag aclivrts
specifica Sbiecul 53t 53 funclionaze Ca punct da Pnjin adecvat aciivita
de salubrizare 3 ﬂncnrit§¢i|m de inlietiners g stradziior | spatiilor varz v 8 u

clAdiri din Patrimoniul primariai , Ble

SUN necesara documants fi de ubanism 3 studii de ferabiftata . CHIS
detalieze medul de organizare dimensiuni ala “omponentalor | E!amam_‘a'.pen
ULtk si da flinctionalitate spacifice in contaxty caracteristicilor laranuritar m,
vecindtatilor tar

Pentru cimitirul afodoyx RI9DUS este naceagr avizul Minlsterylyi Transpartyr
asUPra PLUD, s sudiului da abilitate .

Cap | itii da 2 lasara icunrﬂrrnareacn-ns uectiffor
nsiructile din incintzle zone Vor respecta alinforeg in rap.
SWazile majora | adiacents ¢y eiemeants ( clidiri . grajdur refele ) ale zo, 4
functionala adiacents | Sa yg Urman economisirea Suprafateler de taren
Qruparaa cladiilor $! Instalatiilor aferanta

h.ZONA PENTRU ECHIPAREA TE HNICA , TE"

Cap.1, G eneralitat;

art.1.1. Zona cuprinde terenurila Gclpale de : bateriila ga Puturi forste | existant
PE maiul da sud si pe malul da nord | puturile forate ‘izolate , complexul d:
rnmagggfnqrel tratare Fompare aps | sfalia de spurare sta;rlla-de—ﬂﬂpaﬁ
Pentru canalizars eastente si propuse, caly 3 stalii de transformare axistents 5
Propuse | centrglale Brmite stalia ds primira 9328 3 3 stalii 4o reglare -
Presiunii gazeln, brolactate  prgeum 5 toate retalsle de afimentire cu apa
canalizare  elecirice | da "rmeficare | de teisfonia $i pentru distribuieg gazelor
=i L ore FFuitd-dintr-un numar mare de berenuri o
functivni tehnics dispersate In teritoriy| MuRigipiclu

art.1.2. Funetiunes dominantd a zone esle asigurarsa de ULilitaY el dirilo:
2menajarilor de toate categoriile dip teritoriul municipiulur |

art.1.2. [n incintela { suprafotets }aferente obiectivalar da echipare tetnica i Sa
admit alte runatiun | Exccp-i{i—:' fac centralels termice fa care prire modar Fizdr 52
ot slibarg SUprafele ce pot fj s2parate si utilizgta adaptate gl scapun |
depazite fagazii, ateligre | spatil comarciala el ~
Cap.2 Utifitate functionals

art21. Terenurile incintslor chisctivalor BENipdrii tehnice avistanta S& propuse
S8 vor uliliza axelusiy PENIrL: canstrsfia instalatile si amsnajdrile s pecifice
fiacirei cata goril de ratele SUSFITAtonate

art, 2.2, Corsinirag allactivalgr PRONI=a 5= 4a faea fa bazd da documen tati da
BRI | o avizale conformea: aje Azimiterilor taronuria) + retelalan o diftare
exislanta ip Zanzia da Afolasars
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e pen Cap . 3 Conditii de amplasare si conformara 2 constructillor

art.3.1. Incintele echipdsii tehnice impun servitulll de construire pentru taats

el&dirile | in spacial pentru locuinte T F-uncﬂe da categoria echiparii si de oblectv
Este interzisa consiruires ; pe o razd de 25 m injurul puturilor do captars apd |

1anajarea find necesard Imprajmuirsa lom si inchidersa in cabine eare sd Tmpiedice (
st dtilar nundarea puturilor nr.g - 14 situate in zone depmﬁmnaP y . in culgarele LLEA
stivitdtilor 30 m da o parle gi alta & cablurlor axtaroare’ , min.S m de ambels pérti ale
. @ unar conductelor de petrol §i de aductiune apd min. 35 m fata d= conductele de gaze

din extravilan si o raza de 300 m fatd de cdmpurile de nomol 51 decantoareie
radiale ale statiei de apurare | .

n PUG,

sare 53 i, ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE..C"
te pentru | i.1. ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERE ,, Cr™
rilor-noi |, Cap . 1 Ganeralitati

art.1.1. Zona include suprafetele terenuriler care Inscriu amprizele autastrazil |
porturilor D.M.22C , drumurilor judetane , drumurilor dz legéturd a localitaiilor si tru::-unlcnr

§ izolate , drumurile de exploatare , strizils §i parcajele existente 3 proiectate |
gleile carosabile .

art.1.2. Functiunea dominantd a zonei esta circulatia §i rranapn'rtul de perscane

el
zonelor =i marfuri , cu mijloace aute sau cu tractiune animala | :::-res.punzélnr categoriei
. teren -4 cdil de cumuniﬁahe
art. 1.3, Functiunile complementare admise sau pozarea retelelor adilitare
subteran , aerian , sau la nivelul solului , cu respectarea legisiatiei ¢ normelor
{§ tehnice in-domenitle-aferente ( apd , canalizare , elestricitate | telefonie | gaze )
sxistente amplasaraa de luerdd publicitare , amenajari d2 spatii verzi aferente si parcarea
Javul de W ( numai pe strizi secundare ) .
sompara -§
stente gi J§ Cap 2. Utilizarea functionala
eglare a J art2.1. Utilizarea cdilor yutiara | realizarea si intratinerea lor aste reglemantats
cu apd de legislatia si prin acte ale administratosilor lor .
gazelor

2ila ndiars orop ] i =T ﬂ!..ll'[lal cu HPFWEE’EE
prealabild a fazei de urbanism P.U.Z. sau P. LIEl sl cu “studii de Fezahilitats
pentru realizarea investitillor .

.ilor "5l
art.2.3. Construirea in zonele de sigurantd 5 de protectia a cailor rutiers sau in
ampriza acestora [ subtraversér | traversdn | intersactil , construchi suspendata ,
ete ) se vor realiza numal cu avizul adminlstrat'rei drumului 5icu respectarea

sanu se
e normelor categoriel de |ucrari care urmeazd a il realizara { retale termice |
copun trumuri | constructii , materiale publicitare | canale ,atc ) .

1.2, ZONA CAILOR FEROVIARE ,, CF"

Cap. 1 Caneralititi

art.1.1. Zona eate alcdtuitd din suprafetele do taren ocupate -de linilis da cals

feratd Bucuresti - Constanta , Medgidia - Tulcsa , Medgidla - Negru Voda |

Ccmplaxul faroviar Mndgndla g statia | tirajul . depoul |, gara , districtul ) halta
&dg dia est racordurile farovigra a!e obiechvelor econermice si statia tehnica a

Combinatulul de cimant si portului

propUss
specifica

nlatii -de

silitare _
Fifcduness daminantd a zoneieste transoortl Faraviar | da mardfue i da
3
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art.1.3. Functiunile complementare admise sunt gensrate de activital necesa
iviretinerli | moderniziii 3l desfEsurari functiuniler dominantz astfel © in zaor
statiel riaj au loc luerdn de prelucrdrl metsle pentru interventll la parcul rulant
pe tot cuprinsul zonei se pot efectua lucrér de constructii - mentaj - instatati | i
in zonz gdrii . comart , prestdri servicil . amenajari spatii veral |
ActivitZtila camplamentars implics cldinl 5t amenajari specifice .

Cap. 2 Utilizare funclionala
art.2.1, Terenurile zonei se pot folosi exclusiv pentru constructil §i amenagdn al
cdilor ferate sau activitalilor aferente functiunilor complementare | cu awzt
Ministerulu Transporturilor |

art.2.2. [n zona de protectis a cdii ferate ( fisia cu llimea de 170 m mésurat
de la limita cadastrald a acesteia , situatd de o parte gi do alta | nu se admit
construirea si utilizarea zonel decdt cu avizele Ministerului Transporturiler si
SMNCF.R. (v.R.GU.-art20),

In zona de sigurantd { fAsia de 20 m W{imz pe ambele parti ) este inferzis
gonstrulrea cu exceplia lraversarlor s subfraversdrilor avizate de factsr
susmantionali .

Cap.3 . Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

art.2,1, Molle constructii sau extinderi se vor face preponderent prin comasare
cladirilor |, respectidnd aliniersa in rapoit cu cele existente , cu obiectiv
principale [ gard CFR. , canalul , silozul , efc ) . Se recomandd cregters
regimului de indltime |, ulilizarea aseperisurilor cu 4 ape | lucarneler,
Clidirila-se vor racorda la retelele existente adiacant zonelor de amplasara .

i 3. ZONA CAILOR NAVIGABILE ,Cn"

Cap. 1. Generalitati el
art.1.1, Zona cédilor navigabile cuprinde poriul |, suprafata propusd pentr
arganizarea zone libere | platforma drumului de Tntretiners - interventie In IUH_EIL
Canalului | spatiul propus smenajdrilor traversarii cu ambarcatiuni 2 Canalulul .

'a

art 2 aretivhes desinantid-a-zonei o constituie transporturile pe apd . ©

marfuri gi per:%na ne.

art.1.3. Funcltiunile complementare admise sunt cele derivate dia pecesit:
asigurdrii activitdtilor de bazd prin lucrdri de modemnizare |, Infreliners
sonstructiisal auxiliars transportulul de porsoane  comert §i prastiri servicii | |
zona lberd sunt admise activitdti industriale , e depozitare g transpartu
combinate(rutier si faroviar )

care sunt comuna tuturar Zonelor productiva prelucratears |

Cap.2-Utilizare functionald
art.2.1, [n zona liberd esta intarzisd canstruirea pand 1a elaborarsa P (U 2. 58U

P.UD. pentru stakiliraa gonditilar de folosire 3 transporturilor co mbinate
compaiibilitstii functiondrii in aproplarea combinstului de fianti §i azbocimant
Construlrea implicd avizele Ministerului Transporturilor 51 CNAR . - Direct
Apelar Diobrogea Litaral

Cap.2 . Conditii de ampfasare si conformare a eonstructiiior
art. 3.1 Cladirila sa wor alinig in coreldra cu cale axistente | ears laa randud It
urrdrass: zliniarea oh-1uelor ooty 30 Caatulyl  Welumatria shpirccsbd O
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= = i i s
ARGESANS | - pars se stabilesc prn Studiide Fazabilitata 31 sunt determinata de seaciicul
In Zand

artivitdlar ebiectivelor
Al orufant

alatii.iar 1. 7oNACU DESTINATIE SPECIALA , 8"

Cap, 1 . Generalitats i

=211, Zora include suprafetele celar 2 incinte filitare apartinand Ministsruldl
Apdrarii Maticnale In intravilan . 1 incintd miffard a Ministeruiu de ntsfne 3|
Unitatea de pempiert militan .

najin zle _
S, il art.4.2. Functunea de bazd este militara , iar construires §i utilizarea zonslor e
tace ..In conditile legii " conform RGLU. (at2).

_r'nasyr*a{ta 1 Cap.2 Mentiunj
e admite § 55 1 7ana militard din sud vestul localitdtii este raversala de o conduct de

irilor i al transoort apd & 500 mm , care necesitd mantineraz posibilitdtilar de intewer?t,ie
: . § pentrd reparatii , Tntratinere §i implicd o-retragera de min.s m a construchilor
1‘“::5;5;‘.' ] pentru protactie
) ! ¥ .rt 2.2 Shudile urbanistice su avidentiat necasitatea stucturdrii zone! astisl sa In
- parspectivd 53 fie posibil un racord fluent , scurt , foarte eficient Intre autostraca
si podul pesta Canal prin traversarea sl rastructurares 2| . : o
masarea @ Ao M Ap.N. respinga propunsrea intrucdt ,, afecteaza terenuri | constructii 5l
cbisctive P
actvitdli speclale”
crestorag
art2.3. Se recomandi orientarea constructilor in aliniere cu strazile majore
il i eants inclAtelar (daca acest lucru este posibil ) @ Lupeni Romand ,
8 Republici | Spitalului , Vil 5i rezervarea spativlul traseului studiat pentrd o
| eventuali traversara a zenei in parspectivd (v.plar3] .
i pentru f | ZONA CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE , TR"
lgIL'-IJS]'HU' Cap.1.Seneralitat
1 3

art.1.1. Teranurile situate de o parta 5i de alta a Fundaturii Abatoruiui pe o
intre strada Poporului §i strada

latime de 25 m , 150 In lungime 5i cel cuprins
= - e su-fost afectata de infiltratii ale

apalar , existand pericalul alunecarii selului .
- art. 1.2. Funciunea dominantd actuald a zonei este locuirea pe Fundatura
Abatarulul si taluz neconstruit pe strada Poporului . Se propuna menfinerea
=ituatisl actuale cu fnscriersa lor ca zone ce risc natural
art.1.3. in zona se admit lucrdr pentru consciidare pe bazd da proiects da
specizlitate de colectare a apslor infiltrate §i de plantars |

witalea :
stiners | §
wyvicii L In B
nsportur §

Cap.?2. Utilizare functionala
art.2.1. Este permisd utilizarea taluzsiar pentru plantirn de pomy cu rol de
t:&Ir'lﬁn'.idare a teranedui §i pentrd |ucrdr de repararsa sau cansolidarea cladirilor
E'E':l".i:EI'IE& dupé o) prgafah.ilﬁ expertiza tehnizd , Caresabilul fund&turi] pnats fl
pletruit say pavat §i se pat face racorduri la retslele edilitare ale censtruetiiior
2istante |

Z sau ¢ &
binate i
wiment | &
Directia |
f Ar1.2.2. Pa suprafata zonsi da risc aste interzisd realizarsa de constructi nat
batanares sau asfaltarea carosabilului fundaturi { in scopul facilitani axfiltrdn
dpdiof din sal)
andul for §

entl e W ! Z0NA CU TEREMURI PERMANENT 318 APE , T4



|- Z0NA CU TERENUR| PERMANENT SUB APE ot T

Eap.1 . Generalitati

2rt 1.1, Terenuiile permanén: sub ape includ trongonul Canalufor Theadra
Zonale functionale ale vetrel Iuﬂall_:éui , bazinu! portuar | fronsnanala
Manzulli 5i Docuzel din limitels vetsi , Pista de canofaj , canalela din Fa
expozitia i din zona balti Medgidia . Ele reprazintd zanes protejate natural |

art1.2. Functiunes dominants a zonsi este ds cale pantru fransport nava
cazul canalului i bazinului partuar de agrement - sport pentru pista de can
§ de evacuare a apalor In celelalte situatii |

art1.3. Functiunea de bazd pantru suprafetele da apd a cea de elemen
cacrului natura! , deci de agrement . Sunt admise functiuni de sport In ca,
pistei de canota] , de sursd de apd pentru irigatii , atc .

Cap.3, Utilizari functionale -

art.2.1. Terenurile permanent sub ape vor avea majurie amenajate si yc
prevazuls cu balustrade de protectis pentiu a avita accidentir| posibile =~
Canal se propune amenajarea cheiulul vertical pa Intregul lronson , gor
amenaldrile propuse de fraversare a Canalului cu ambarcatini gi acr
navelor turistice . Peste canale Valea Manzului $i Valea Docuzn] sunt prop
poduri rutiere In intravilan si lucrsr de regularizars a cursului lor

art.2.2. Lucrdrile de amenaj#ri constructi |, instalatii aferento zons s vor efec
numal in conditiile detalierii propurerilar in faza PUZ. - PUD, si in studii
fezabilitate pentru investitii .

Cap.3. Conditii de amplasare si de conformare a constructiibe. —
art.3.1. Censtructiile situste in zoncle adiacente suprafetelor sub ape se
orianta in raport cu malurile { cheiurile ) acestora si cu Impatanta-lor |
fatadels vor fi rezolvate arhitactural n consacintd .

! sa-vorameanaja artere cu funetiuni mulki

S S

e  h —— 5 3 T

N T e A R A il e e

(acces | ]ﬁtewenﬁi : Fnh’-—at_{nere . pramenadd ) si se vor poza retals o
adecvata (iluminat | colectoare pluviale , conducts de aps , de casalizare

V. ZONELE FUNCTIONALE DIt s oeal [T°A TILE COMPONENTE
3. ZDMNA INSTITUTILOR S0 LT %) 72 HTERES GENERAL,, 1 5r"
art’l. Zona include incint=ie datSiln pincipale exisiente § proieciale
dispersata In velrale satelor { sooli |, Lisansi | qeanve |, spatii comaciale ).

art2 . Functiunea de baz3 diferd da la un shisctiv ia altul | !

NU 8o admil activititi complernantare - cu sxceplia clédifi prouse in Val
Dazilor gia Seslii din Remus Qpreany |, cars in ingper alilurat | au funclit
variate ( birowi primdrie | politie dispansar sanitar | perceptia . bancd | 58
SocietS i, ate )

It3, Construirea [ olddin msi sau a“fndar ¥ da va fase el datalies
provlernalsr pin PUZ PG In groizciels de urbanism as var tatoill zondil



21

. ZOMA DE LOCUINTE P - P+1 CU LOTURI PROPRH S AGTIVITATI
COMPLEMENTARE ,, LM "
art.1 . Zona cuprinde tersnurila ccupsats de lacuinie 5 datarl | anexele acestora

e evistente sau prevazute in vetrzle localitdtilor .

sle slilor

-'ni parcul art,2. Functiunaa deminantd a zonei aste Ia::ui_[éé " Funeliunile complementara
. —unt - comertal , prestirile de sarvicii care nu prioduc noxe sau disconfort loeui

)  agrozootzhnia §i transportuniie | o desfisurdri limitate { max.1 tractor
naval IN. | gospodérie , 5 bovine , 5 porcina , 2 atelaje hipa 40 pasdri ) st condifionat de
a canotaj -f _.oectarsa distantel de min.10 m fatd de cea mai apropiatd locuintd , masuri
care liming riscul disconfortului psnbry vesini { izelars prin gonstructi]
imprejmuir , plamari ledara 2ic)

sment al 1 ;
in cadrul | .43 Locuintels si dotérile aferente lor ver fi construite cu retragere de 3.0 - 7.0
m da aliniamenta pe strizile ratelei majore 5i de 20 - 7.0 m pe strizile
secundare . Regimul de ndltime va i P - P + 1 .recomandandu- sa plasaras
dotarilar 5i garajelor la partersle clfidiriler . '

3 vor fi |
}1“” & artd. Se interzice plasarea garajelor la aliniaments sau scoatersa lor in afara
.o | Sknisril velumelor principale { fac excaptie cale de la partere | ele nu vor depagi
.}s.tar:a @ trsa 1.0 m sivor fi rezolvate ca supert de terase §i logii sau accenta arhitectural )
L propuse 8 .
art.5. Anexele gospodiresti se vor plasa in spatels locuintelor 5i nu vor depasi
alinieraa de 30,0m fatd de aliniament .
i afectua .
studii-de- B arvs. POTva fi de Max30% pentru leturile cu suprafata pan3 |2 1000mp
. simax.20 %
pentru cele cu suprafata pests 1.000 mp. In ipoteza locuinisior cu dotdr, p.otl. va
" craste cu 5 % in ambele situatil .
< 5B vor
lor , iac @ art.7. In incintele gospodiresii se va pravedea acces carosabil care 53 permita

interventia pornpieriler la anexe . Imprejmuirils vor fi traforats spre strada ( 1 /1
sau 2 /3 ) g vor avea Inaitimeade 1,4 -1 B m , inclusiv cele dinire proprietil
R . I mpebrmirie-dintra-propretii-ng-vor depdsi 2.0 m
B 5 se recomandd a fi traforate pantru a parmite In sarirea culturiler .

: in incinta sa vor planita min.1 arbere / 200mp teren neconstruit .

. A L - = - el

art.8. In zanzla propuse pantru lotizare prin concasionare gl [n spalile propuse
pentry reparcelara ( In adéncimea neintelor actuale } se interzice construire fars
elaborarea si aprobarea P.LLD,

ENTE B c ZOmA UNITATILOR DE PRODUCTIE , A"

" art 1. Zoma include incintele ,Comcersal * S.A. , rachitdria , magaziile si

iectats @ suprafata fostului centru gospodaresc CAP. in satul Valea Dacilor 5i Agromec

\ 5,.-.\ , cantrul de praductia plantaior zona depozitului da carburanti 5i Sectia de
imbuteliera alcool 5.C. - AP.Csrl. - In satul Remus Opreanu .

n Valas B 9.2, Functunile dominante sle zonel privesc realizarss , depozitaras 3

tunctiun fl Brélucrarsa aradusaler agrozootehnica si silvice

=3 , sedii

' flri'ﬂ_ Functiunila eemplementare admise zong| sunt derivata sau auxiliare
urctiuni) dominanta prelucraras divarsificsta a sroduchiai agrqz-ﬂﬂtahﬂlﬂé" {
Mar = ghatodre ,;grn':aﬂg:ri.i ','..‘-iﬁL".Ji:IE' alcoo zanice T H]I'EC-'. fura .

sansiructli | arelusrares mietaleler | lEmnwiul XS ) condiional da pratajarea

laiaiiaray |

sonditiija §



s
il a confortulue zoneler inctionale gl corelar=a cu acastea |
structurarea focalitdtiler

art.d . Construirea in incintale actuale s In terenyrile propuss dezvaltdrii zone
S8 va face prin rezolvarea deteliatd & problemelor de organizare In faza P.UZ.
PLUD. euavizarea si aprobarea lor Goréspunzétor legislatie

Frin probleme de crganizars se inteleg : dimensionarea incintal 2o nstructiior
platfarmelor | stabilirea procantulul de ocupare a tarenului , regimul de alinjera g
de inaltime | asigurarea utilititilor , accesalar canditiile propice de mediu | si d
securitate . Procentul de spatii varzi va fi de min. 20 % din suprafata incinkelar

d. ZONA SPATILOR VERZ! , Pr™
art.1. Zona include 2 terenur propuse prin P U.G. in ambale lecalititi { cate un:
n flecare caz).

art2. Zonele verzi propuss vor avea rol de agrementare sl da recreare
constituindu-se gi cu functiuni dz protejare a ansamblurilor construits adiacer e

art3. Zonele vor fi detaliale In cadrul PU.D. pentru functiunile adizcente TR
cuprinde . alei , alvecle pentru mobilier de parc ( bdnci , panour de aftni
instalaii de iluminat, obiscte decarative ], monumente comemoralive de inte =
local (monumeantul ercilor | troitd ) .

&. ZONA DE GOSPODARIE cOMUNALA ,, ar
art1. Zona cuprinda cimitirele ortodoxe | cimitirul musulman 5l pla;tf_':_:_lrn'l&ie de
depozitdrs temporard a gunoiului , propuse | '

art. 2 . Functunile zonelor sunt de gospoddrie comunald si da saubritate . fn
cazul platfarmelar de depozitare temporard se admit §i activitili da recuperaren
matetialelor ( fier , sticld |, textile , hartie | atc), Pe suprafata de profectie sanitara
cu lalimea de 50 m In jurul cimitirelor se interzice construirea da locuinte =1
ohizcliva cu profil alimentar :

VL LUNR FENTRU ECHIPAREA TEMNICO - EDILITARA ,, Tr"

art1. Zona inscrie puturile forata si rezervorul de apd din satul Remus Qe 4
3l razervory| cu statie de pampare din satul Valea Daciler

art.2. Suprafetals susmentionate reprezintd zene probejate sanitar , necesitand
imprejmuiri . Pe raza da 25 m in jurul puturilor forata este interzisd construirea
d2 orica fal

9. Z0NA CAILOR DE COMUMICATIE ., CR ™

art.l. Zona reprezintd tsianuile afererts drumuli fudetean in tr=versaraa
satulul”Valea Dacilor | diumul da sezes in satul Remus Oprea, strillzl{ﬁ'
existente i propuse in cele 2 saba . In zona cdilor de comunicatle = inscris i
statia C.F R, Valea Daciior

art.2, Functiunea dominants a zonel este transportil rutiar auto sau i traciljul'fi":'
animald precum si asigurarea ralafilar intra 2am - cu e $AUIn MmisncrLh
lar - Funetiunile complemantare sunt pazaraa ratebslar ediliare , pErrcarca {
nurmai pa arterels secundare cu @imea de min 5,50 m si amplasaie ofs lugedr
publisitarad pe arlera majors |



Gl

e in qrt.3. Artarele propuse vor fi amenajate numal pa2 bazd de planuri urbanistice de

detaliu . avizate potrivit legii . iar construirea in ampriza arterelor implicd avizul
_ praatabil al administratorulul dromulul
(= Hy b
UL - art 4, Distanta fntre gardunle situate de o paie.§ da ala a D.J.381 in
; raversarea satului Valea Dacilar va fi de min. 24 pm . Fenlru calslalta strazl &3

ciilar gi vafide11.0m (stizile principale ) $i 9.0 m paniru strdzile secundare .

niare si

1.5ide art.5. La intersectiile strizilor colturilé incinteler vor fi tagite pentru a permite

elar, 1 vizibilitatea 3i fluenta circulatiei . Pantru strizile principala tegirea va razuia din
ceurarea cu 30 m a gardurilor pe ambala directii, [a cele secundare cu 2.0 m ,
iar |a intersactarea unef strdzi principale cu una sec undard 3,0 m si respactiv 2,0

ateuna | m
art.. Pentru zona cdii ferate si statia CER. se vor respecta prescriptiile

SPEAe sectiunii Vi2 cap 2 .at.2.1. ¢ art2.2.

wente . i

- iV, UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
”}t?-r A A Continutul regulilor pentru ULT.R. - M este structurat astiel:
N a - Descriere UTR
iteres 1. Delimitare

2. Fond construit actual

3. Functiunesa dominanta

- 4. Regim de Inditime

§ 5. Tersnuri disponibile
“B. Echipars adilitara

b - Reqlementari

nele de |

ate . IN, 8 1 Functiuni admise
perarea B 2 Regim de ndltime
sanitard

3. Alinierea cladinlor

4. Caracteristici arhitecturale

3. P.O.T. maxim

§. Zone cu Interdictii temporare / definitive

uinke i

any SR B Alte sib;‘Ja[:ii spacifica

3 - UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA ALE LOCALITATI MEDGIDIA

esitand ¥
struirea @ U.T.R -El (CENTRU )

A. DEECRIERE -

¥ 1. Limite ; vest - Str Repubicii, nord - Artera projectald , sud - gir.Tinalzluiul,
B est-str Maiydritarului - '

ersar=a W 2. Fond construit actual © dotdri reprezentative ( primdria , politia , casa de
sirazile W culturd | hiblioteca municipals , filisla BC R, etc ) sadil 5.C., spafi comercials |
iscrie sif@. $coalanrl , geamia , biecuri cu magazine la parter locuinte in blocuri P + 1 - 2
si locuinte P oy lotufi individusle , cu suprafets variabile |, clédiri cu arhitecturd
spacified inciuse sau propuse pe lista monumentalor istarice .

antiune B 3. Functiunea dominanti: zond centrald | cu piatd publica aferenta
variorul @ Alte functiuni - prestar servicil, zond tezidentiala
carza | @ 3 Pegim da indltimea :P P + 1 -4 {mediuP+2)

ucrsd § 3 Teranuri disponibile @ suprafele redusa , sunl necesars rastrucoirdn pantru

lrguintele madests 0 stare r2e - medioard | 8 asanai=a o2 anaxalz improyizats



2d
6. schiparsa aailitid  retels de apd | conalizare menajord g1 plowald | isegizi
cca 13 din velurmul canstruit orin ©.T da anzamblu
B, REGLEMENTAR! J
1. Functiuni admise  =zong centrald . cu achivitdli deminanle adminisyative
cullurale . comerciale g de prestan senvicii gl funclia rezidentiald
2. Regimul de malt‘.JmE min, P+ 1, max. P+ 4 ( [optim P+ 2 cu r'|1E|5$'I.I::I.:|"|
3. Alinierea cladirilor - Pa strada Féenhhlu:u 52 va respecla liniamaniul actual
iar in zona intersectilor cu sidzile Tineretului si T .Viadimirescu el va f
determinatprin P.LU.D. cu rezalvarea protlemalor de circulatis
Pa strizile Poporului | Decebal , Kermal Agi Amet si Margdritarului lzcuintele se
pot plasa ,pe aliniament , cu dotdn la parter ; avand caracter de sirdzi comergiale
. BU intensd circulatie pietonald i wilizabile ca atare ( intagral sau prr
programari).
aliniamente cu 2 £ ? om. ~
Pentru artera de leglturd proisctata de gradul Il |, aliniedlls -e slabilesc orir
FUJZ | iar pe sirdzile relelel majore propuse le 3.0 - 7.0 m de aliniaméntu
propus .
4. Caracteristici arhitecturale . se recomandi preluarea in formd mode
elementelar traditionale . utilizarea acoperisuriler in gantd cu inveliterl din
tabl# ( sau inlocuitori), corelarea cu aliniersa 5i registrela crizontale ale clil.
adiacente | cu valoarz arhitscturald
3. P.OT. maxim . pentru dotiri conf RGU. ; dD%rpen:ru locuinte cu d-::.tar
aferents ( recomandandu - se plasarea BT & | partar sau parter sialyj 1) ., 30 %
pentru focuinte P+ 1 -2 in loturi de 301 - 500mp ; 35 % pentru laturs de 207 -
30mp st 40'% pentru foturi de 150 - 200 mp .
6. Zone deinterdictie temparars / definitiva ;
Construirea in zond prin ocuparea de ferenun, necesitd intocmires cle P U2
pentru rezolvarea detaliatd a cireulatiel 5i intersectiilor , alinlamentalor stradals
parcariior |, incdrcarea erhitecturald optimé a clddirilor inscize in list
manumentalor .
7. Conditii speciale d2 interventi= in zana prntEJaTEl
Construires n U.T.R. necesitd avizul comisiai judefene 2 monumente lor istorice

e D

ualumhmjzm:m-znna—prebejaﬁaarh-&ﬂlagm si-arhitactural .

B. Limita:

Limita da nard a U.T.R. se va arganiza ca front construit repreze ntativ
Ganal , cu respectarsa orientdrii cladirior in raport cu punciele card
construirea va fi conditionats de Inliturarea ansaxelor §i fnprejmuiim
improvizate ,

U.T.R. - V1 [CENTRU}

A.DESCRIERE :

1. Limite : gst - str. Republicli | nord artera de legdtard cat || proiectald | sud
str. Tineratului , vest - sir.Lupeni _

2. Fond construit ; dotdr reprazentative | de interes teritorial | peunicipal
muzaul | einamatograf | CE.C. |, bdnci | piata agroalimentard | liceu rrusulman
scoala nr.S | biserica , sedii ala ashniickalisi locale |, spalii comergal @ |, prasts:

servicii | , loguinte Tn blocur| P+ | -4 | locuinie P cu loturl Individugs { unele ct
spatii comerciala adiacents ) aradine oublica.

3, Functiunea dominantd : zend centrald oy Solivitdlf ormeciale
aaministrative | de fpvdtEmant  locuirs

. Rezgim dainaltime PP+ | 4 { madiu ®+ 1.2} o



25
=L o _ ) |
5 Terenuri dispanibile @ supraiele redyuse |ibere | 2502 nacesard renovaraa
trEELEl'Lfi a cladirier vaehl in stare @3 & galubrizarea UTE. [Jri['i inl&turaraa
strative. anaexalor impiegn . | . . | |
& Echipare adilitara . alimentare cu aps canalizare menajerd | partisl
4d) canatizare pluviald , si tarmoficare prin C.T. de ansambluri .

actual ., | 8 REGLEMENTAR! | |

1. Functiuni admise @ zona cantrala cu dotdri divarsificale ( administrabie |

|
g comert . invatimant - culturd, prastar sarvicil ) 5i rezidentiail
ntale sa § 2 Regim de indltime ; minim P + 1;, maxim P + 4 {optim P + 23 _
merciale § 3. Alinierea cladirilor - |a aliniamant pe strdzils Poporulul , Republich | Rady
jau prin Magru i ratrase cu 20-70m , pe strizile secundare si cu 3,00 - 7.00 m fati de
sliniamantu! propus pe strada Tineratului .
Uit e la @ Pe anera propusd la nord §l Tn Zona intersectilor strizilor refslel majare,
sliniamentaie s determind orin P.U.Z. )
esz prin @ & Caracteristici arhitacturale : Cladirila se vor axacuta exclusiv din materiale
tammniul [ durabile , cu acoperisul in 4 ape , Tnvefitori din %igld sau tabld , elements de
subliniare corelate cu volumels adiacente
5 - 5. P.0.T. maxim : pentru dotari conf R.G.U.7; pentry locuints 30 % si locuinke cu
{oi f dotari3S%. B e :
| jlar B 6 Zone cu interdictii temporare | definitive : este necesar P.U Z. pentru
| .ozclvarea circulatiel | stabilifea trassului drumulul dintre pod 5l zona industrial -
+4ri | portuard Incadrarea coresp nzdtoare a ciidirilor cu valoare arhitecturald .
T i 7. Conditii speciale de intervantil in zone protejate : Construirea in spatiul

" marcat ca zond protejata arhaclogic si arhitectural , 2ste parmisd numal cu avizul
B - omisisi Judetens a Monumentelor istorice

L Sa va rezolva detaliat modul de punere in avidentd , a cldirlor cu valoare
arhitecturala . .

3. Alte conditii specifice : tarenu! liber de pe shrada Lt.O Hardciu la vest da
bisaricd oste propus a fi rezarvat peniry saatryl municipal . Pentru lucrdrile de
. modamizare a blosurilor existants | se vor respecta ragulamentels sactiunii &7,
cap, 1T -3.

: B . V2 {BLC
A. DESCRIERE

1. Delimitare : est - str.fupani ; nord - str.Poporulyi @ vast - Bd.Indapendentai

2 Fond construit @ blecuri P + 4 , 3 blocuri P + 10, 1 scoald , 1 gradonita |

magazina

3. Functiune dominanta : rezideniiala , cu dotiri afaronts

4. Ragimul de indltime: P + 4 { madiu )

5. Teranuri disponibile : Suprafeta limitate

8. Echipare edilitara : alimentars cu apd , canglizars menajerd | canalizare

pluvials - partea da vest , termaficare prin C.T. de ansambluri

FONANVEST

2. REGLEMENTARY
ikl 1, Fl_-ihcl,:iuniadmlse : zond rezidentials | cu dotdr aferants .
::-'::nhzn (B 2. Situatii speciale . ZONA CONSTITUITA . Se pot auteriza * luerar ds reparatii

. modernizare | sehimod de _fmg_ym_ ( dotari mepoluante | cara nul produc
disconfart - in condifiia legil) , extindera ¢.nr.3 ¢u fespeclarea POT. max25%
: 31 modarnizdn aleratalelor adilitare | introducere gazs . '

5= rezervd spatiul amplasamantulul pasarsiel pests Bd. Indepandantel 27
Iulvrz::-u. Mo

<. TR -3 [ PARC EXPQZITIE )

A OFESCRIERE

 prestan i
unele cig

apciala




i

st

1. Daliinitare : nerd - Canal sud §i @st - Sl Pamarulul i artard de legaturg gr |
propusd ; vest - prelungire str. Alsinelor

2. Fornd amenajat : plantatie mixtd |, peluze imerbate | casele florale | ale
asfaltata | piatforme asfaltate cu jocun copii , sculplur din caramicd |, drngn de
hala cu trofuars | chai vertical cu balystradd metalicd |

3. Eunctiune dominanta ; pajc de recieatie | agrament §i expoziie de sculptur
in aer libar,

4, Regim de indltime : plantatii inalte , arbusti

= T.renuri disponibile : partea de sud cu vagatatis spontand | awvdpd ¢
porfiune midstinoasd §i alta osupats cu cea. 10 garaje { ¢o nstructi privizerd }.

6. Echipare edilitara : dispune de ratele de fluminat si alimentare cu ap3
Parcul @ traversat de conducte de apd , canalizare menajerd 3 pluviald de
intares municipal .

B. REGLEMENTARI

1., Funetiuni admise : propus a =a arganiza ca parc - expozitie pentru scupluni
din beton , ceramica , piatrd , etc ) . :

2 Mod de amenajare : obiectivul se va ofganiza pe bazd de PUZ siPUD
lucrdri de captare a izvoarslor §i regulanizares casiului de scurgere cu lug

apa .

Sa vor crea spatii de montara{ expuners | a sculptutilor gl lucrdri de piaiat
strictd corelare corespunzater etapalor de dezvoltare .

3. Interdictie temporald @ Lucrdrile se vor amplasa numai pe bazd de planu
urbanistice si studii pentru spatile verzi aprobate legal peniru corzfare
ansamblului . _

4. Alte situatii specifice : Lucrériie din fagia dz 100 m latme In lungul canaluh
necasita avizul Ministarului Transporiurilor .

Conformarea aleilar va tine seama de trasaele refalelor adilitare exstents | apd
canalizare | alectrice) 5 propuss { apd canalizare , electrice , gaza .-

U.T.R. - V4{ STADION }
A. DESCRIERE b
1. Delimitara: est - Bd. Indapandentsi §i prelungirea St A binelor.sud - Incint

stadion: yest - intravilanul

i P L

2 Fond constrait actual: stadion 22,000 locur, teren antranament, sald 5FC
1 500 |geur, bazin inot acoperit, patinoar descoparit.

3. Functiunea dominanta: spoit, auxiliare camart { hotal, bufet ).

4. Regim de inalfime; P-P+1,

5. Tarenuri disponibile; nu exista .

&, Echipare edilitara: refale de ap#, de canalizare menajerd, camiizare pluvia
adiacentd, Incdlzire - CT proprie.

8. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise: sport, functiun zamarciale auxiiiare.

2. Regim de inaltime: P-P+1

1 P.O.T. maxim: &3 obiect ( se stebilests prin studiu ). s
4. Alte situalii specifice: Zona eske constitlitd - S8 pol exeuta jucrart ¢
moderizare, raparalii, acoparire patinear, tribune, divarsigzarm  achi¥it
auxilizre lucrdr de ratele (rrearatih slimantare gaze ), conscliiage [ sprjin
taren.

UTR. .VE[ORASUL'L |
N DESCRIERS

Nedimitare: nord - inclatd stadion, 25! - 84, Indspenaents:, st =&

S sasmald Ml vast - haiks etrasian
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2 Fand construit actual: blesurt de lesuinte P+1-4. locuinta F ou lofn
Jfarants, dotdn aferenta locuintalor i laluz planiat.

1. Functiunea dominantd | alte functiune rezidentald cu dotdr aferents
icamerciale, invitimant preseelar, spalii verzi )

4, Regim de inditime: P-P+4 ( mediu P+2). ..

5. Terenuri disponibile: suprafete necanstruite reduse _ _
& Echipare adilitard: alimentare cu apd, canalizare manajerd, Tncdlzire pon
cantrald termicd de ansamblu si sobs.

9. REGLEMENTARI b o
1, Funciiuni admise: Zand constituiti avand conditi de dezvoltare limitata a

runstiunii rezidenfiale. Este necesard suplimentarea dotdrilor comerciale, de
ire, sl de Invitdmant (primar). _ _
Tﬂéegi?n de in.ﬁ%me: Efntﬁﬁ!e nol se vor amplasa orin studiv da urbanism
dataliat (PUZ, PUD ), stabilind conditiile amplasaril,___ .
3. Conditii specials: S vor rezzrva amplasamentale pasajuiul pistonal pasts
Bd. Indapendentel spre centru i statiei- de reglare presiune gaze. 80 % din
sugrafata UTR eata inclusa in zona de protectie a a’t;la’glm rfﬁtg?rq!ﬂ_:-g:j:g { obiecte
sub 25 m indlime se potamplasa, cela Inalts nesastafd analiza si avizane).

U.T.R. - VB [ ZONE SFECIALE MADN si M1 )

A. DESCRIERE :

1. Delimitare: nord - strizile Lupeni, Pesterii 5i Ansamblul Cragul Mou, sud -
limita intravilanuli si cimitirul arfodox; vest - cimitirul, Str. Romana §i locuinte
parter (fundul loturiler).

# 2. Functiunea dominanta: Zond speciald .
3 EcHipars egilitara: racordin faretalale localitslil, tarmoficare CT propria.

B. REGLEMENTAR!
1. Functiunea: zond speaciald ) _ ~
2. Conditii speciale; construirea se autorizeazd in conditille stabilite de legs.

b Zona e traversatd de o conductd de transport apd ¢ 500 mm azb, care necesiia

protectie si spati pentru intervenlii - reparatii 5i deviere parffald in zona
cimitirului, _
analizei de citre organismels
i—intre pod st autostradd prin

§ 'reversarea zonai §i restructurdti / compensan in zonsle funciionals adiacente In
" atapa de perspectiva indepdriati,

Construirea pe tarenurile adiacents i Tn cels situste peste drum de zona

spaciald - seface numai cu avizul prealabil al MAph . M si SRI.

8 UTR. -v7(CIMITIRUL CRESTIN =

A, DESCRIERE !

1. Delimitare: vest 5i nord - zond speciald; vest - loculnie P cu loturl Individuzle
(Funduri de laturf): la sud - locuinte P cu loturi, teren liber si limita intravilanului ‘
2. Fond amenajart si constructii: morminte, cripta, administrabie, capgla,
ataliar pisfre funerare si monumentul eroiter sarbi cin primul rizbol mendial,
Propus a fi inscris pe lista menumentelor protejate.

5. Echipare adilitard: alimentars ¢u 2p8, canalizare, fluminat.

8. REGLEMENTAR!

V. Functiuni admise: cimitir

2. Conditii speciale: Mormsle sanitars interzic consiruirsa de leguinte. datar,
UMitAY ca impun medu fEed impuritdtl in Fasia cu |3gmea da 30 m in juryl
Bt eqy |y
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Sg admite constivires de gerae. aehae diverse, depozite nealimants
amenajarea de spalil veizi de protectie, sere de Ao, ete

UTR, - V8 (STR. CALUGAREM! 51 ROMANA |

A, DESCRIERE

1. Delimitare: nord - Str TI:"-E:':'.I"ZL‘ILII. sud - limita de furd a loturilar Tn Jun
Strdzil Stefan cel Mare; est - blocurl spitalul vechi g1 Str. Republicii; vest - 2¢
speciald 51 Sir. Lupeni

2. Fond construit actual: lacuinte P cu loturi individuale diferentiate
suprafati, stare madia - res, materiale semidurabile i nadurakile, 2 dal
principale: Pegta - Romizlecom si Filiald Banca Agriceld { clédire inscris3
lista monumentelor protejate  arhitectural ), detdiri  improvizate  aferer
locuintelor

3 Functiunea dominantd: rezidentiald ( locuinte P-P+2 cu loturi ), functit
comerciale, administrative reduise.

4. Reginide indltime: P {dominant) - P43

5. Terenuri disponibile: nu axistd, pot fi oblinuta prin restructuriri i crester
precentulul de ocupare a terenului.

6. Echipare edilitard: relele de apa, canalizare menajerd, canallzars p
partiala, felefonie, GT, Postd - Romtalacom.

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise: rezidentiald, dotiri 5 sarvicii { la parter, pater gi elajul
cladin cuplate sau independanta §.

2. Regim de indltime: minim P+!1, maxim P44, { mediu P+2 sau P+1
mansarda ).

3. AlinTerea clidirilor: retragsre 2,0 - 7.0 m fatd de aliniament pe strdz
secundare 3i 20 - 7,0 m fafd de aliniamentul propus al strézior ‘majore: ¥
strazile secundare avand carosabilul de minim 7 m |3time. se admite amplasan
dotdrilor pe sliniamant ( la parter sau independente ). In zona .inferssctil
strdzilor majore, aliniefea se determind prin siudiu cu rezutvaraaqﬁflcrltarﬂ
problemelor de circulatie. Sa racomandd cuplarea vaiumelor pa iahré‘il»

4. Caracteristici arhitecturale: Preluarsa elementelor iraditicnale s

g ik e

arhitecturd modernd; acoperirea In 4 ape cu Huminarea - uenhlareapﬂdurllw

e

T P

UT.R. -v9{ ELOCURI SPITALVECHI )

SO T e 20-Ysonlpe loburdde 301 -500 mp; 35 % pentruldtur e 207
300 mp.

6. Zone de interdictie temporara - definitiva: . Nu se acordd aulonzzs
Zona interseclilor strdzior majore pind la rezclvarea lor prin FUZ -
aprobate corespunzitor legii. ; .
7. Conditii speciale: Relieful terenului, textura relelei stadag, a fondul
construit gi de relels adilitars, ridica problama deasebite Tn ?_-::aa 1n’1;15a~|:tl
strdzii  Republicii cu sirizile Calugireni si Tinerstului peniu’ ‘rezolvan
problemalor da urbamism M osa adimil eisy pe ordsie majors care impli
stalionare sau parcare in sr.:i-- | sgronabl

A. DESCRIERE = .
1. Delimitare; nord - Str. Ecaterina Teodarai: vast - St 0 Chim s sud - S

Stefan cel Mare si cimilirul musulman; est - Str, Republicii,

1. Fond construit actual blocurt da lasuinte P+4 2 Diuy 0 spatil comaidis
'i-i citewa locuinte P euplate, sau independenta, ou lah

3, Functiunza dominania: Iez‘-.__.rr'[l’! 13, functiuny comear 3= sirians )
% Eemimda in2kiimea: P-FPr1 [ deminant P ]

TRrenur] Gizponibila: 5-|r'.'?.fe:_£ fasEiranse
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5. Echipare edilitara: alimentare cu apd, caralizere menajzgrd, pluviala
partiaid, (ncdizire prin CT de ansamblu, telzfoniz.

o REGLEMENTARI e

1. Functiuni admise: razidentiald, comert, prestarl senacil

2. Regim de inalfimea: minim P+1, maxim P+4 ( meadiu P+3 )

3, Alinierea cladirilor; retragere 13 3,0 - 7,0 m:fald de sliniamantul propus 2l
strizilor majora pantru [ocuinte si pe aliniament pentru dotdr,

4. Caracterlstici arhitecturale: yolumele se vor conforma potrivit spatiilor linere
axistenta sau rezultate din restrugturdri. Se recomandd arhitecturd simpid, ce
facturd modeend. cu acoperisurl in 4 ape i spatii comerciala la parter (3i afajul 1),
5. 2.0.T. maxim: 35 4.

5. Zone de interdictie temporara: se va acorda auloriZarea in lungul Str.
Stefan gel Mare dupd rezolvdrea prin P.U.Z, a traseului propus cat. | corectat, si
rezolvarea intersectiai cu Str. Republicii.

7. Conditii speciale: corectarea strdzii Stefan cel Mare implicd demolér,
compensan de terenuri si restructingn ale rafelelor edilitare

UT.R. -Vid {ZONA STRE. MONUMENTULLI

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - fundul loturilor situate pe strada Giefan cel Mare, vest -
cimitirul eragtin st limita intravilanulul; sud - limita intravilanulul, est - cimitiru!
musulman 5i incinta rezervorulul dé and :

2. Fond construit actual: locuinte P cu loturi ingividuale din materiales
nedurabile, gi dotiri comerciale improvizate. Depozit en gross, s sediu Azociatis
f agricald Tn extremitates da sud.

g 5—Functiumea dominantd: rezidentiald, funcfiuni secundare, comerciale si
agricale.

4. Regim de indltime: P (28 % ) 5 P+1 { 2% ).

5. Terenuri disponibile: parcelara 100 da loturi din care s-su construit 5, s
E t|ren agricol llber 1 5 ha

g & Echipare edilitari: alimentars cu ap3, canalizare menajerd 60 %, fird
B canalizare pluviald, incalzire cu sobe.

-B. REGLEMENTAR!

: . mige:-rasidantieli-semertsi-arastir sarvicii aferante, depozitara
§ 5! agricole rastrdnse i incintele axistante.
& 2 Regim de indltima: P+1 $i P cladit auxiliare [ dotin, snexs ).

R 3. Alinierea cladirilor: 2,00 - 6,00 m ratragars da I3 aliniament § la aliniament
[ Pentru dotdri pe strizi secundare; 30 - 6,0 m pe strizile majora ( fatd de
Aliniametul propus). Cuplare la una din limitele laterale sau independants

4. Caracteristici arhitecturale: arhitoctusd simpld, corslatd cu edificiile din
- Inturile adiacents. acoparira in 4 apa.
5-P.OT, maxim: 359 pentru lotiri 201 - 300 mp suprafaid, 30 % pentru jofurl
avind peste 300 mp. ;
W & Zone cy interdictii temporare - definitive: se interzice autorizaren fard
o FUZ - PUD. th 7ora intersectiel strazilor din reteaua majord si pe teranul
agticol propristate particuiard la sud de cimitir
© S intarzice autorizarea construiri wcuintelor, magazinelar §i depozitalor
. IEI1=_'T"E!'|[:IF-=.-, altor citidirt ce impun conditii de mediu fird (mpuntati In fisia cu
'i“""l'_'r-a da 50 m in purul cimitiralar crestin si musuiman. Locuiniale existante se
;'Iégéln ?&_’.:Ir‘nit_a'lnl::l_;-*-;e racordun :difut_;g:e, incipar sanitare Ef'i anaya gospodarest.
5 % !T|-:lT__|. sp?c.'all:: de intarvantii in zone protejate: fAr3 obiect

A2 condifil spacifica; pentry sovectares partiald 2 traseulul sanducts de
Fansport 303 din Zona cimimrilur craatin S8 ¢2 intoom siodiu da spanialitats
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UT.E - V11 CiMITIRUL MUSULMAN |

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - straca Siefan cel Mare: sud - st Monumenhruncinka

cantrului de meditatii- est - str Republicii, vest - loguints B.

2. Fond alnenajari - constructi: maorminte. eripte, admimstratie, sle opnale,

atelier piatre furerars

3. Echipare edilitara: alimentars cu apd, canalizare, luminat

B, REGLEMENTAR)

1. Funetiuni admiss: cirmitir.

2. Conditii speciale: Normela sanitara inlerzic construiren da bacumnte dotir,

unitdti ce impun mediu f&r5 ImpLritati in fisia de 50 m in Jurul cimiticului 5
Se admite constryirea da garaje, ataliers diverse, dapozite nealimntara, '

amenajares de spati verzi da protectie, sere da flari, etc.

UT.R. - V12 ( EDILMED 5.4, |
A. DESCRIESE

1. Delimitare: nord - Slecuri locuinte B+4; ast - Sy Republicii; vest - laginta P
cu loturi; sud - limitg infravilanului. - =
2, Fond cans truit actual: rezervoara Inmagazinare apd din betop armal, . i 3l
ateliere intretinare parc auta §i utilaje gospodirie somunald si transporay  uto,
ferma avicol® si taran libar (40 ha). :
3. Functiunea dominanta / alte funciiuni. gospoddrie comunald | lucras
edilitare, zoctahnia,

4. Regim d= inaitime: PP+,

&. Terenuri disponibile: teren libar propretate particulard, arabil in intJ':'l'-rHE"'_- |
&, Echipare edilitars- alimentara cu apd, canalizare menajerd i pldviala, j
Incaizire prin CT. da incinte
5. REGLEMEN TAR! .|
1. Functiuni admise: sa mentin furctiunile actuale ale incintaler. Pa = -
libar: prastin sevicil, depozita '
2. Regim de iniltime; sa determing prin P.U.D. si Studii da fezabilitate _—
3. Alinierea cladirilor: peniry incintele actuale minim 10 m fatd de gxul ¢ sirazil fhr
Republicii Paritru tarsrul [jmar retragerea sa razciva prin PUZ. - puyLD. cu §

e o __celalieres stdzii Republicii ca acces al localitalii spre autostradd,

4. Caracteristici arhitecturale: Zona are frontyl constituit In pariea coups 713 de
construcli. Extinderile vor framg uniter arhitactura  ohiectivelor as: ;‘;r:.tﬁ}.
admitandu-se acoperisuri In 4 ape. Pentru suprafata liverd clidirile 5o VYOI,
sanferma n raport cu profilul lor, !
3. P.O.T. maxim: sa detarming prin shudii da fazahilitate &

B. Zone cu interdictii tamuorara: Pa terenul liber se poate sutoriza gongy Eruires
numat dusd avizarea 2 1) 7 - P13 aprobat

7. Conditii speciale in zo/= sratedntat winta statisi de fnmagazinars . raratare
aps reprezintd fons praleint swalar Corsfruirea pe fasia cu l3timea de = ljlgan-
jurul incintei se va face oy avzhl Directiel g sdndtate publicd sial | EDILWEAED .
5.4, I ==
B. Alte sityatii spacifice: Canstriirea In incintele plasate vis - @ - ys gy ;=.2002
Speciald necasits avieul pd Ap.M. - Statul Major Geneial confzrm legisiatiaj

UTR -E2 | LICEUL NR 3

A, DESCRIERE

1. Dalimitare: mod - Str. Tinetstului: €ud - Sf fan Craan I uest .
Regublizii: =5t -3br Marganani

1

§T



2. Fangd Sonstruit actusl: locuinte Bed latun £ in stare medie - raa ) ool dotard
Sferante (spalii comerciale. prestdn servici, cabinete ), scuar postd, liceul
Wulugpzinta nlicotae Balcescu i Centrul militar { stare bund )
1. Functiunza dominanta: rezidentiald; Alte functiuni: comerciale, culturale.
lei pionale, 8 4 gpegim de inaltime: P - { locuinte, spatii comiargiale ); P+2 - 3 { un bloc de
lacuinte, liceul, centrul militar ).
e Terenuri disponibile: nu existd; construirea se poate face pnn extinderi,
dezafectdr cu refacen,
§. Echipare edilitara: alimsntare cu apd, cenalizare memajerd. canalizare
cluviala (partea de est), incilzirea cu sobe 3i din CT. liceul Nicolae Balcescu.
5 REGLEMENTAR! v
4, Functiuni admise: rezidentiald, comercial  bancare] cultural - educalle]
arastiri servicil ( nepolugnfe sau surse discanfort ).
9. Regim de in3ltima: minim P+1, maxim P+3 ( madiu P+2 =au P+1+
mansardd ). Tn jurul seuarului P+2 31 alinier.
3. Aliniersa constructiilor: La aliniamentul propus pentru dotari indepandenta
sau la parter, 5i retragere cu 3,0 - 5,0 m pantru locuinte pe strizile majore, La
W aliniament pentru detdri pe strazile secundare, si cu refragere de 20 - 60 m
Jil gl 8 pentru locuinte. Pe limitelz laterale se recomandi cuplarea,

gr bl 8 4 Caracteristici  arhitecturala: arhitecturd mederna sau cu elzmanta
I traditionala, al:up-aliraa in4apa. ;
6. P.O.T. maxim: 35 % pentru leturi cu suprafata de 201 - 300 mp % 30 %
B rpentru loturi cu suprafata pests 300 mp. _

6. Zone cu interdictie temporara: aliniamentul strdzilor majora sa va stabili prin

lintexotan, 3
il
galiptntare, |8

- loctints P £

'§ f Jucrdr

travifan F U Z. cu rezolvarea intersectillor 5l a spatiilor pentru parcare. -

4 pluviad 3 7. Canditii speciale de intarventie in zonea protejate: patea de norda UT.R.
& S= inscria in Zona pratejatd arheolegic §i arhitectural.
M Construirea se va face numai cu avizul Comisiai judstens a monumentelar

2 terenul I8 istorice (vezi plansa nr. 8 scara 1: 5.000) si incadrarea monumantelor Inscrise———
S po lista CIMEC.

! _ R B Alte situatii specjale: Rezolvarea intarsectiilor strizii Republicii cu strazie

ixul strazii @@ Tineretului si N. Bilcescu sa va corela cu U.TR. E1, V1, gl V8. Scuarul se

PUED. cu

mentine ca slemant reprazentativ al zonei, impunand fronturi construite unitara

e

™ dal
:lé‘i-'-:. NG A DESGE’EHE

s Delimitare: nord - Str lon Creangd §i Vdil; vest - Sir. Republicii; est - Str
Spitalulul; sud - Str, Monumentului 3l incinta statia tratare apd

2. Fond construit actual: spital - policlinicd si blocuri da locuinte P+4

<. Alinierea cladirilor: Volume situate la distante si unghiuri variate fatd de
alinfamant pa baz3 de studii araalabile de urbanism

4. Functiunea dominanta: sandtate / rezidentiald.

5. Terenuri dispanibile: suprafets reduse { 1000 + 3000 mp )

I?, Edchipara- edilitara: allmentare cu apd, canalizare, canalizare pluviald partiald,
incdlzire CT. progrie si respactiv de ansambilu.

B. REGLEMENTAR/

1. Functiuni admise; sandtate s rezidentiald cu dotin aferents locuiri

2, Regim da indltima: zord sorstituitd intervanti de asindare - amplasara
Lomportd P LD

3- Alinierza; somatructilor se determind prin studiu.

5 Caracteristice arhitacturale: Se determind prn P U 0 funcia da ablact,
»PO.T. maxim 52 detamynd prin £ U0

strgriiraa

_ipiratars]
25 F M inge
ILMETEDS |,

ga 1. Z0na
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8. Zone cu interdictii lemporare: interventile privind estindan say amplasd
necesitd P U.D. amobal, cl-rezalvarea problemelor de circulatie, intersecti
pareaje, '
7, Conditii speciale de iI'ItE'I';u’Er'Itii in zone prolejate: Estindere
camponertsiar sprtalulul care nEPF‘ilfﬁ madil fard impuntati, ampiasarea sa
amenajarea de spatil comercinle ¢i depazite cu profil alimentar, nu se we
autoriza in fasia cu [ddmea dz 50m in lungul simitirului,

8. Alte conditii specifice; Autorizarea construini vis - 3 - vis de Zona speciald s,
va face cu avizul MApN. -SMG.

UT.R. - Fd ( 7ONA SPECIALA EST )
A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - Str. V&ii si lotizare Zova est ( In structurars ), vest - St
Spialului; sud - Sir. Republicii; ast - drum existent, neamenajat.

2. Functiunea dominanta: zond speciald.

3. Echipare edilitara: racorduri la retele ale localitdti; incdizire : CT, proprie,

B. REGLEMENTARS

1. Functiuni admise: zani spaciald

2. Conditii speciale: construirea se adtarizeazd Tn conditile legii. B
include propunerea de ldrgire a stréizilor Republicii §i Vi In etapa e
perspactivd Indepartata, fiind posibile ocupdr ale unor fagii inguste de teren ale
Zonel speciale § compensarea lor integrald pe suprafata adiacentd din intravilan
3. Pentru construirea in intravilan pe incintela situate peste sbrizie adiacente
esie necesar avizul MAp M. - SMG.

U.T.R. - E5{ ZONA SCOALA NR. 7 - BLOCURI CIMENT )

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - Str. Poponului; vest - Str, Marg&ritarului; sud Tr
Creangd: est - Str. Valter Mardcineanu,

2. Fond construit actual: locuirte P cu foturd, ansambiul ,, blocuri cimant |,
P+2, 2 blocuri P+3g, dotdri P+1 ( secoald 8 =8l de clasd, o fogdd —gradinita,
cabinete medicale, 1 I:G-!'HFI-"EI}{ comercial ) §i mici spalii comerciale improvizate,

arararite locuintelor.
3. Functiunea dominanta: rezidentiald si dotdn aferenta
4. Regim d= inaltime: P {1/ 2 din suprafatd ) P+2 ansambiul ;| bbe uri &

]

5, Teranuri disponibile: existd suprafete reduss pantru extinderi, Fot rezt ?
tarabwlr libere prin dezatectiri / rezanstruin.
5. Echipare edilitara: alimentare ou apd. canalizare marajerd; C T, !"3”[‘
plocurile si dotdrile P+1,
8. REGLEMENTAR!
1. Functiuni admise: rozidentiali si dotar eferante. \
2. Regifm de inaltima: P+1 - 2. Dctdrile anexd pat fi P indapendanites=au -::uplale
Iuc.umtre]nr

3. Regim dz aliniera: Po strizile principale prapusa, clidirle se wr refrage |3
3.0-60 m fatd de aliniamantul prapus 5 2.0 - 8,0 m fata de aliniansrrl 'ﬂﬁtuﬂr
pa sirazi secundars pentiu locuinte oi |2 aliniamant pentry dotdrl ( infes pendente.
|3 parter, sau suslate cu locuinte } Pe lataral 52 recomanda cuplarea Unde este
posibil { alinisrea pe o limit laterald | d

7

! CHTH::'reri;ti:l arhitecturale: anes st _ Blocud cimant |, =ste zond

cansttuitd find posibile ntarverlii qumal grin P U D avizat legal w Frﬂ-lL-"”"a

itlar glamente als clididar svisanta fn et 1L TR sq rasamans mhiscturd
pila r".|.--.- 'l I B B L i A543
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amplasar, 5 P.O,T. maxim: 30 % pentru locuinte 51 33 % panicd lzcuingz cu dotar,
ntersectii. 5 Zaone cu interdictii temporars / definitive: Alniamenizie principale Tn zona
ipterdictilor cu alte strdzi principale se stabilesc dupd rezolvarea problameior
atinderea | _outatiel prin PUZ. Tntre Strada Poporului $i St W Basarab se interzice
sarea sal § Jynstruices intrucdt terenui are parta foarts mari { 20na non aedificandi )

U s2 vor § = Alte conditii specifice: Zona dintre Strdzila Tineretului - la nord, Scarlat
warnav - 1a sud: Walter Maracineanu - la est 5i Mdrgdritarului la vest este
peciald 52 § o oiejatd arhaologic, construirea urmand a se face cu avizul Comisiel judetene 2
manumentaior istorice,
UT.R. -EB [SCOALA MR. 4 )
A DESCRIERE
vest - Str i Delimitare: nord - Str. Poporului; sud - Str. Vaii; vest - Sb Walter
e mardcineany; est - Str. Viildr
2 Fond construit actual: locuinte P cu lotur, gin materiala nadurabile, In stare
s/ insalubra - rea in soltul de sud - est. Magazine improvizata si ateliere, anexs als
lacuintalor 51 1 scoald 12 clase,
3, Functiunea dominanta: rezidentiala. —
G. 8 4. Regim de inaltime: P
de W & Terenuri disponibile: spafii reduss in unele incinte pentru extinderi 3
: e B suprafote elicerate prin dezafeckin
ntravilan: @ &, Echipare edilitara: alimentare cu apa g canalizare menajerd ( fara colful de
adiacente J sud est).

. B, REGLEMENTARI!
- 1. Functiuni admise: rezidentiald _
F-Regimdendiime: P+1.
3, Alinisrea canstructiilor: 30 - 6.0 m fatd de aliniamentul propus peniry
. strézile majore i 2,0 - 6,0 m fata de aliniameantul actual pe strizile secundara,
- Magazinele si serviciile pot fl amplasate pe aliniamant_
4, Caracteristici arhitecturale: idem U.T.R. V8,10, ES.ﬂ?j
. §. P.O.T. maxim: 30 % peniru locuinte §i 35 % pentrrcelé cu dotan.
'8, Zone cu interdictii temporare: In zona infersectiifor dintre strazile majore,
- construirea necesits rezolvarea circulatiel pentru flxares aliniamentslar.
s T P T i i nesta. stradd fafd de zona speciald

- Sir. lond

cimant
aafdinitd |

= CUFLELLES -l ilad= a Bl ma N =1 [LLSIE

. ‘ezuita@@ U.I.R. - E7 [ PUTURI APA |
# A DESCRIERE
T. pentri§® 1. Delimitare: nord - drum de legdturd propus; sud -*Str. Poporulul; vest - St
& M3 gritaruiui,
2. Fond construit actual: locuints P cu foturl, 2 blocuri P+3, 1 depozit en gross
|, G0t afarents locuintelor, 5 puturi de apé de adéncime din care 2 naachipate.

iU cupls "_3- Functiunea dominanti; rezidentiald.

4. Regim de Tniltime: P
rafrage I3 -8 Terenuri disponibile: loturi neconstruits in lungul Strizii Poporului, 51 2am
i actua/iR 1285,

6. Echipars edilitara: alimentara cu apa, canalizare menajerd.
B. REGLEMENTAR!
1. Functiuni admise: rezidentiald, dotdri afafents
- Regim da inzitime; P+1 - 2 pe Strada Mirgartarului] racomandat P+1 D
FREL 30 admits P pe teranuriia cu portantd redusd

wrclente.
undz esta

wle zong
praluar=g
hitochy 3
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3. Regim de aliniere: 3.0 - 60 m de  alinlameniui propus pe stiazils majora
2.0 - 40 m pe strdzi secundara. Pentru drumul de legaturd se stabilesta p
PUZ
4. Caracteristici arhitecturale: cladin simple, gcoperire in 2 ape
5. P.O.T. maxim: 30 %,

6. Interdictii temporare ! definitive: Construirea (n zona joasd 50 In zo
intersactiflor str:-,‘-.zalﬂﬁﬂaiﬂra se va face dupd elaborarea PU.L, cu stabilir
traseului arersi propuse, a aliniamantelor si 2onei de protectie sanitard
puturilor de apd In zona de rise. construirea s& va faca numai cu MAdsuri

~amenajdn care 54 alimine pericolul slunecirlor de teran. Pe raza de minim 25
in jurul puturilor este interzisd construirea.

7. Alte conditil speciale: P\J.Z al zonal necesitd avizul CM. Apele Romane

Edilmed, 5.4 Puturile ver fi amenajate pentru a evita Infiltrarea apslar .
suprafats.

U.T.R. - E8 { PARC DENDROLOGIC )
A. DESCRIERE

1. Delimitara: nord - canal; sud si vest - antard de legaturd cat. ll propusi -
statia de epurare.

2. Fond amenajat: grddini de legume; cartier de lacuinte vechi ( Str. Tab”

).

3. Functiune dominanta: culturi agrizole, iﬂ‘tpm*ﬁz:atie

4. Echiparea edilitara: zone asts travesatd da conducte de ...anah::sre majare.
8. REGLEMENTARI :
1. Functiuni admise: parc dendrologic, trasee de refele edilitara | ffuimirat, ag
canalzare menajerd, canalizare pluviald, gaze ) dotér| parc gl de faleza.

2. Mod de amenajare: Zona implicd P.UZ 5 P.U.D. pentru scherma geners
de organizare si obleste campanante,

3. Interdictie temporard: ulilizarea actuald pand la elaboraea P. UD. Nu
admit constructii noi in cartierul Tabacariai.

7. Alte conditii sp&ciale; zona prezintd excas da umiditate In angnite po’
necesitand |ucrari de drenare sau amenajare luciy de apd gi sis _te.maflz.:. ‘

il o e i et B = i e s

vadicald Sentry fagia cu litimea de 100 m in lungul Canalului, amenajariie
fac cu avizul Ministerului Transporturilor.

UT.R. - E9 { CARTIERUL PACII )

A. DESCRIERE i

1. Delimitare; nord - Str. Poporului; sud - prelungirea Str. Sirfule §i S
Fagului; vast - Sir. Viilor; st - Str. Crangulul.

2. Fond construit: blocuri P+4 iocuinte P g lotur de 30 mp.

3. Functiuna dominanii: rezident 3l cu dstdn sferente.

4. Regim de inaltime: P - P+l

5. Terenuri disponibila: numai prin dezafactare { restructurare .
8. Echiparea edilitara; alimantars cu apd, canalizats menajud, termonica
pentru blocuri [ CT, de ansambiu )

B. REGLEMENTAR!

1. Functiuni admise: rezidentiald, dotir aferente ( comert, sanvid ) .

2. Ragim de inallimea: P+1 o
3. F'{E:;m- de aliniere: 30 - 80 m d= la alinfamantela piapsa  ala stedzil
majore; 2.0 - 4,0 m de la afiniamentale achuale pentru stréails “""u"l"'h""‘

4, Caractariztici arhitectusale: voluma simple, clddin cuntats = dinlimis
latdraie gla laburilod, acoperire ind aps

= et 15

—— L ahd
J T | T '..':-:n. ]




i

3 mgpe. 9l 3 Interdictil temporare / dafnitiva: =2 intarzice constiUirea de locumte Tn Zona
bilegte Prin | 4o protectie saniard, statel de epurare 54 avizul Oirectiei de séndtate publica
Constania

U.TR.-E10 (ZONAEST)

4. DESCRIERE
i Delimitare: nerd - Str. Fagulu g prelungiraa Strazii Sirstului: sud - 203
speciald de est; vest - Str. Viilor; est - limita intravilanului
2 Fond construit: locuinte P cu leturi,
1. Functiune dominantd rezidentals
4. Regim de indltime: P -P+1.
5. Tarenuri disponibile: parcelars proiectatd { 300 lotun din care ocupata cca
12 % ).
B, Eci:':lli.parea edilitara: nu existd,
5. REGLEMENTARI
& 1. Funttiuni admise: rezidentiald cu datarile aferamte gi dotari de zond.
| 2. Regim de inaltime: P - P+1
3. Regim de aliniere: 3,0 - 5,0 m retragare p2 strazile majore de i3 aliniamentul
propus 51 2,0 - 5,0 m pe =trdzila socundare. Pa lateral locuintele vor fi aliniate la
una din limitsle incintai rezultand cuplarsa. Pentru dotdri se stabilagte prin

PLLD.

gi In ZoNa
u stabilirea °
sanitard a
1 masurl si g
ninim 29 m |

Remane si
| apaler de

B 4. Caracteristici arhitecturale: se recomanda arhitecturd obignuitd simpla
a majore compatiblid pentru cupldr ale locuinietor,

3 5. P.O.T. maxim; 30 % pantru locuinte 51 35 % pentru locuinte cu detdn.
iminat, apa; 3 8. Interdictii temporare / definitive: se recomandd actualizarea F.U.D. ca
4, ~ & irrTrE F constriini pAnd in momentu! actual cu realinierea incintelor realizates.
wa generali:g |- Alte condifii spaciale: pentrd loturile adiacante zonei specials autorizarea se

bya face cu avizul M.Ap.M.

JD. My se

B U.T.R.-E11 ( STATIE EPURARE |
s wtiunid LA, DESCRIERE
izte pa @l 1- Delimitare: nord - Canalul, sud - Str. Paporulul si limitd infravilan; est - portul
lenap se incintaIE.C. . Latarge - Romgim ,, vest - parc dendrologic propus si 51,
2. Fﬂlnd eonstruit | amenajat: statie de epurare, staliz frafo 110 KV, rampa de
gunol abuzivd, 4 putur de api, gridini de legume.
3. Functiune dominanti: echipare tehnico - edilitard.
_4. Tgrenuri disponibile:; suprafets situate in zona afactatd de noxe ale fabricilor
de Elr:'l_F.-nL rampa de gunoi, statia de epurars i de culoar= tehnice alz L.E.A.
_ 9. Echiparea edilitara: alimentars cu ap3, canalizare menajerd

t8. REGLEMENTAR!
1. Functiuni admise: schipace tehnico - adilitard, spatii verzi de protacia,
2. Zona ey interdictie pentru :nns.t_ructii;' 53 va rezara EPEIILITT]EHIZ-FJ_ artera
d"-‘ traversare cu ped rutier a Canalului in parspeciiva.
-"'dtf: conditii specifice: se mentin chizctivele edilitare; suprafsiele |ibera |
ELE'”E"" caa folositd ca rampd de gunei } se veor planta §i Inlerba. Se vor respecta
= '_ﬂzr;:_‘a?f A. Puturila de apd sunt zons protejate sanitar 5 s& vor imprejmui (

=

noficare

le strazilorg

lin limitole
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LU.T.R. -E12 { ZONA INDUSTRIAL PORTUARA )

A DESCRIERE

1. Delimitara: noid - Canalul sud - linit inteavilanulug st - imita niravifam
5i calea faratd Medgidia - MegruVodd, vest - rampa de gunol abuzivs, statin tr:
110 KV

. Fond construit/ amenajat: fabrica de ciment, sactia de azbociment, licay|
2. stadion, locuints de serviciu Romcim 5.4, Dartul, bazinul partuar, depozjt:
de matenale rezultats din demokdri gi intretinerea incintei Lafarge - Romeim S
i ferma | Spicul , 8 S.C. ., Avicola . SA ( fardi activitate ).

3, Functivne dominanta; industiala, ransporturi navale, auto, feroviare.

4. Regim de indltime: foarte diferentiat candifionat de tahnalagii

3. Terenuri disponibile: spatil rezullate din dezafectarea Fniilar tahnologic
spatil libere intra constructi. in dane. terenul dintrg pott, C.F. Medgidia - Neg
Voda si Canal ( cca 12 ha )

€. Echiparea edilitara: alimentara cu apa |, cans'izara, [ncdlzirea din we,
termice praprii { partial prin 3obe cu lemns X

B, REGLEMENTAR/

1. Functiuni admise: industrale, depozitare, bransporturi, dotdii comerciz
sarvicll auxiliare.

2. Regim de inaltime: este determinat da teh nologiile obisctivelor,

3. Regim de aliniere: esta daterminal de fehnelogiile abiectivelor,

4. Caracteristici arhitacturale: sunt determinate de fehnolagiiie oblzactivelor,

5. P.O.T. maxim: este detarminat da tehinalogille oblactivelor.

E. Interdictii temporare | definitive: pentru noile obiective aeste nagesar
corelares problemelor prin P.ULD., PUZ., si studii da fezabillate. Fontn
suprafata zonel libere se va autoriza construirea numal dupd daborzrea g
aprobarea P.LIZ.

7. Alte conditii speciale: Ocuparea suprafetelar din fagile cu |3timea de 100 n
n Jungul Camalului si ¢ ferste Medgidia - Megru Vodd necesitd avizu
obligatoriu al Ministzrului Transparturiior, :

UTR.-E 13 CIMITIR MUSULMAN PROPUS ! -
A.DESCRIERE :

1. Uelimitare: nord - incinta Lafarge - Romcim ,, S.A: sud, est, veast - fim’
intravilarului.

2. Fond construit: consiructii provizori organizare sanfier - in stare -
locuinie improvizate realizale abuziv, depozit abuziv de gunoi. i
3. Functiune dominanta: taren liber,

4. Regim de inaltime: P

3. Teranuri disponibila: sunafats azks heconstruitsd

B. Echiparea ~dilitara: alimentare ou apd. Nu existd canalizare |

8. REGLEMENTARI =
1. Functiuni =dmiss: gospodsiis camunals 51 baze de produche tonstruc !lr,
cimib, papinicre, idsacnite, bard gospodirie comunald, etc. ) &

o
2. Regim dz aliniere: se recomands respactsraa paralalismiihn fatdd = artar2 §f
Imprejmuiri existante, Pentru eimitirul musulman RropUS va prefave arientared

fJ
|

¥,

radilional3, spacific® cultulyi

3. Ragim da 1nidlime. conformare construchl, POT maxim : sd stibilesg 10l
PUZ PLD studi de fezabilifaie

]

o=

4, Interdicii tamporare | dafinitiva. constiuirea / anmeznajares =2 v hNZ

] Ry va = | g

G PUZ -PUD aprabat legal fn raza de protsctia sanitard 3 rie - iy 1€
: : . i T =
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musuiman ¥a ayita fnscrigrea in Zona 32 de protesiz { 30m Y a rezenvaruiul a2

travilanulul § 2P9

statia tr2fo} || 5 g . N1 (BLOCUR| NORD
. @ TPESCRIERE R L
1t, licaul nr,; :';" Salimitare: nord - Bd. H.dep&ndgm_gi 5| Zona indiustriala, sud - Zona CF.R.

?:ngaf ast - sirézila Tepes Vod3 Industriet, Mikal \itaazu, 51 incirka | M.UM. vest -
siakiaud aleed Valcelelor 5 limita intravilanului. . _
2, Fond construit: bloguri P+3 - 4 etaje, dotid de Inwares public {ansambi

. e dominantd: razidentiald
shnclogi 4 Functiune dominanta: razidentiald.
:E“_mﬁi? 4 Regim de indlfime: P+3-4.
s 5. Teranuri disponibile: nJ axista. . | B
in centralel §. Echipared adilitara: alimentars cu apd. canalizare, canalizara pluviald,

' ¥ - sizirea prin centrale termice de ansamblu.

B HEELEMENTAE'F ' R
P . -1.Funf:t,iuniadmise:rezidentialé,dc:térl aferents.
A7 ¢ 7 Regim de inaltime: P+1 - 'S |
f 3. Regim de aliniers. se vor respacta retragerile actuale. In zana intersectilor

v pr'lnl::ip‘aale s& var detarmina prin PUD, | .
i 4, Caracteristic Sthitactdrale’ forme simple moderna, acoperiri cu terass 5?51’

L T 4 ape.
5. P.O.T. maxim: 20 %. . _
6. Interdictii tempaorara / definitive: construirea se va face numal pe bazd de

L P.U.D. aprobat legal. . _ _
- Alte conditii speciale: In sond s-ay construit multe spat comercials
pravizori, Reabilitarea ansamblului comport3 iniaturarea fromfulul cladirior
L improvizate, ameliorarea aspactului arbitectural prin modemizarea finisajelar,

‘madificar ale functiunilor la parere si eventual stajul |, acoparigur In 4 ape cu

tnvelitari din taoid sau inlocuitor.

necesars
ta. Peniry
borarsa

e
vde 100 i
it aviz

M,

ULT.R. -N 2 ({ TARG PROPUS |
A, DESCRIERE :
4 Defimitare—roTd— o iteoab-S AT _seea- Wilceielor; sud - prelungire
4. Str, Dezrobirll; vest - limita infravilanului.
2 85 WMod de ocupare: teren liber | partial Jtizat pentre ansxe gospodaresl
improvizata,
' 3. Functiune dominanta: teren cultivat amenajat pe depozit de umplutur cu
pAmant excadantar, rezuitat din sapaturi peniru Ca nal.
4 Echipare edilitard: alinentars cu apd - frasse improvizate pe iR
suprafala.
: B. REGLEMENTAR!
rstructi @l 1. Functiuni admise: anmerciald { Mg permanent propus. profil complax )
B rezidentiali ( locuinte P+1 cu loturl ).
= artere SEN 2. Regimul de indlime,_ alinierea, caracteristicle arhitecturale i POT maxim 52
rientreill Setarmind prin PUZ. - BI4G '
3. Interdictii temporare © construirea 32 V3 taos Mumai pe bazd oe PLZ
lese prirgll @probat :
W 4. Alte conditii speciale; Zona nacesits lugedr de sistematizare ps varticala,
e 1 de dezafestara a garajelor si sn=xelor gospoddragh improvizats, [ucran de
i dall @chipars edilitara ' -
il

2
Tl
E

.?L' 1

] = .
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A, DESCRIERE

1. Delimitar2: nord s est - 2ona indostnald, sad - limita intravilanulus, vest
calea ferats Medaudia - Tulcga.

2. Moduyl de ocupare: reliaf acoidental, teran liber sau cu pernl rar, folost ¢
pésline naturald. Existd un izvor aparut in anii ‘80 5/ captare improvizat#

3. Echiparea edilitara: nu are rafela edilitare,

B. REGLEMENTAR!

1. Functiuni admise: gospoddrie samunald ( cimilir crestin, sere flan
rasadnite ).

2, Regimul de indltims, aliniaraa, -:alacterlstjrslle arhitecturala i P.OT. s
datermingd prin PUZ., PUD. s studi de fezabilitate pentru obiechve s
ansamblul zenei.

3, Interdictii temporare @ construirea se admite numai dupd elaborarea ¢
aprobarea P.UZ.; P.U.D.

4. Alte conditii speciale: caracterlsticlle terenuiul, Implicd Jucran de terasare
sprijinire 4 terenulul. Pentru fasia cu lafimea de 100 m in lungu! caii fEI‘atE n
obligatone oblinerea avizului Ministarului Transporturilor,

U.T.R. -N4 { POPAS PADURE )
A, DESCRIERE

1. Delimitare: nord gi est - DN 22 ¢, sud - calea feratd Medgidia - Tulcea T
dableu: vest - padurs.

2. Mod de utilizare:; padure cu amensjan specifice, provizorii.

3. Echiparea edilitara: alimentara cu apd, incdlzire cu soba.

B REGLEMENTAR!

1. Functiuni admise: amenajiri pentru turism. =
2. Regim de Indliime, aliniers, caracteristici arhitecturale si P.O.T. se detarmif
prin P.U.D. gi studii de fezahilitate.

3. Interdictil tamporare : constructile definitive se ver amplasa-pe—baed @
PUG. aprobat ( cu avizele R.A. Romsilva si Ministerul Transporturilor ).

LLT.R. - N5 { ZONA INDUSTRIALA MEDG|DIA NORD | i
A. DESCRIERE

LU

—BefimmitarerTerd—=Bh-22 c st = limita intravilanului;, sud - tereny! af 0
I|r|.re| C.F. Bucuresti - Constanta, Str. Dezrobirii, vest - Bd. Indspandente!, &3
Grupului Scolar Industrial, racordul CF. al Zonel 3l E.trﬂzlle Libertdti, A. 5~
Aurel Vlaicu

2. Fond construit: untdt industriale din ramuri dwersa depazite, depou §
slate CF.R

3. Functiune dominanta: industriald, transpart C.F

4, Alinierea cladirilor; domind dispunerea paraleid cu arterele adfasants
maiore de circulatie { Bd. Indzpandantel, ON 22 ¢, Str. Dazrobiri, inii C.F. ).

5, Terenur': disponibile: zona fostel organizdr de santier a Canalului, lang
ahatonl de pésdr, prin raorgarizar incinte actuale i locunte in baracamenta
6. Echipare edilitara: alimentars cu apd

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise; indusiriale, depozitare, fransportun feroviare 3i servic
comearciala complemantare

2. Regim de inaltime: zond constituitd { 90 % ) - functis do cerintel
tehnalogice

1, Bagim de aliniora: In lungul DM 22 ¢ oladiila s2 vor rabrage la minim 21,0

g pATpE . y Froalo 2o Y poi b= bt R - - =
M Fald ole a=ul astaal | ki @ a3gurd amendiafes sredl olsctonry AmpLEa
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Pa selzlalta artere alinierea s2 va face la aliniameniale propuse 3i in rapart @u
fondul sonstrul axistent.
arhitacturale: noile clddin sau extinderile s= vor corsla cu

4. Caracteristici
volamele gxistente, prin forme simple, fumetionale, cu acoperisun in 2 ape

§ <.bliniari prin aticur, 5 %
f - 5 0.7 maxim: se determind prin studii de fazabilitate.
' &3 ipterdichi temparara | eonstruires in cadrul Zonai se va efectua ps baza de
§ ¢ U 7. pentru Zond sau partiuni din zend si P.U.D. peniru flacare incintd,

§'7 alte conditii speciale: Consftruirea in Zona vachii forje din incinta 1ML, 58
¥ o ofectuz numai cu avizul Comisiel juelatane a monumentelor istarice, Pentry
zona parculul LM.UM. 5i a serelor ce Aeri se va elabora P.UZ cu dezafeciares

spatilor comerciala provizorii,

UTR.-MNE{ LOCUINTE PARTER |
Al DESCRIERE

1. Delimitare: nord
® \iteazu, Industrillor $i Viad Tepas; ast - Str. | A,

Mord.
2 Fond construit: locuinte parter cuplate cdte doud, cu lotur de 200 mp, scoala

nr. 3. stadionul IM.UM., dotéari aferents.
‘3. Functiune dominanti; razidentiala
4. Regim de inaltime: P
&, Terenuri disponibile: nu existd; sa pat obiine prin lucran de restructurare.
&, Echiparea edilitard: alimantare <u apa, canslizare manajers, canalizare
.. e papﬂa_]ﬁ‘
5. REGLEMENTARI
= 1. Functiuni admise; rezidentiald, dotéin complementare.
2, Regim de indltime: P - P +1
3, Regim de ‘aliniers: se respectd alinierile actuale; nu se admile plasarea
garajelar decat la parter sau ratrase fatd de frontul locuintelor:
g 4. Caracteristici arhitecturale: se recomandd regimul P+1, cu gara] |a parter,
acoperirza in 4 ape, cuplarea cladirilor.
2. P.O.T. maxim: 35 % :
5. Interdictii temporare: la intarsectarea stazl Dez
construi definitiv numai dupd rezoivarea problemslor prin P.U.D. avizat lega
mod similar se va proceda si Tnzona silezulul
UTR -N7(FALEZA NCRD )
A DESCRIERE
1. Delimitare: nord - strizile lezerului $i Vasile Lupu; sud - Canaiul, st 5 vest -
limita intravilanului
2, Fond canstruit: locuinte parter, dotari complemeniare, spatii verzi, rdsaanite,
4 puturi de apd ( sursa Medgidia Norg ),
f 3. Functiune dominanti: rezidentiali.
4. Regim de iniltime: P
5 Terenuri disponibile: Incirta rdsadnitei, indaesiri S rezuitat din dezafectari
share rea, '
g' Echiparea edilitard: alimentare cu apd

 REGLEMENTAR
1. Functiuni admisa: rezidantial cu “ebdrl camplementars si tahnico - adilitare
dutogard { variantd )

. Ragim de indltima; P+ . 2 laestde pod gi P - P+ | spra ves!

. Str. Dezrobiri: sud - Str. lon Cervin; vest - Sir. Mihal
Roman si limita Zonai Industriale

rebiril cu linia feratd sa va
. In
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4. Regim de aliniere! Pe striada Vasile Lupy - jetragere [8 300 - 7.00 m
aliniamentyu! gropus, lar detdnle la 0OC - 200 m fatd de slimamant Feni
calelalte artare 2.00 - 5.00 m fatd de alimament si 0.00 - 2,00 pentru datir
comert, servisii-).

4. Caracteristici arhitecturale: arhitecturd simpld, cu rezolvar exprasive =
fatadelor orientate spre magistrala feroviara $i Canal. Acoperisur In 4 apa,

5. P.O.T. maxim: 40 %.

6. Interdictii temporare | definitive: Mu se va construl in suprafata cu raza
23 m In jurul puturilorde apd si cu avizul RAJA. Caonstanta n spati
adiacente. (R=35 m) Pentru terenul rasadnifel, construirea se va face ps ba:
da P.U.Z. aprabat.

7. Alte conditii specifice: U.T.R. e inscrnie In fasiile cu [8limea de 100 m fa
de Canal 31l magistrala feroviars, construirea necesitand avizd Ministerul
Transporturiler. Pentru amplasamentul propus autogari { varianta ) se -
elabara P.UD.

UT.R.-N8( CANAL }

A, DESCRIERE

1. Delimitare: tronsenul de Canal inclus in Inbavilan. { Km 38+ 70C(
40+250 )= 1550 m

2. Fond amenajat: malpereat cu piaird S00 m lungime si chei verfcal di
1000 m cu balustradd metalicd de protectie.

3. Functiune dominanta: transport naval

B. REGLEMENTAR!

1. Funchuni admise: emisar pentru ape pluviale, element de cadru natur
armenajat de primeordin,

2, Regim de inalfime: lucrdrile propuse pentru prelungirea cheiului vertic:
amanajari pentru fraversarea cu ambarcatiuni, de acestars nave turistice, <
pozare retele. amenaiini pentru scurger, etc. implicd avizebeT¥immisterd]
transperturiler, ACM. § CHAR. - Directia Apslor Dobrogea - Liton
Documentatiile sa vor elabora de proiactonti specializati.

[N 1 H
o Lyl
__._w__.. b

b) - UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA - TR
IZOLATE

UT.R.-TRUP Aa | F 3 Fruvimed 5.4.}

A. DESCRIERE

1. Limite: Trup adissent intzrractiai 71 27 ¢ cu [ 224, separat saparat P
acesta de vatra localitti.

2. Fond construit sediu ferma, copstructi afersnie, put 3i rezanvor de ap
bufel - popas turistic, spalil cazara

3. Functiune dominanta, bazd pentru producia wviticola.

4. Regim de indltima; P - P+!

5. Terenuri disponibila: sint ~asibils indasin.

8. Echiparea edilitara a5 0w apa, kefrine. -

8. REGLEMEN TAR!

1, Functiuni permise: mantinarsn fuastiunlior actuale,

2. Conditli specifice: construirea 58 wva face ocu avizd  Ministsri
Transporturilsr fgentry camalarea su solufionares totersectisl D =i zonal
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srgurantd a ©.F. ) 51 RAJA Conslants pantru orotejares rezervorulul g putuiue de

apa.

Y U7 -TRUPURI. Ab .i. (Puturiapi}-ldem UTRF1.G1. D2

U.T.R.- TRUPL
A DESCRIERE

§ ircinte dispuse ,, in batene , pa'malul da nord = l;an'éllului
% 5. REGLEMENTARI

5patiul afzrent amplasamantalor este zond protejatd sanifar. Se admzt c_,c:pstru:tii
si amenajdr aferente puturlor. Cu avizele RAJA, APM § Ministerului

4 Transpoertunilor (pentiu trupurile, F1, G151 D2 nurmai APM si administrater ).

UTR.-TRUP,, B, Avicola S.A. - Agromec S.A,)
A. DESCRIERE | o
4. Limite: Trup constituit la 70 m sud d= vatra localitadi.

2. Fond cu-nstr}lit: hale pdsdr, grajduri taurine Agrozeomed SA., ateliers
 Imtretinere - reparatii utlzje agricole. magazii, plafforme.

’7 rKm

& betor

i natural]
1 vertical;
ristice, def

linisterulug
- Litaral

RuPURE

ardt pring

rde apd

i :.l.: L I::_ i

2 3. Functiune dominanta: zoctehnie.

4. Regim de indl{ime: P
5, Terenuri disponibile: limitate (cca 1 ha ; B
£. Echiparza edilitara: alimentare cu apa.

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise: constructii pantru producta agrozootennicd,

2. Regim de inaltima: P - P+1. B o

4, Aliniersa cladirilor: retragerea Tmprejmuirilor 5t a cldiriier va fi la minim 22,0
m de axul DJ 381. :

4. Caracteristici arhitecturale: eanstructii din materale usoare, cu acoperis fn
2 - 4 ape, cuplate pentry wilizarea eficientd a terenulud, imprejmuiri traforals spre
D,

5. P.O.T. maxim: se determind prin studil de fezabilitata.

8. Interdictii temporare : Se va autoriza consiruirea pe bazd de FUD. avizat
poirivit lagii '

7. Alte conditi specifice: Zona determind restricli penir canstruirea de
locuinte si doléiri pe suprafeiele adiacente (d = 200 m ). S& propune canallzarea
S preg = i gE POmpaan dpelol J2aus 11T Teiiaua lacalitétii,

LLT.R. - TRUF , C ., | Rerervor de apa al Lafarge - Romcim 5.A. )

A. DESCRIERE

:.In-:.inta‘u [zolata la 800 m sud de vatrs.
B. REGLEMENTAR

Functiunea zon3 toknics - adilitard, protejatd sanitar. Se admit lucrdn de
extinders, medernizars, plantare,

UTR - TRUP , D ..{ Depazit axplozivi ROMCIM |
A. DESCRIERE

Incinta izolata 12 350 m da fabrics
B. REGLEMENTAR)
NCIlE cu prascripti spaciate Lasrdnla da zaonstlrs s amenajace in zens
dUICENT 50 ofartuas : LT

] T
- -1 -
e ML AR Y
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UTR. -TRUP ., E .. | Stata trafo 400 K\

A. DESCRIERE '

Incinta cladire i platforme pantru ransfermaton, conaxiuni,

B. REGLEMENTARI

Se autorizeazd lus:dn de madernizare utilizare eficients 2 supratetel de lan
spatiul adizcent pe distanta der 30 m este 20n3 de protectie. MU sa admit |
farg avizul , Electrica |, 5.A. Constanta.

UT.R.-TRUP , Ea | locuinte C.F.R. ) ldem  H1 .,

A DESCRIERE

Grup de locuinte, parter vechl, fustd statie CF.R.

8. REGLEMENTARI

Se admit lucrdri de reparati, moderizan, anexe gospoddresti, impraimuiri,

UTR. -TRUP , F . { Centru si ferme  Fruvimed. 8.4.)-{ ldem trupur
H.IJ KL M MaNR.SE1)

A. DESCRIERE

Trupuri izolate - ferme viticole avand constructii cu forma, dimensiuni #
diferentiate, ca pondera sl volum. Fond constituit din sedii de ferma, af
remize pentru magini agricole, depozite, spabi de cazars, cantine, platforn, .
B. REGLEMENTARI :
Construirea se va face pe baza de P.UD. si studii de fezabilitats pentru fie
incint3, Se recomandd cuplarea elddirilor, etajarea, utilizarea acoparisurilar
§i 4 ape, alinierea clddiriler in raport cu arterale principale de circulatie.

L]

UT.R. -TRUPF ,, © , (Statia meteo]

A. DESCRIERE

Incint3 cu platforma metes si clfdiraa parter a statlei. e T
B. REGLEMENTARI

Se& admit lucréri de modermizare si achipare. in juryl stafiei nu se admit lucrd
constructll ¢ instalatil, plankiri de pomi, irigdri prin asperseare efe. pe raza dt
m, lar in raza de 530 m este necesar avizul C.N AR, - Directia de Ape Dobro

U.T.R. -TRUP ,, P .. { Zona de agrement )

A DESCRIERE i
Zona include luciul de apd al pistei de yahting, terenuri neproductive la suc
aceasta, 5.F.B. Medgidia vest & RAIF si un put de apa forat, nesciipat.

B. REGLEMENTAR .
In 2ond urmeazd & se amenaja dotdn specifice pentru spart - agrement { ¢
nautic, vestiara, grupuri sanitare, hangare pentru ambarcatiuni, ataliere, rar
debarcare penfru ambarcatiuni spottive; plafforme pentru plaja, sire
trambulind de sédrituri in apd Pand la aparitia conditiilor pentru investitii in 2
sens, pot fi utilizate suprafele de teren prin inchiriere pentru adépostur
animala [n conditil improvizate, cJ avizul CNAR Directia Ape Dolrogea - Lite
Luciul de apd este utilizat pentru pescuit de amatori.

UIR -TRUP . T .| SPP Medaidia sud vest ) - idem trupuril, W, ¥ [1.
E2.

A. DEGCRIERE

Inginte da  constructi pertre wigati (D1 peafry supravags rg pondl
MG ).




I 5 REGLEMENTARI y . :
E <o gamit Jucrdrl de raparaii, modarnizan, [uerari edilitare, constructil auxiliara,

imprejmuirl. Documeanta tile 52 elaboreazd de specialish autonzatl.

_ | U.TR. - TRUP . U .  Sediul asociatiei agricale ., Dobrogea , S A |
: taren. In Al DESCRIERE v
nit lucrdn § |qcintd izolatd fost canton CFR 3i locuintd improvizata.
§ o REGLEMENTARI | .
¥ oo admit constructii provizoni, platforme de Juery, pletruts sau de pamant cu
avizul Ministerului Transgoriurifor,

U.T.R. - TRUP K1, { Rampa de gunei |
A. DESCRIERE
Liri Teren liber, neproductiv.
8. REGLEMENTARI o
upuri: G.W Se acmit amenajdrile, constructii auxiliare, retale necesare, imprajmuire pe baza
b de proiect de spacialitate.

% i
-» itatl oy . UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA ALE
25"~ S LOCALITATILOR COMPONENTE
A S8 c1.REMUS OPREANU
“‘.EHE‘EE' U.T.R. RO1 { Zona de locuit |
iy of Il ' '_A. EESEE.I'ERE

1. Delimitare: nord - strada in lungul malului derelei; sud - strada dintre lacuinte
“&i , Agfomec,, 3.A,; est i vest - limita intravilanului,

2, Fand construit: locuinte parter 51 ansxe gospoddrasti, dotdri complamentare.
- 3. Funetiuna dominanta: rezidentiald.

4. Regim de indltime: P,

5. Terenuri disponibile: ioturi fibere, suprafete libera Tn incinta.
. B. Echiparea edilifar3; electricitate, apd din fantani, lalrine, incdlzire cu sobe.
M B. REGLEMENTARI
:'Eb":"g “an 1. Functiuni admise: rezidentiald, dotdin complementars, anexe gospodaresti,

lucrar e
iza da

- R i P = L EA B A= e
- Regim dea indltime: P - P+1. }
3. Regim de aliniere: paralele cu strizile, la 20 - 7,0 m fetragera de la
g clinlament pentru locuinte si pe fundul loturlor anexele gespeddresti { cu
la sud deg -raspectarea normelor sanftare),
4. Caracteristici arhitecturale; arhitesturd functionald, simpld, cu deminarea
@ plinuriler, acoperire in 4 apa. Garajele la partera sau alipite cldinlor 5i retrase
it | CIUBE fatd de alinierea acestora spre stradd.
@, rampel 5. P.O.T. maxim: maxim 25 % { inclusiv anexala gospaddrest ).
gafarl. 8, 1ntr_1rditgii temporare | dafinitive: nu se ver construi lscuinte In fasia cu [atimes
Lin ACOSE de 40 m in |ungul traseului propus al autostrazii.
osturi A&l 7. Alt= conditii spacifice: locuintele in lungul zonel jcase vor aves cota - 0,00
- Literall® la minim 50 em peste nivelul terenului natural, in lungul derslei nu se vor
M 2utoriza constiuctii la minim 6,0 m da o parte i alta 2 amprized acesteia (inclusiv
vdile lataraiay
1.1, J9 '

s fuchs



dzl

L.T.R -RO2 [ Suprafati rezervati extinderii zonei de locuit ).

A. DESCRIERE

1. Linite: nowd - sfrada dittre zona de locuit i ,, Agromee , S.A.- sud 5
limita intravilanului; vest - incinta fostului depozit d= combustibii al Agrog
SA.

2. Fond construit: terzn libar, fird ratale, neproductiv,

B REGLEMENTAR!

1. Construirea se va face pe bazd de P.UZ elabarat sl avizat oo
legislatiei.

2. Functiuni admise: rezidentiald cu  dotdri complementaresi a
gospodarasti.

U.T.R.-RO3 ( , Agromec,, S.A.
A. DESCRIERE

1. Limite: nord si est - strizile dintre zona de locuit gi incinta ,, Agromec,, - v
Zona rezarvatd extinderii locuintelor, sud - limita intravilanului. -

2. Fond construit: sadiu, ateliere. magazii, patforme, alet circulatie, rezary
combustibili sbandonate. A
2. Functivne dominanta: mecanizars agricold, tratamente chimice ale

4. Regim de inaltime: P

5. Terenuri disponibile: procent da ocupare redus, ey
6. Echiparea adilitara: electrisitate, alimentare cu ap#, latrine, neSlzire cu &
B. REGLEMENTAR! _

1. Functiuni admise: service in agrisulturd, auts, confecti metalice, dapozil
comert, servicii.

Z. Regim de inaltime; P - P+1,

3. Regim de aliniere: retragers la 3,0 - 7,0 m de aliniament.

4. Caracteristici arhitecturale: arhitacturd industriala, si furchonald sim
acoperisuri In 2 - 4 ape. e
5. P.O.T. maxim: se determing prin B.U.D.

7. Alte conditii speciale; Construires implic P.U.D. 5i studii defe=abililate.

U.T.R. - TRUP ,, B1,. { Cimitir ortodox |
A _DESCRIERE

Incint3 izolatd [a 100 m de |oealitata.

B. REGLEMENTAR!

Prin realizarea autostrdzii este afectatd relatia directd, simp'S cu localits
fagia cu ldfimea de 50 m In jurul incintsi este interzisd construireg e locuinte
obiective ¢ necesitd conditii septice. '

UT.R. -TRUP ,, C1 ., ( Sectie d= imbutelizre alcool ).

A. DESCRIERE

Clédire izolatd realizatd ca micrafarma tourine modarni=zoty giutilizatd p=n
industria allmentarsd.

B. REGLEMENTARS .
Se admite utlizarsa clddini pentiu activititi de productie, servidi cu obtingl
autarizdini da functionara canform lagislaie:.




_.ll':

! TR -vD1[zona de focuit
A DESCRIERE | .

1. Delimitare: nord, sud, sst - limia intravilanulul vetral satului. vest - limita

zorel de locuit actuale, o

2. Fond construit: jocuinte P - P+1 cu anexe gospadiresti si dotdn

complementara {aferante locuintaler sau incinte irfdependenta).

1. functiuns dominantd; rezidentald

4_Regim de inaltima: P - F+1 | |

¢ Terenuri disponibile: |oturi libere in parceldrl, suprafete. mar de loturi,

procent de ocupare redus, degajari de suprafate prin dezafectdri. |

&, Echiparea edilitara: alimentare cu elactricitate. apd din fantani, latrine,

incilzire cu sobe.

B 5 REGLEMENTARI _
i 1. Functiuni admise: rezideniala cu dotd $i ansxe gospodarsst, dotdr
complementare iocuini,

2. Regim de inaltime: P - P+1 .

3. Regim de aliniers: ratrageri ale clddirlor prineipala fa 25,0 - 30,0 m deha_xul
DJ 381, 9.0 - 14,0 m de al sirdzilor rafelei majore 5i 7.0 - 12.0 m de axul strazilor
secundare. Nu se admite plasarea garajelor in fata frontului construit al cladirilor
principale (locuinte dotdr), _ -

4. Caracteristici arhitecturale: planuri functisnale, simple. fatade cu dominare
a plinurilar Tn fatade, acoparirea In 2 - 4 ape, terase, logii, balcoans

5, P.O.T. maxim: 25 %,

-6, Interdictii temporare / definitive:

- In fasia cu Btimea da 50 m lurgul gardurilor cimitirelor crestin gi musulman
“6ste Intarzisd amplasares de locuinte, obiactive cu profil alimantar gi fantani
L pentru apd.

- Ee admit garaje, ateliera 51 dapozite diverse. MNu se admite conslruirea de
B obiective care comercializeazd biuturi alcoolice |2 distante sub 100 m fatd de

- gooald, gridinitd, bisericad, geamls $i cimitire.
. - Nu se admite construirea in zona infersectilor strazilor majors decat dupa
a8 rezolvarea st avizarea documentatiilor nacesare Tn acest sens,

id 51 vest -

Agromac |, :

it conform

i anexe R

razervoare

slnia|or,
| ]

=

A. DESCRIERE
1. Delimitare: nord - stradd de acces spre fosiul centru gospoddresc; est -
stradd principald n spatele gradinitei; sud - zona d= [ocuit existentd, vest -
- plantatia silvicd st zona propusa pentru obiective procuctive.

2. Fond construit: teren neconstruit.

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise: rezidentiald si dotdr complementare lacuirt,

2. Regim da inaltime: P - P+1,

3. Regim de alinjere; se stabileste prin P U0 zond dotdr Jocuinte.

4. Caracteristici arhitecturale: Planuri adesvate functiunilor, cu dotdrle
rezelvata ca elemente reprezentative, puse fn valeara prin spafiu verds da
Intaras public, spatii de parcare, clddin apropiate

5. P.O.T. maxim: 30 % pentry locuints i 40 % pa ansambiu eu dotirile aferant=
Zonai,

8. intardictji temgarare | in 2ond se va construl aumal dupd slaborarea planulul
de parcalare 3 de rezolvare a ansamblylul centrulul chvic propus, cu avizarsa
| Sarespunzdtor Izgisiatia;

wocLinte g8

atd pertrl

i ohtinsrad
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@ Constructiogara CF. utlizatd ca locuina | dormiter

oA

47

4 Hegim de inalbme: P
45 Terenuri dispenibile: procent de ocupare redus
& Echiparea edilitara: alimentars cu electricitate , opd din fanting | Inedizira cu

. . B REGLEMENTARI

8 Functiuni admise: ateiiars penfru prestar sarvich , depozile
k2 Regimul de inaltime, aliniersa . P.OT. | caracteristici arhitecturale se
ndamentara .

UIT_R_ _TRUP C2 { Statie CFR , baza de receptie caraale)

i A DESCRIERE Incinta alipite , dependente functional | izolats Iz 600m sud vest

% o lncalilate . :
: achipd da Intretinere !
8 reparatii | constructii d= depozitare , platforme |

B. REGLEMENTARI

1 Functiuni admise . transporturi faroviale raceptionare / depozitare careals |

- Conditii speciale : Se admit fucrdrn da extindere , medemizare | reparati
cesitd avizele Ministerului  Transperturilor §i Comisiel Judetena 2

i
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