ANEXA NR. 1
laH.CL.or, 10f; 2508 2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea directi a unui imobil-teren intravilan, proprietate privati a Municipiului
Medgidia, judetul Constanta, in suprafati de 67 m.p., situat in municipiul Medgidia, str.
Independentei, nr. 14B(lingi judecitorie), judetul Constanta, identificat cu numir cadastral
106045 si inscris in Cartea Funciari a U.A.T Medgidia nr. 106045

1. INTRODUCERE

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de vanzare
directd a imobilului teren, proprietate privatdi a municipiului Medgidia, identificat cu numar
cadastral 106045 si inscris in Cartea Funciard nr.106045, in suprafati de 67 m.p., situat in
municipiul Medgidia, str.Independentei, nr. 14B(lingi judecitorie), judetul Constanta, precum si
stabilirea conditiilor in care acest imobil va fi vandut.

Potrivit art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b) din Codul Administrativ aprobat prin
Ordonata de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare
coroborat cu art.364 din Codul Administrativ aprobat prin Ordonata de Urgenfd a Guvernului
nr.57/2019, cu modificdrile si completirile ulterioare, Consiliile Locale hotirisc cu privire la
vanzarea imobilelor ce apartin domeniului privat al U.A.T.urilor.

2.  OBIECTUL VANZARII
Imobilul-teren intravilan propus spre vanzare directs, este situat in municipiul Medgidia,

judetul Constanta, avind urmitoarele date de identificare:
- este inscris in Cartea Funciard al U.A.T. Medgidia nr.106045 cu suprafata de 67 m.p.,
cu categoria de folosintd  curti- constructii”;
- face parte din domeniul privat al U.A.T. Medgidia, conform H.C.L. nr. 3 1/28.03.2013,
fiind situat n intravilanul municipiului Medgidia, judetul Constanta.

3. NATURA JURIDICA A IMOBILULUI
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Imobilul-teren intravilan in suprafati de 67 m.p., ce urmeaza a fi vandut, se afli in
circuitul civil, apartine domeniului privat al Municipiului Medgidia judetul Constanta si este liber
de sarcini, asa cum rezultdi si din Extrasul de Carte Funciara pentru informare nr.
22762/08.05.2023, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Constanta-Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Medgidia.

4. MOTIVATIA VANZARII

Conform art. 364 alin.(1) din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/ 2019:

.»Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ- teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund- credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vénzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau Judetean, dupd caz”,
avand in vedere Contractul de Inchiriere nr. 3/08.01.2015 si actele aditionale aferente acestuia,
sustinem faptul ¢a proprietarul constructiei identificate cu nr. cadastral 106045- C1 si inscrisd in
Cartea Funciara nr. 106045-C1, situat pe terenul intravilan din str. Independentei, nr. 14B (langi
judecatorie), municipiul Medgidia, judetul Constanta, ce face obiectul vanzarii, este indreptatit sa
solicite cumpdrarea acestui teren.

5.  ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de vanzare al imobilului-teren intravilan situat in str.Independentei, nr. 14B(
lana judecitorie), municipiul Medgidia, Judetul Constanta, in suprafati de 67 m.p. cu categoria de
folosin{ ,,curti- constructii”, teren intravilan identificat cu numir cadastral 106045 si inscris in
Cartea Funciard a Unitifii Administrativ-Teritoriale Medgidia nr. 106045, inventariat in domeniul
privat al Municipiului Medgidia, judeful Constanta, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piatd determinat in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat si valoarca de
inventar a acestuia, conform art.363 alin. (6) din Codul Administrativ aprobat prin Ordonata de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, cu modificirile si completirile ulterioare.

Raportul de evaluare va fi aprobat de Consiliul Local al Municipiului Medgidia, judetul
Constanta.

6. MODALITATEA DE VANZARE

Conform art.364 alin (1), alin.(2) si alin.(3) din Codul Administrativ aprobat prin
Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificérile si completirile ulterioare si
avand in vedere Contractul de Inchiriere nr. 3/ 08.01.2015 si actele aditionale aferente acestuia,
incheiate intre Primiria Municipiului Medgidia, in calitate de locator si domnii Dumitrescu
Alexandru §i Gheorghiu Cosmin, in calitate de locatari, procedura de vénzare propusi este
vanzarea directd organizatid in conditiile prevazute la art.364 alin.(1), alin.(2) si (3), cu

2



respectarea principiilor previzute la art.363 alin.(2), cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel, pornind de la pretul care a fost stabilit in raportul de evaluare.

Proprietarul constructiei, conform art. 364 alin.(2), va fi notificat in termen de 15 zile
asupra hotarérii consiliului local si isi poate exprima opfiunea de cumpirare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii vanzirii directe de citre Consiliul
Local al Municipiului Medgidia, judetul Constanta.

7. CONCLUZII

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop justificarea vanzirii imobilului-teren
intravilan, proprietate privati a municipiului Medgidia, situat in municipiul Medgidia,
str.Independentei, nr. 14B( langi judecitorie), judetul Constanta, in suprafati de 67 m.p., cu
categoria de folosintd ,curti- constructii”, identificat cu numir cadastral 106045 si inscris in
Cartea Funciara a Unititii Administrativ-Teritoriale Medgidia sub nr.106045.
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