PRIMARIA MUNICIPIULUI MEDGIDIA
D.G.D.P.P.
STR. REPUBLICII, NR. 36B

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului compus din constructia Cl-spatiu
prestdri servicii, in suprafatd de 282,00 mp, constructia extratabulard C2-horn, in suprafatd
de 10 mp si teren aferent, categoria de folosintd curti constructii, in suprafata de 329,00 mp,
avand nr. cadastral 106567, proprietate privatd a mun. Medgidia, situat in intravilanul
municipiului Medgidia, str.Republicii, nr.74 A, jud. Constanta, CF 106567

CAP.I .OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii il reprezintd imobilul compus din constructia Cl-spatiu prestdri
servicii, in suprafatd de 282,00 mp, constructia extratabulard C2-horn, in suprafagd de 10 mp
si teren aferent, categoria de folosintd curfi constructii, in suprafata de 329,00 mp, avand nr.
cadastral 106567, proprietate privatd a mun. Medgidia, situat in intravilanul municipiului
Medgidia, str.Republicii, nr.74 A, jud. Constanta, CF 106567

Motivatia vanzdrii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar §i social care impun vdnzarea unor
bunuri sunt urmatoarele:
- atragerea de venituri la bugetul local;
- prevederile art. 129 alin.(2) lit.c) si alin.(6), lit.b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/05.07.2019 privind Codul administrativ: Consiliul local , hotdrdste vanzarea,(...)
concesionarea, (...) sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, in conditiile legii”;
- prevederile art.363 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.,,Vanzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin
licitatie publica, organizatd in conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor
prevazute la art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel ”;
- prevederileart. 1755 din Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu modificdrile si
completarile ulterioare: ,,Atunci cdnd,intr-o vdnzare cu plata pretului in rate, obligatia de
plata este garantata cu rezerva dreptului de proprietate, cumpardtorul dobdndeste dreptul de
proprietate la data achitarii ultimei rate din pref; riscul bunului este insd transferat
cumpdrdtorului de la momentul preddrii acestuia” §i ale art.1756 al aceluiasi cod: ,.In lipsa
unei intelegeri contrare, neplata unei singure rate, care nu este mai mare de o optime din prej,
nu da dreptul la rezolutiunea contractului, iar cumpardtorulpastreaza beneficiul termenului
pentru ratele succesive”.

Elementele de pret

1.1.Preful minim de pornire este stabilit conform Raportului de evaluare nr.
P22019/07.03.2022, intocmit de S.C.ROSA TRADE International SRL Constanta si este de
27.000,00 Euro (valoarea nu contine TVA).



1.2.Pasul de strigare este de 1% din pretul de pornire .

Taxa de participare si c/valoarea documentatiei pentru licitatie este in cuantum de 200
euro(din care: 150 euro-documentatia de licitatie §i 50 euro-taxa de participare)si se achitd in
lei, la cursul BNR din data efectudrii pldtii, numerar, la casieria D.G.D.P.P. Medgidia, str.
Republicii, nr.36B sau, cu ordin de platd, in contul Primadriei Municipiului Medgidia
nr.RO56TREZ23221360250XXXXX deschis la Trezoreria Medgidia.

Garantia de participare de 5% din pretul de pornire al licitatiei, respectiv 1350,00 euro
(valoarea nu contine TVA), se achitd in lei, la cursul BNR din data efectudrii pldtii, numerar,
la sediul Primdriei Municipiului Medgidia, str. Decebal, nr.35 sau, cu ordin de platd, in
contul Primdriei Municipiului Medgidia nr.RO43TREZ2325006XXX000032 deschis la
Trezoreria Medgidia.

1.2. Pretul vanzarii stabilit in urma desfasurarii licitatiei, se va putea achita, numerar, la
sediul Primariei Municipiului Medgidia sau, cu ordin de platd, in contul Primdriei
Municipiului Medgidia nr. RO62TREZ23221390201XXXXX, deschis la Trezoreria Medgidia,
fie integral, intr-o singurd transd, inainte de semnarea contractului de vinzare-cumpdrare, fie
cu plata unui avans de 25% din preful imobilului, inainte de semnarea contractului de
vdnzare-cumpdrare, urmand ca diferenta de pret sd se achite in 24 de rate lunare.

1.3. In functie de modalitatea de platd aleasd, adjudecatarul va achita:

-in termen de 30 de zile de la data la care a fost declarat adjudecatar, in cazul alegerii
modalitatii de platd integrald,

- in termen de 30 de zile de la data la care a fost declarat adjudecatar, avansul de 25%;

- pand in ultima zi lucrdtoare a lunii in curs, pentru plata lunard;

1.4. Pentru ofertantii care nu au adjudecat imobilul pentru care s-au inscris, garantia de
participare va fi restituitd in termen de 5 zile lucrdtoare de la solutionarea contestatiilor sau
dupd trecerea perioadei de 10 zile lucratoare, in cazul in care nu se inregistreazd contestatii,
in baza unei cereri formulate in scris.

1.5. Pentru ofertantii cdstigdatori garantia de participare nu se restituie, aceasta urmadnd a fi
avutd in vedere ca platd in avans din valoarea imobilului adjudecat.

1.6. In cazul in care adjudecatarul nu achitd intreaga contravaloare a imobilului in termenul
stabilit consimte la:

a) pierderea oricarui drept conferit de adjudecarea la licitatie a bunului,

b) pierderea dreptului de a participa la alte licitatii organizate de Primdria Municipiului
Medgidia. Restrictia opereazd pe o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cdstigdtoare la licitatie.

¢) pierderea garantiei de participare, fird a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.

1.7. Pretul final urmeazd a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise.

1.8. Cheltuielile legate de incheierea contractului in formd autentica si notarea dreptului de
proprietate in favoarea cumpdrdtorului, vor fi suportate de cdtre acesta.

CAP. II. REGIMUL BUNURILOR

2.1. Imobilul compus din constructia Cl-spatiu prestdri servicii, in suprafatd de 252,00 mp,
constructia extratabulard C2-horn, in suprafatad de 10 mp §i teren aferent, categoria de
folosintd curti constructii, in suprafata de 329,00 mp, avind nr. cadastral 106567, proprietate
privatd a mun. Medgidia, situat in intravilanul municipiului Medgidia, str.Republicii, nr.74 A,
jud. Constanta, CF 106567



identificat sub nr. cadastral 106567, avdnd carte funciara 106567 este proprietate privatd a
mun. Medgidia, conform H.C.L. nr.79/27.05.2021;

CAP.III .OBLIGATIILE PARTILOR
3.1.Vanzdtorul are urmdtoarele obligatii:
a) sd predea cumpadrdtorului bunul vandut, pe baza unui proces-verbal de predare/primire,in
termen de maximum 30 de zile de la data incasdrii pretului;
b) vanzatorul nu rdspunde de viciile aparente;
¢) sa nu tulbure pe cumpdrdtor in exercifiul drepturilor rezultate in urma incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare;
d) sd garanteze cd bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat.
3.2. Cumparatorul are urmadtoarele obligatii:

a) sd anunte autoritatea contractantd, in termen de 3 zile de la data adjudecarii, cu privire
la modalitatea de plata aleasd;

b) sa se prezinte, in termen de 30 de zile de la adjudecare, la un Birou Notarial,in vederea
incheierii in formad autenticd. a contractului de vanzare-cumpdrare;

¢)sd achite contravaloarea imobilului-teren la valoarea adjudecatd, (care nu contine TVA),
numerar, la sediul Primdriei Municipiului Medgidia sau, cu ordin de platd, in contul
Primariei Municipiului Medgidia nr.RO62TREZ23221390201XXXXX, deschis la Trezoreria
Medgidia, fie integral, intr-o singurd trangd, inainte de semnarea contractului de vinzare-
cumpdrare, fie cu plata unui avans de 25% din preful imobilului, inainte de semnarea
contractului de vanzare-cumpadrare, urmdnd ca diferenta de pret sd se achite in 24 de rate
lunare, in lei,la cursul BNR din ziua efectudrii platii, la pretul de vanzare addugandu-se TV A,
conform prevederilor Codului fiscal.

d)sa respecte conditiile impuse prin Certificatul de urbanism nr.10/25.01.2022, care se va
anexa in copie la prezentul caiet de sarcini;

e)cumpdrdtorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la PSI, protectia mediului si persoanelor;

fachitarea integrald a debitelor pe care le are fata de bugetul local,
g)sa achite toate taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la

notar.

CAP. IV. DISPOZITII FINALE

Comisia de licitatie poate anula licitatia publicd deschisd pentru motive ce tin de latura
tehnicd, juridicd, ori de oportunitate, pand in ziua §i la ora stabilite pentru deschiderea
ofertelor.
4.1. Drepturile gi indatoririle pdrtilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumpdrare.
4.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumpdrare.
4.3. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, respectiv, pentru suma de 150 de euro, plditibila in lei, la cursul
BNR din data efectuarii pldtii, la casieria D.G.D.P.P.Medgidia din str.Republicii, nr.36 B sau,
cu ordin de  plata, in contul Primariei Municipiului Medgidia
nr.RO56TREZ23221360250XXXXX deschis la Trezoreria Medgidia;
4.4. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare la licitatie in valoare de 50 de euro,

platibila in lei, la cursul BNR din data efectudrii plitii, la casieria D.G.D.P.P.Medgidia din



str.Republicii, nr.36.B sau, cu ordin de platd, in contul Primdriei Municipiului Medgidia nr.
RO56TREZ23221360250XXXXX deschis la Trezoreria Medgidia.

4.5.In termen de 30(treizeci) de zile de la adjudecare, pdrtile se vor prezenta la un birou
notarial pentru incheierea in formd autenticd a contractului de vanzare — cumpdrare, pe baza
procesului — verbal de adjudecare, a caietului de sarcini, a documentatiei cadastrale, a
raportului de evaluare si a documentelor care atestd plata pentru imobilul — teren adjudecat

(chitantele §i adeverinta eliberate de Primdria Municipiului Medgidia).

Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, copii de pe chitantele care
atesta achitarea documentatiei de licitatie, a garantiei de participare §i a taxei de inscriere.
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea documentatiei de
licitatie, a garantiei de participare si a taxei de inscriere.

Nu pot participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- au debite fata de bugetul de stat, Primdria municipiului Medgidia si Primariile unde au

resedinta sau sediul social ofertantii,

- sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Medgidia, Municipiul Medgidia sau

Primaria mun. Medgidia,
-au fost desemnate cdstigdatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau
ale unitdatii administrativ-teritoriale in ultimii trei ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pe o duratd de trei ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

4.6.. Dacd din diferite motive licitatia se amdnd sau se anuleazd, decizia de amdnare sau cea

de anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

In cazul anularii licitatiei, din cauze ce nu cad in sarcina ofertantilor, acestora li se va
inapoia, in termen de 5 zile, garantia de participare la licitatie, contravaloarea documentatiei
de licitatie si taxa de participare, pe baza unei cereri scrise §i inregistrate la Primdria
Municipiului Medgidia.

Comisia de licitatie este legal constituita si poate delibera in prezenta tuturor membrilor.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Licitatia se va desfasura in data de ................ y OFQ ........, la sediul D.G.D.P.P.,str.

Republicii, nr.36B.

Este posibil ca ora inceperii licitatiei sd se modifice in functie de numdarul licitatiilor
care vor avea loc in acea zi.Ordinea desfasurdrii acestora va fi stabilitid de catre comisia de
licitatie.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada ................ ... , inclusiv, pand la ora
12:00, la sediul D.G.D.P.P.

In vederea participdrii la licitatie ofertantul trebuie sd pliteasci:

- garantia de participare la licitatie, in procent de 5% din preful de pornire care se va
achita in lei, la cursul BNR din data efectudrii pldtii, numerar, la sediul Primdriei
Municipiului Medgidia , str. Decebal, nr.35 sau, cu ordin de platd, in contul Primariei
Municipiului Medgidia nr. RO43TREZ2325006XXX000032  deschis la Trezoreria
Medgidia.

- caietul de sarcini aferent licitatiei, cu toate documentele necesare licitatiei, care se vor
achita la preful de 150 de euro, platibil in lei la cursul BNR din data efectuarii pldtii,
numerar, la casieria D.G.D.P.P. Medgidia din str.Republicii nr.36 B sau, cu ordin de




platd, in contul Primadriei Municipiului Medgidia nr. ROS6TREZ23221360250XXXXX
deschis la Trezoreria Medgidia.

- taxa de participare in valoare de 50 de euro, platibild in lei la cursul BNR din data
efectudrii platii, care se va achita, numerar, la casieria D.G.D.P.P. Medgidia din
str.Republicii nr.36 B sau, cu ordin de platd, in contul Primdriei Municipiului Medgidia
nr. RO56TREZ23221360250XXXXX deschis la Trezoreria Medgidia,

-ofertantii vor depune la sediul D.G.D.P.P. doud plicuri inchise §i sigilate, unul exterior §i

unul interior care vor contine:

Plicul exterior va cuprinde plicul interior (ce contine oferta de pret) §i urmdtoarele
documente:
a)pentru persoanele juridice :

-cerere tip si declaratie-original (ce constituie anexe ale caietului de sarcini),

- copii de pe chitantele care atestd plata contravalorii caietului de sarcini, a taxei de
participare si a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de plata justificative,

- actul constitutiv (statut)-copie conform cu originalul, certificat de inregistrare fiscald-
copie conform cu originalul, certificate de inregistrare la Registrul Comertului- copie
conform cu originalul si certificatul constatator la zi-original;

- ultimul bilant contabil vizat de D.G.F.P., raportarea semestriala si ultima balanta de
verificare-copie conform cu originalul.

- certificat fiscal prin care sd se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fatda de D.G.F.P.,

Primdria Municipiului Medgidia si primariile unde au resedinta sau sediul social ofertantii.

Certificatele doveditoare vor fi eliberate de institutiile abilitate din localitatea de resedintda a

ofertantului §i vor fi depuse in forma originald;

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii

ofertantilor §i nu de acegstia personal-copie;

-dovada cd nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Medgidia, Municipiul

Medgidia sau Primarul Mun. Medgidia-original.

b)pentru persoanele fizice :

- cerere tip si declaratie-original (ce constituie anexe ale caietului de sarcini);

- copii de pe chitantele care atestd plata contravalorii caietului de sarcini, a taxei de
inscriere §i a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de platd justificative;

-copie act identitate valabil ;

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii

ofertantilor §i nu de acegstia personal-copie,

-certificat fiscal prin care sd se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fatd de Primdria
Municipiului Medgidia si primdriile unde igi au resedinta sau domiciliul ofertantii.

Certificatele doveditoare vor fi eliberate de institutiile abilitate din localitatea de regedinta a

ofertantului gi vor fi depuse in formd originald;

-dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Medgidia,cu Municipiul

Medgidia sau Primarul Mun. Medgidia-original.

Pentru documentele prezentate in copie, ofertantii vor avea asupra lor si documentele in
original.
Pe plicul exterior se va inscrie mentiunea:,,a nu se deschide pana la data de , ora__
Documentatia se va prezenta in limba romand, iar acolo unde este cazul, aceasta va fi
tradusad, legalizatd si apostilata.

»



DESFASURAREA LICITATIEI
Se incepe licitatia parcurgdnd urmdtoarele etape:
1. plicurile inchise si sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea

lor, prevazutd in anuntul de licitatie;
2. ofertantul sau persoana imputernicitd vor prezenta : C.1.-original,certificat constatator-la
zi si procurd-original,

3. dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor ;

4. pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2(doua) oferte sa intruneasca conditiile de valabilitate;

5. setrece la licitare;

6. imobilul se adjudeca de catre ofertantul care a ajuns la cea mai mare valoare a ofertei,
dupa cel putin a doua strigare consecutiva,

7. comisia de organizare §i desfasurare a licitatiei va incheia un proces verbal de adjudecare,
in doud exemplare.

8. partile se vor prezenta, dupd efectuarea platii prefului imobilului adjudecat respectiv, a
primei rate, dar nu mai tdrziu de implinirea termenului de 30 de zile de la data adjudecarii, la
un Birou Notarial, in vederea incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in formad
autenticd, pe baza procesului-verbal de adjudecare, a hotdrarii consiliului local, a caietului
de sarcini, a documentatiei cadastrale, a raportului de evaluare §i a documentelor care atestd
plata integrala a prefului imobilului adjudecat sau plata primei rate, in cazul in care a optat
pentru plata pretului in rate.

9. in cazul in care, la data §i ora anungate pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti
participanti inscrigi, licitatia se amana.

10. de asemenea, in cazul in care la data §i ora anuntate pentru desfdsurarea licitatiei este
inscris un singur ofertant, licitatia se amand.

12. in ambele cazuri se va organiza o noud licitatie, cu respectarea prezentei metodologiei.
13. nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare gi disponibilizarea imobilului — teren pentru o noud licitatie.

14.pentru neplata ratelor la termenul scadent, se vor pldti penalitdti conform legislatiei in

vigoare.



La perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in forma autenticd, adjudecatarul
va face dovada achitarii pretului de vanzare, in functie de cursul de referinta pentru euro,
comunicat de BNR, la data pldtii, cu documente de platd in original. La preful de vinzare se
va adauga TVA, conform prevederilor Codului Fiscal.

CAP.V. CONTESTATII
Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotdrdrile emise de organizatorul licitatiei, cu
privire la derularea prezentei licitatii, pot fi depuse, de cdtre ofertanti, la sediul Primdriei
Municipiului Medgidia-Centrul de Informare Cetdfeni-str. Decebal, nr.35in termen de
maximum 24 de ore de la data comunicdrii rezultatului licitatiei.

Director D.G.D.P.P.,
MZhalSék/?u. .
Sef Serviciu Patrimoniu-Fond Locativ Consilier juridic,
si eliberdri avize, Papardu Simona-Elena

Rodica Marinciu
N



OFERTA

SUBSEMNATUL/A
DOMICILIAT(A) IN LOCALITATEA
STRADA NR. , BLOC__, AP
POSESOR AL B.I/CI SERIA NR. ,CNP
ELIBERAT LA DATA DE ., DE ,
REPREZENTANT AL CU SEDIUL IN
STR. NR. OFER SUMADE |

EURO, PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA a
imobilului constructie (in suprafata construitd de 282 mp) + teren( in suprafatd de
329 mp) avédnd nr. cadastral 106567-C1, respectiv 106567, proprietate privatd a
mun. Medgidia, situat in intravilanu! localitdtii Medgidia, str.Republicii, nr. 74 A,
jud. Constanta, inscris in CF 106567.

SEMNATURA OFERTANTULUI
DATA




CERERE

SUBSEMNATUL/A DOMICILI
AT(A) iN
LOCALITATEA STRADA NR.
BLOC  ,AP. JPOSESOR AL B.I. / C.I. SERIA  , NR. ,
CNP ELIBERAT LA DATA DE , DE

JREPREZENTANT AL ,
CU SEDIUL IN STR. NR.

SOLICIT INSCRIEREA LA LICITATIA PUBLICA DESCHISA DIN DATA DE
_pentru  VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
DESCHISA a imobilului constructie(in suprafata construitd de 282 mp)+ teren ( in
suprafatd de 329 mp) avdnd nr. cadastral 106567, respectiv 106567-C1
proprietate privatd a mun. Medgidia, situat in intravilanui localitdtii Medgidia,
str.Republicii, nr. 74 A, jud. Constanta, inscris in CF 106567

SEMNATURA OFERTANTULUI
DATA




DECLARATIE

SUBSEMNATUL/A DOMICILIAT(A)N

LOCALITATEA STRADA

NR. ,BLOC , AP, , POSESOR AL B.L/C.I. SERIA NR.

CNP JELIBERAT LA DATA DE ,DE
REPREZENTANT AL CU SEDIUL

N STR. NR

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE cd, in cazul in care voi fi declarat

adjudecatar §i nu voi incheia contractul de vanzare-cumpérare in
termenulprevazut in caietul de sarcini, consimt:

a) s pierd orice drept conferit de adjudecarea la licitatie a bunului;

b) sd pierd dreptul de a participa la alte licitatii organizate de Primaria
Medgidia;

c) sa pierd garantia de participare férd a ridica pretentii ulterioare
asupra acesteia.

SEMNATURA OFERTANTULUI
DATA




