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S.C. EGAL TEAM S.R.L.
LOCALITATEA SATU NOU, COMUNA MIRCEA VODA,
STR. ATELIERULUI, NR. 4
JUDETUL CONSTANTA

Ca urmare a cererii adresate de” $.C. EGAL TEAM S.R.L. prin Irimia Raul, cu domiciliul/sediul® in
Judewl Constanta, municipiul/orasul/comuna MIRCEA VODA, satul SATU NOU, sectorul -, cod postal 014145,
str. Atelierului, nr. 4., bl. -, sc. -, et. 5 ., ap. -, telefon/fax .- , e-mail -, Inregistrata la nr. 21138 din 02.09.2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile
§i completarile ulterioare, se emite urmdatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr.5 din 12.09.2019

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru®” ELABORARE P.U.Z.- IMOBIL TEREN —~AVAND NUMAR CADASTRAL

106309, SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI MEDGIDIA

generat de imobilul? amplasat in jud. Constanta, loc. Medgidia, str. Lucian Grigorescu, nr.11, identificat cu nr.
cadastral 106309, pe str. Lucian Grigorescu, Intre Strada Ciocarliei si str. Lucian Grigorescu pe partea N-S, si
intre Fundatura Borcei si Strada Dunarii si Fundatura Zorilor si Fundatura Fantanele pe partea E-V. In
vecinatatatile imediate ale zonei sunt proprietati private aflate in zonele L1 si LM. Pe partea vestica, pe starda
Mihai Viteazu se afla o institutie publica, judecatoria Medgidia, iar pe partea estica, pe strada Theodor Amann, se
afla scoala Spiru Haret. In partea de nord se afla Colegiul Tehnic Nicolae Titulescu, iar in partea sudica Biserica
Betleem.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei’) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la mord str. Ciocarliei, la sud de str. Lucian
Grigorescu, la est de proprietati private, Fundatura Borcei si Strada Dunarii, la vest de proprietati private,
Fundatura Zorilor si Fundatura Fantanele, conform imaginii de mai jos.

¢ Se vor studia si capetele de strada adiacente terenului;
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
In zona UTR - P - sunt admise urmatoarele utilizéri:



Functiuni complementare admise : comertul (potential prin plantarea unor cladiri differentiate ca dimensiuni si
profil), recreatie (cu amenajari variate in acest sens : banci, alei promenade, lucrari decorative si de arta), obiective
publicitare, grupuri sanitare cu uz public.

Utilizare functionala : Sunt admise pe toate suprafetele lucrari de inierbare si plantare, constructii si amenajari
rezultand din functiunile complementare susmentionate. Nu se admite taierea arborilor decat in situatiile cand ei
pot cauza accidente.

Lucrarile se pot executa numai pe baza de documentatii de urbanism.

Conditii de amplasare: Numarul cladirilor este redus, dominante fiind amenajarile (alei, platforme, peluze, etc)
Alinierea si orientarile lor vor tine scama de elementele majore din zona: Canal, strazi existente si proiectate,
‘dotari.

Imprejmuirile se vor realiza traforate, differentiate in functie de categoria obiectivului. Ele vor avea inaltimea de
maxim 2,00 m.,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
Utilizari interzise:

— activitdfi/servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;
— depozitare en gros;
— depozitare de materiale refolosibile;
- comert en gros;
— comert en detail in clidiri independente de tip hypermarket, mall etc.;
— statii de Intretinere auto;
— lucrdri de terasament de naturé si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale.

LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

In cadrul PUZ se prezinti analiza lucririlor de sistematizare verticald, caracterizate prin inscrierea
convenabila a constructiilor existente si a celor proiectate in zona. La elaborarea solutiilor de sistematizare verticala
se vor avea in vedere urmitoarele aspecte:
— stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarele constructii propuse, corelate cu amenajérile terenului
studiat;
-inéltimile maxime ale volumelor construite in raport cu constructiile existente;
— asigurarea pantelor necesare evacudrii apelor de suprafata si subterane;
— reducerea la minimum a volumului de terasamente pentru nivelarea terenului.

REGIMUL DE CONSTRUIRE

Din punct de vedere al alinierii, constructiile propuse vor respecta prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, ale Codului Civil si morfologia urbanistici a zonei. Dati fiind destinatia actuali a terenului, orientarea
fata de punctele cardinale, densitatea constructiilor din zona, s-a propus definirea unei zone cu reglementari
urbanistice pentru realizarea de locuinte individuale si colective mici si functiuni complementare locuirii,
propunandu-se urmétorii indici de ocupare si utilizare a terenului:
Regim de indltime : P+2
Procentul maxim de ocupare (POT) propus este:

40%, pentru loturi cuprinse intre 300-500 mp,
45% pentru loturi cuprinse intre 201-300 mp,
50% pentru loturi cuprinse intre 150-200 mp.

Cocficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este maxim 1.3
Zond verde amenajaté la sol In procent de minim 30%.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
Parcela se va echipa cu retea de apd, canalizare, energie electrici, gaze naturale, telecomunicatii, conform

standardelor legale iar acestea se vor racorda la retelele existente pe cheltuiala investitorului.

5. Capacititile de transport admise
Circulatie pietonald, carosabili si stationarea autovehiculelor
Accesul pe parceld se va realiza din str. Lucian Grigorecu pe partea sudica, din str. Ciocarliei pe partea Nordica, si

din Fundatura Zorilor si Fundatura Fintinele pe partea vestica, ce se vor uni cu Fundatura Borcei si Str. Dunarii din
partea estica.
Parcarea se va asigura in incinta parcelelor reglementate.
Dezvoltarea echiparii edilitare

Echiparea edilitard este reprezentati de o gama largd de retele fird ca vreuna din ele si afectezae insa terenul, un
avantaj important al amplasamentului.

Tipurile de retele subterane si supraterane, precum si pozitia traseelor si a restrictiilor ce se impun, sunt continute in
avizele obtinute de la detindtorii de utilitati din zona PUZ, iar coordonarea lor va fi reprezentatd prin Planul de

Precoordonare Retele edilitare aferent prezentului PUZ, conform legislafiei in vigoare.
Valorificarea si protectia cadrului natural

o



Organizarea sistemului de spatii verzi:
Sistemul de spatii verzi va cuprinde 2 tipuri de plantatii:
-Plantatii joase tip gazon.
-Plantatii ornamentale situate in vecinétatea clddirilor, plantatii de arbusti de diverse marimi gi culori.
-Plantatii de aliniament ce vor completa arterele de circulatii.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Conform certtificatului de urbanism nr. 180/29.07.2019.
Elaboratorul 5i beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
elaborarea P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, precum si pentru respectarea legilor si normativelor in
vigoare si a reglementarilor impuse de catre emitentii avizelor ,in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului- revin initiatorului, . 8.C. EGAL TEAM S.R.L.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
180 din 29.07.2019, emis de Primaria Municipiului Medgidia

Achitattaxade.......... lei, conform Chitanteinr........... din..........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade . .. .. S . S i

ARHITECT SEE,
Marius PON QRENCO




