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2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apdrarea
interesului public.
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Planse:
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“tecomanddri sau  conditiondri  peniru intregul

Pr. i 2471898
P.U.G. Municipiul
MEDGIDIA

LGENERALITAT]

Regulamentul local de urbanism al Municipiuluj Medgidia este documentatia
aferentd Planului  urbanistic general avand rolul detalierii si precizarii
1 g e
propunenior P.UG. pentru aplicarea lor sau pregatirea conditiilor aplicdi
g o o
acesora

Regulamentul focal de urbanism contine prescriptii ( permisiuni si restrictii ) si
teritoriu__ administrativ.__al

_ municipiuiui (intraviian $i extraviian) delimitat in planseie P.U.G., care se apiica

lrocliparea terafiurilor, amplasarea si cohformarea constructiiior si amenajariior
aferente lor. Se excepteazi constructiile si amenajarile cu caracter militar si
special care se autorizeaza si se executs in conditiile legii,

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale dupa aprobarea prin hotdrare a Consiliului municipal pe baza
avizelor obtinute potrivit legii. '

Regulamentul local de urbanism se modificd dac prevederi ale unor
documentatii de urbanism ( P.UZ., P.UD. ) pentru parti compenente ale

- localitatilor schimbad conceptia generald care a stat la baza P.U.G. aprobat.

Modificarea Iui implicd respectarea filiersi de elaborare, avizare si aprobare
identicd-desfidsurdrii proiectului initial.

Prezentul Regulament local de urbanism (R.L.U. ) a avut [a baza prescriptiile
Regulamentului general de urbanism (R.G.U.) care au fost adaptate si detaliate
potrivit conditiilor specifice terenurilor $i problemelor teritoriului i focalitatilor
Municipiului Medgidia.

Prescriptiile Regulamentului general de urbanism ( care este prezentat in
anexe ) constituie documentul legal ds baza pentru autorizarea si conformarea
constructiilor i amenajarilor pe cuprinsul municipiului ( teritoriile din intravilan si
extravilan )

Baza iegélé pentru elaborarea P.UGsiR.U.L. este prezentatd Tn tabelul anexat

2 $rirars e = i 1 = b +

vaucidrarea urbanisticd a municipiulul conform propuneriior P.UGeste un
- ~ ~ +2 £ bl £ - el + oD il ~ - Freoi ~l v +
PTOCES G quraia |, efectels fiind rezultants ale activititilor de construire dirijat

prin R.L.U .

Activitatea de construire in cadrul municipiuiui e poate desfisura in

«wimdtoarefe situatii :

- Pe terenuri libere din intraviian sau din exiraviian

- prin extinderf ale ciadirilor existente pe orizontala sau verticala

- prin reconstruirea fondului construit (reparatil , consolidari , modificari |

modernizari ) .

- dezafectari de constructii

- lucrdri diverse de amenaj3ri (terasdri , ziduri de sprijin | taluzari . ¢4 de

comunicatie , echipdri tehnico - edilitare | spatii verzj ,afc) .
Proiectarea si executarea lucrdrilor de construire se va face de spacialisti
autorizati pentru fiecare categorie de lucrdri . conform legii . Proiectele implica
avizarea si aprobarea potrivit legii .
Activitdtile de construire vor tine seama da prevalarea interesului genaral , dar Si

d2 oblgativitatza raspecidrii proprietdtii  Aceste dezidarare s34 considerzat la
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formularea 3l |eprezentaled pIapLng| tot dinPUG scoput ol
inlaturarea disfunctiilor sernnalete la analiza guatiz existante . et
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II. DOMENIU DE APLICARE (V. pl. scara 1: 25.000)
art 1 = Municipiul Medgidia este alcatuit din 3 |ocalitali . Medgidia
arbana, resedinta a municip i, §i satele Remus Opreand si Valea BENC
Intravilanul municipiului este format din 3 trupuri de baza ( vetrele loca
si 47 trupuri izolate din care 33 aferente ocalitati Medgidia, 10 localitatii ¥
Opreanu $! 4 |ocalititii Valea Dacilor. Componenta intravilanului este con »
anexei 2 ( Tabelul -
privind intravilanul municipiului ).

-

art. 2 - Trupurile de baza reprezinta zone multifunctionale ale intravilanelor si at
fost impértite in unitati teritoriale de referinta ( UTR ) - reprezentén'd; supraiete
conventionale omogene din punct de vedere functional, structeral § 2
morfologiei urbane, avand eonditii de construibilitate identice. g
U.T.R. din vetrele localitatilor sunt marcate in plangele anexate R.LU. dup2 eur
urmeazi: 33 pentrd Medgidia la scara 1:10.000, cu indicative pe cartiere (EN
13 pentru cartierul est, V1-12 pentru cartierul vest si N 1-8 pentru cartierul *
3 pentru <atul Remus Opreand (RO 1-3) si 6 pentru satul Valea Daciler \

1-8) la scara 1:5.000.
Trupurile izolate in numar de 47 alcatuiesc UTR - uri independente din care

pentru Medgidia ( Aa - AisiB-%) 10 pentru Remus Opreanu ( B1 - K1) s
pentru Valea Dagcilor ( B2 - E2 ). Ele sunt reprezentate pe plan scara 1.25.000
indicativele utilizate in P.U.G. pentrua evita confuzil.

art. 3 - Extravilanul municipiului cuprinde urmatoarele categorii de terenurt.

& = S_uprafet_ele‘agricoie din extravilan ( arabil, vii, livezi, pasuni, neproduct

canale Si -amenajari penttu irigatii, drumuri de exploataré, canale'defdes%ﬁ‘tj

parajele de pamant contra viiturilor, '

p - Padurile la nord de Canal ( cu exceptia a 2 ha padure proprietate prive

janga intersectia DN 22 CcouDd224)§ pepiniera \alea Dacilor, -~

c - Canalul Dynare - Marea Neagrad cu drumul de intretinere ( fara bazir
infre Km 3¢

750 st Km 40+250 si fara pista de canotaj care include $i drumurile fn 17

malurilor cu debit de apd permanent)'.

d - Canalul de leg&turd intre pista de canotaj §l Canalul Dunare - Marea Ne

e - Albia Vaii Cuza \Jod# ( Docuzol ) si canalele de desecare afluente’

f . Canalul de desecars din zona fostei baltl Medgidia ( est),

g - Balta Medgidia (vest):

h - Albia Vail Remusului pe poriiunead cu debit permanent de ap2;

i - Albia Vaii Manzului;

j - Caile ferate Rucuresti - Constania, Medgidia - Tulcea, Medgidia - Ne

si Dorobantu - podul C F.peste Canal (inclusiv acesta ).

i - Drumurile DN 22 c, DJ222,DJ 224 si DJ 381

[ - Cariera de mama - calcar utilizata de SC. , Lafarge - Romeim .. S.A

m - Cariera de nisip glaucenitic Remus Opreany,

n - Valurile de pamant ,, ale lui Trafan ,, - Mare si mic;

o - Terenurile de instructie ale M.Ap.N. la sud de Valea Remusului ( 2 SUPT

izolate, neconstruite si neimprejmuite ),

gru V'
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art. 4 - In tentoriul extravilan al municipiului se afld urmdtoarele retele tennice
importante care necesitd protectie si impun masuiii de protelare a constructiilor (
Wbl BT &

48]
i

2 - conducta magistrala de apé QL 4 1200 mm Medgidia - Censtanta;
1litate b - conducta de apd OL ¢ 500 mm Medgidia - Cernayoda;
: c - conducid de apa OL ¢ 300 mm Medgidia - Torteman
itifor ) d - L.E.A. culoarul 220 - 110 KV Medgidia Sud --Cernavodé si
emus 110 KV Medgidia Sud - Baneasa, Rasova,
forma Medgidia Sud - Ciment, Siminoc, Medgidia Nord - Medgidia Estsi

Medgidia Nord - Constanta, Gura lalomitei, Mircea Vods;
e - conducta de motorind Constanta - Ploiesti
7 - conductele de gaze ¢ 600 mm lIsaccea - Negru Voda ( Bulgaria ) si ¢ 1200

‘siau mm Isaccea - Negru Vodé ( Grecia - Turcia );

rafete \

si al |  art. 5 - Sunt aprobate legal urmatoarele lucrz"iri in extravilan (v. pl. 1 adin P.U.G.
1)

icum 1 a-amenajarea liniei ferate dubla, electnfca’ca Bucuresti - Constanta !a linie de

WE 1A vitezd mare.

b - dublarea cdii ferate Medgidia - Tulcea;
¢ - consfruirea autostrdzii Bucuresti - Constanta, cu intersectie complexa la
intrarea DJ 381 in localitatea Medgidia, corectarea traseului DJ 381 si pasaje

re33 | denivelate peste autustrada ale DJ 222 si 2 drumuri de exploatare;
)$i4 | d-introducerea alimentirii cu gaze in localitatea Medgidia din conducta Isaccea

J00si I - Navodan ( racordare prin conducts OL¢ 16cm);

! art.6- Se propun prin P.U.G. urmétoarele drumuri in intravilan:

a - drum de ocolire a localitatii Medgidia tangﬂnt intravilanului in partea de est,

fuctiv, Y intre strada Poporului si DJ 381. . / T
xcatie, 5= drum de ocolire a localitatji Medgldla prin sud intre DJ 222 si 381, tangent
L extremitatilor intravilanului; > o '
rivata ¢ - 'drum de penetratie directd- dinspre Constanta peste Valea Cuza Vada (
Docuzol J cu desprindere din DN 22 C, comund si pentru penetratie noud la sud
azinul . § de Canalprin pod rutier de lnteres ter:tonal la Km 38 + 300 ( zona Km 27 + 500
‘751_’1 pPeDNZZTT
l o =pasaj rutier peste autostrada la est de satul Remus Opreanu pentru legatura

cu cimitirul, cariera, fermele si terenul agricol la nord de sat;

te ‘_‘.la;
art. 7 - Zonele functicnale propuse pentru localitatea Medgidia sunt urmatoarsle(
Fmd repr*jz_e_ntate in planga nr. 8 din P.UG. scara 1 5 OOO si plansa nr. 2a scara
¢ - zona centrala

IS - zona cu dotiri publice si servicii de interes general;

1 Voda Ll - zona de locuinte Tn blocun P+2 - 4 si activitdti complementars:

CMp - zona dé Tocuinte cu loturi, dominant P+1 - 2 si activitati cqmplementare
LM - zona de Lp_c__umte cu Toturi d_ommant P - P+1 si activitdli complementare;.

I - zona de industrii, depozite, servicii;

A - Zona unitati agncolé si activitati comcie"nentare

7 4 P- zona de parcurl compfexe spa*ﬁvm recreere , spam verzl de protectie
yrafete §  GC - zona de gospodérie comunald;

TE - zona pentru echipare tehnica;

- Zona pentru cdi de comunicatie;

- Zona cu destinatie specialg,

R . zona 2u riscuri naturale previzisils:

-~ N O




TA -zona cu terenuyi Permanent sub ape;

art. 8 - Zonele functionale din lecalitates Remus Opreany 31 Valea Dacilor g
Urmétoarele ( plan 1a, 9 5i 10 scara 1- 5000 3

ISr - zona institutiilor publice $i de interes general:

LMr - zona de‘locuinte P - P+1E cu l5turi proprii si activititi complementare;

A - zona unititilor de productie;

Pr -zora spatiilor verzi: g

Gr-zonade gospodarie comunala:

Tr - zona pentry echiparea tehnico - edilitara:

Cr - zona cilor de comunicatie:

art. 9 - Unitatile teritoriale de referinta delimitate pentry vetrele celor 3 localit;
includ frecvent zone functionale diferite, care sunt compatibile ca : vecinitate
necesita rezolvari corelate prin P.U.Z. sau P.UD. pentru continuarea structur
urbane in conditii de eficientd si ordine.

I.REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENUR—'!L.Qf
1.Requli_cu privire_ la_pastrarea_integrititii mediului _si prote

o

patrimoniului natural si construit

art .1.1_- Construirea pe terenuri agricole din extravilan se supune*art3 di
R.G.U. Se admit numai constructii pentru activitsti agricole ( adaposturi.d
animale, spatii de depozitare a produselor, utilajelor agricole ) si necesits aviz
O.CAO.TA. Constanta. ‘ : .
Nu.se admit-constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, precum si p
terenurile amenajate pentru irigatii. - o

art.1.2 - In zona gradinilor de legqume din balta Medgidia, se admit ad dposturt
animale pentru max. 5 porcine si 3 taurine; . _
Spatiile construite Nu vor depdsi suprafata fotald de 25 mp. Construirea s

iment3ril cu apd, intretinerii coreshunzdtoare

Y]
2

mite numai cu asiguraren gl
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art.1.3 - Autorizarea construirii in extravilan pe terenuri situate sub 2.409 m 3’5,"'_?5
de zonele speciale din extravilan necssit3 avizul MAp.N. - SM.G., M| . sl SR
v.pl.nr. 1asc. 1:25.000 J. '

art.14 - Este interziss autorizarea construirii in fasia cu ldtimea de 100 m de ¢
parte si alta a traseelor valurilor |uj Traian fard avizul Comisiel Judetene
Monumentelor Istorice.

art1.5 - In jurul stafiel metecrologice pe distanta de 30 m se interzice
execufarea oricire] constructii si instalatii Supraterane. Intre 30 - 500

-

le, instaiatiile si plantatiile vor avea indltimea maxim3i deo sesime =

distantei dfintre ohiactiv sl zona circulard de 30 m in jurul statiei. Anmpfasarea se

Sy e 3 i} -
€ ndmat cu gvizul Directisi Apslar Dobroges - Litoral Constanta

¥
Y el L g

vin Foys
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: Suprafata de taran dintra Cana! st triajul C.FR. - unde went siars
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gospodaririi apslor ), pasunatul, utilizarea ingrdsamintelor chimice ori naturale.
Tratamentele chimice se vor efectua numai cu avizul Directici de Sanatate
Publica Constanta.

art.1.7 - Este interzisa construirea pe fasiile cu ldtimea de 5 m, adiacente
amprizelor canalelor de desecare, canalelor de irigatie, si in cuprinsul albiilor
majore ale Vailor Remusului, Manzului si- Docuzdl ( suprafetele inundabile in
lungul lor ). Autorizarea construirii in zonele limitrofe acestora sau adiacente
lucrarilor de amenajare a vdilor  ( baraje de pdmant, deverspare, stavilare,
diguri, efc ) se va face numai cu avizul Directiei Apelor Dobrogea - Litoral
Constanta. :

art. 1.8 - Este interzisd construirea in zona carierelor de marnocalcar utilizate de
S.C. ,, Laferge - Romcim ,, S.A. si a carierei de nisip glauconitic la nord de satul
Remus Opreanu fara avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

art. 1.9 - [n suprafetele impadurite din extravilan ( la nord de Canal si langd
Valea Dacilor) nu se admite construirea.

art.1.10 - n vatra localitatii Medgidia se va obtine avizul Directiei Judetene a
Monumentelor Istorice pentru construirea In zonele protejate pentru patrimoniul
cultural, marcate pe plansa nr. 8 din P.U.G.

2 - Requli cu privire ta siquranta constructiilor si la apidrarea interesului

public
art.2.1 - Se interzice consfruirea in spatiul marcat pe plansa nr. 8 ca ,,zoni de

' risc”. Se admit lucrdri de consolidare, de reparatii ( constructii si instalafii )

precum si cele care determind consolidarea taluzului abrupt, cu risc de surpare.

art.2.2 - Construirea in fasiile cu latimea de 100 m de o parte si alta a amprizsi
Canalului Dundre - Marea Neagra necesitd avizul Ministerului Transporturilor (
atat in extravilan cat si in intravilan ). .
2.2.1.Construirea In zona de protectie a cailor ferate ( fasia cu I&timea de 100
m _mdsuratd de o parte si alta a limitei cadastrale. C.F.R.') se poate sfectua

‘tuate
itar,
sau

numat cu avizul regiei Autonome SNCFR si al Ministerului Transporturilor. Este
interzisd executarea de lucriri in zona de protectie a infrastructurii feroviare fira
avizele susmentionate. v

In zona drumurilor publice ( ampriza, fasiile de sigurants si fasiile de protectie )
Se pot autoriza constructii, conform art.18 din R.G.U. cu avizul administratiei
publice de specialitate.

Este interzisd autorizarea constructiilor avand caracter definitiv pe fasiile de
amplasament ale autostrdzii ( cu litimea de 60 m, in spatiile rezervate nodului
complex si racordului la strada Republicii ), drumurilor ocolitoare si drumului de
acces in localitate peste Valea Docuzol ( pe o fasie cu ldtimea de'40 m si in zona
Intersectiei cu DN 22'C - vezi plansele 1a scara 1:25.000 si nr. 8 scara 1:5.000
din P.U.G. si art. 20 din R.G.U. ). Pentru zona de amplasare a autostrazii si
limitrofé acesteia se va solicita avizul Ministerului Transporturilor.

art.2.3 - Este interzisd autorizarea si realizarea constructiilor in culoarele de
Protectie ale retelelor tehnice din extravilan ( v. cap. Il art 10 ) si intravilan
Conform prevederilor art. 11 din R.G.U

3) - conductele de apd OL ¢ 1200 mm Medgidia - Constanta, OL ¢ 300 mm

T VTR - X ey e WA o B s L e s
Me-gidia - Carnaveda, » 300 mm Medgidia - Tortoman cara ver avea un suloal



Penti siguranty - Protectie cu 3times de minim 5 m ge 2 parte si
trase: yj, ;
B) - Cloarela de Protectie ale LEA impun retragerea |a minim 20 m

Spre exterior)

<) - Culoarul pentry conducta de ‘motoring va avea 10 m ltime ( cate 5
fiecare paite a fraseuluj), - i

d) - culoarele conductelor de gaze, existente sj ceq Profectats in car
interzisj autorizarea constructiilor ( ecu eXceptia celor aferente function
modernizarii [or Precum sitraversérijor de catre retele $i cdi de Comunicatie
avea ldtimea de 70 M., respectiv cate 35 m Pe fiecare parte 3 traseelor.

art.3.3. Cuplares cladirilor este obligatorie pentry loturile ey Suprafata egaly
Sub 300 mp. $i cu frontyl |5 Stradd sub 12 m Ea este recomandats in o
loturilor maj mar; de 300 mp say cy frontul strada| Peste 12 m-deschidere .

art.3 4. in toate incintele >% va marca platforma ( deschiss sau inchisg ) pe
colectarea gunoiyly; menajer ( in scopyf evacudrii lui periodice | §i platforny
gunoiulyi de grajd,
art.3.5. Peniry acoperirea clidirilor se recomanda folosirea invelitirilor in 4 ar.
CU utilizarea pantelor minime din normative , functie de materialul vtilizat

art3.6. g intersectiile strazilor constructile s imprejurimile se yor reali
obligatoriy ¢y tesibid peptry asigerarea-razelor de racordare si g vizibilitati

2w
Y.

Tesirea va rezwita din Scurtarea cu 3.0 m laturilor incinte; pe ambe!_e}z dié )
strdzile din reteaua major Propusad | cu 3.0 m $i respectiv 2 0 m la inte, #
Unei strizi principale cu yna Secundard si cu 2 m Pe ambee dire i
intersectares strdzilor secundare .

art.3.7. Se interzica amplasarea de cladiri care comercializeazy produs
alcoolice |3 distante sub 100 m fatd de obiective de Invatdmant, de ¢t sifala c

Cimitire

R

V. ZonE FUNCTIONAL E MENGIDIA

Cll

2.Z0NA CENTRAI A

Cap.1, Ceneralitay

artl 1. Tisuri da subzone : Zona Feprezintd princinala Concentrare da dotad g
interes geneial | adminiatrative { piiméria politia |, comenduires Gaiizoanei
sedii de institutii ) . fianciare oanci | sedii da societdti |, bissrica Sl geaimia

casa de cultyrsy Mmuzeui | bibiloteca cinermatograf,un licey » 2 jcofi | piatz
agroaiimentars + Spatii comarciaja « Servic | scuarul centraj , bowiing | locuine
in blocuri p + 4 Jocuinte p 3 puturn de adancime pentiu apg ).



financiar - bancare | comerciale ), achipare 2aiara | Somumcan tuuere
pentru
situate art.1.3.Functiuni complementare admise ' mentinerea functunilor complexe
locuire , servicii ( care nu praduc noxe , perturbdn focyirii si functiunilor actuale ).
- m de .
Cap 2. Utilizare functional3
e este art.2.1. Se admite utilizarea pentru amplasamente dotdri de interes general s
art Sl schimbari de functiuni prin amenajari . modernizdri , extinderi , care sa nu
e ) vor afecteze celelalte obiective , amplificand si diversificand ponderea interesului
public general . Sl
Construirea implicd avizele Directiei Judetene a Monumentelor Istorice
_ administratorilor retelelor - publice existente , pompieri , protectia civild si
lizarea Ministerul Transporturilor ( in fasia cu latimea de 100m . médsurata de la ampriza
Canalului) .
Se vor art.2.2. Se interzice temporar amplasarea de noi constructii pana la elaborarea
il loc f P.U.Z. ( cu exceptia lucrérilor de consolidare , reparare , protejare , restaurare,
{‘;”"‘“}' . conservare, modificare ).
. F Cap.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
au b art.3.1. Constructile se vor amplasa respectand aliniamentele actuale , cu
vor b asigurarea spatulor necesare corectdrii intersectiilor.
- ...} Alinierea spre Canal se va rezdlva prin P.U.Z. functie de traseul arterei propuse
§ de caracteristicile terenului de fundare , de profilul constructiei.
pentru i : ’
ormele ¥ art.3.2. Constructiile noi vor urméri obtinerea unor volume si fatade expresive
4 spre Canal , respectand orientarea precizatd prin R.G.U. fatd de punctele
§ cardinale (anexa3).
4 ape :

art.3.3. Se va prevedea extinderea retelelor edilitare , inlocuirea , modernizarea
si redimensionarea celor existente . Toate clddirile vor fi racordate la retele

r.éali‘_z,a ed;lltare

art.3.4. Se recomanda racordarea scurgerilor pluviale ale cladirilor vechi i noi la
refeaua de canalizare din zond pentru evitarea inunddrii la ploi .

art.3.5. indltimea constructiilor va fi stabilitd mn raport cu functiunile si locul exact
de'amplasare , determinandu-se prin P.U.D. _

Locuintele vor avea P +'1-- 4 E cele dispuse in lungul strézilor principale vor
avea spatii pentru dotari la nivelul 1 si 2 . Retragerile vor fi diferentiate In raport
de caracterul strazilor si specificul strict local al frontului. construit .

Procentul construit va fi de max.35% pentru incintele aferente exclusiv
locuintelor $i max.8Q% pentru dotdri , diferentiat pe functiuni conform R.G.U. -
anexa 2 .

art.3.8. Spatiile de parcare se vor amenaja pe terenurile aferente inclusiv la
Pariere sau pe suprafete libere adiacente, ocupate pe cdi legale ( concesiune |
cumparare , schimb | etc ).

cuinte
: art.3.7, Se vor evita imprejmuirile pentru constructiile care nu necesitd protejare
sau acces lmitat Imprejmuirile se vor armoniza cu arhitegtura cladirifor si
Sariurilar adiacente | ele nu vor depdsi indltimea de 140 - 180 m pentru
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locuinte si 2 m pentru dotdn ( de regula imprejmuirile vor fi traforate 1/ 1 sau 2
3 din indltimealor ) .

b.ZONA DE DOTARI PUBLICE S| SERVICII DE INTERES GENERAL ,, IS "
Cap.1 Generalitati KT

art. 1.1. Majoritatea zonelor reprezentate pe plan cuprind un singur obiectiv
cele mai multe fiind dotéri de invatdmant sau comerciale , izolate . Existd dou
grupdri multifunctionare : zona spitalului municipal si zona judecatoriei , precur
$i zona dotdrilor de sport din incinta stadionului .

art.1.2. Functiunile dominante apartin cbiectivului principal Tn cadrul zonelc
multifunctionale ( spital , judecatorie , garac.f. , scoalanr4) .

art. 1,3. In cadrul zonelor de interes general existd spatii comerciale .

Cap. 2. Utilizarea functiorrala a terenurilor zonei

art.2.1. In cadrul incintelor obiectivelor se admit extinderi , lucrdri d
supraetajare , modernizare , echipare tehnica , etc , cu respectarea normelt .
dimensionare si a avizelor pentru utilitati. o
Dezvoltarile zonelor se pot face prin : restructurarea suprafetelor adiacent
Scolile nr.1 si 2, Catedrala in zona spitalului ) .

art.2.2.Suprafetele libere disponibile din incintele institutiilor sau adiacente for
pot fi utilizate pentru alte functiuni care prin activitdtile lor nu perturbd activitate
de bazd ori zonele invecinate .

art.2.3. Autorizarea construirii in zonele institutiilor publice de interes generat's
va face numai pe bazd de P.U.Z. sau P.UD.

3.Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.3.1.Lucrdrile de construire noi vor respecta regulile de orienare fatd d
punctele cardinale potrivit anexei nr.3.din R.G.U. Orientarea va f. corelata.
conditiilor impuse de caracteristicile terenurilor , prioritard fiind alinierea |

arterele prmeipale (ex. - In zona serelor actuale spre Bd.Independantei , t; '
propus spre str.Lt.O.Haraciu ) spre elemente de cadru natural (ex. -~ 1
propusd langd pod , autogara si dotarea propusa la intrarea in
dendrologic vor avea expuneri spre Canal ).

4

art.3.2. Pentru grugurile de dotdri sau pentru incinte de institigii publice
retragerile noilor constructi ( dezvoltdri ) se vor stabili prin P.U.Z" sa
P.U.D.respectandu-se alinieriic existente , prevederile R.G.U. - art23, al
normelor sanitare si codului civil .

art.3.3. Realizarea noilor amplasamente sau extinderilor se face numai ¢
racordarea constructiilor la retelele edilitare , cu redimensionarea aiestora dac
rezultd din studiu prin P.U.Z. -P.U.D.

art.3.4, Tnalimea constructiilor si procentul de ocupare a fefenuly maxim Vo
raspecta prescriptiile R.G.U. (art. 32 si anexa nr.2). .

Se va wurmari cresterea Indltimii cladirilor pentru urmdtoarsle 2me :39”55_
judacitorie , Orasul nou Secoala nrd | strada Stefan cel Mare | inte !

strazilor Silnzului sifndustra
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art.3.5. Incintele institutiilor publice vor avea imprejmuiri traforate cu inditimea
de 1.8 - 2,00m . Se admit socluri pentru situatii impuse de necesitatea dirijarii
apelor pluviale ori a unor ziduri de sprijin, sau pentru armonizarea cu garduri
existente | socluri de cl&diri , elemente de arhitecturd .

art.3.6. Spatiile de parcare se vor recaicula potri'\?it‘R G.U. - anexa 5 si se vor
rezolva prin studiui detaliat In documentatii de “‘urbanism la nivel P.UZ. sau
P.U.D. pentru grupuri de institutii sau mdependent in contextul general al
oroblemelor zonelor de amplasare ( solutionarea circulatiei, echipdrii tehnice ,
lucrdri de sistematizare pe verticald , etfc).

c . ZONA REZIDENTIALA

c1. ZONA DE LOCUINTE IN BLOCURI -, LI*

Cap. 1 Generalitati

art.1.1.Zonele de locuinte in blocuri includ cladiri cu apartamante grupate in
jurul unor intrari comune , frecvent cu maj multe nivele .De reguld acestea nu au
dotari ele reprezentand act vitati organizate provizoriu fara modificéri de ordin
structural ale constructiilor . Ansamblurile de blocuri se prezintd ca zone
inchegate , care includ uneori suprafete libere sau care necesitd modernizari .

art.1.2. Functiunea domin-ants‘i a zoneior este locuirea .

art. 1.3. In cadrul zonelor se admx_g__acthtatl cwﬁiecteaza_functlunea de
bazi__cu_numdr de transporturi reduse ; numdr mi¢” de vizitatori si care nu

oroduc noxe (zgomate _miros., fum , wbratu etc).

Cap.2. Utilizarea functionala .
art.2.1. In cadrul zonei sunt permise : sadii. pentru societdti comerciale mici |,
spatii comerciale cu Volum redus de desfacere ateliere de serwre , cabinete
medicale , etc.

¢« Dota Jlevoramaccesadl@c_ﬂd&ce—iaale locuintelor si de reg! ula grupate .

\_Racordurile la utilitdti se vor separa de cele ale locuintelor .

1 daca

T MOr

pifal ..

Qah@
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art.2.2. Pentru blocurile situate vis - a - vis de zonele specié'le construirea pentru
extinderi si pentru madificdri de functiuni implicd avizul M.L.( str.Mihai Bravu )
sau al M.Ap.N, ( blocurile de pe strazile Lupeni si Spitalului ) .

art.2.3, Construirea pe suprafetele libere din ansamblurile existente necesitd
reanalizarea si.redimensionarea / amplasarea spatiilor pentru depozitarea
gunoaielor { cu racordarea lor obligatorie la retele de apa si canalizare ) gi a
parcajelor ( min.1 loc / locuintd ) Aceastd analizd se va face in cadrul unor
Pal_J.Z. sau P.U.D. pentru portiuni din ansambluri , Tn corelare cu zonele
adiacente .

art.2.4. Se interzice construirea cladirilor industriale , de _dgpoatare Si agTICOIb

i - e e e — -

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a cladirilor

art.3.1. Completdrile ansamblurilor prin cladiri noi $i extinderi ( pe suprafete
dldturate sau supraetajdsi) ori lucrarile de modemizare s se vor efectua cu
respectarea caraﬂﬁﬂ_s.@or generale ale grupului de constructii exlsmntc;@
Ifatar_:z lor ca elemente de legdturd cu zonele adiacents existente sau profectate
I previzute Se vor ameliora conditiile de orientare | indicatori de ocupare a




10

@ nului | organizarea frontulii constriit siradal . circulatia rutterd si pielor:
echiparea tehnico - edilitars . spatile ve1zi . Lucrdrile de extindere - modarn
pot fi efectuate cuy utilizarea materialelor traditionale , a matetialelor noi
combinatii ale acestora .

ASe vor prezenta desfasurdri si perspactive care s3 evidentieze inscrierea n

volume si elemente de tratare arhitecturald in ansamblul blocurilor .

3.2. Se recomandd ca actiunea de modificare a acoperisurilor blocurilor s:
facd folosind Tnvelitori din tabl3 sau ondulin cu. poduri utilizabile |, ilumina
ventilate prin lucarne , practicarea acoperirii In polatd a balcoanelor . logiils
marcarea intrarilor . ' -

€2 - ZONA DE LOCUINTE CU LOTURI DOMINANT P + 1-2
SIACTIVITATI COMPLEMENTARE ,, LMp "

Cap.1 Generalitati

art.1.1. Zonele din aceasts categorie cuprind in prezent loturi cu locuinte pe
Ele se interpun intre ansamblurile de blocuri , OCupd pozitii centrare in cai
localitétii in care se manifest3 tendinta de crestere a regimului de ing -~
densitatii dotarilor si formeaz3 cadrul de inscriere a dotdrilor exister
propuse , de interes municipal si teritorial .

art.1.2. Functiunea dominants a zonei este locuirea .

art.1.3. Functiunile complementare admise sunt comertul , institutiile publice
toate: categoriile , sediile de societati , servicii , diverse , care nu sunt nocive
Nu creazd disconfort locuirii ( zgomote , praf . fum ., mirosuri . aspect neplac
pericole de incendii , explozii | toxicitate , contaminari radioactive, etc) .

Cap.2. Utilizare functional3 : _
art 2.1. In zond este permisa construirea clidirilor de locuit P+1 - 4 etaje
garaje la parter sau demisol si spatii comerciale sau pentru sewicii ta parte
parter si etajul 1 -2 .Se pot construi clddiri pentru dotari , de requld minim-P
etaje .

Kreroret o

.ﬁft—m R s e

art.2.2. [n zona protejati arheologic si arhitectural construirea seva face”
cu avizul Comisiei Judetene a Monumentelor Istorice Constanta .

art.2.3. In fasia de teren paraleld cu linia feratd Bucuresti - Constanta | ava
létimea de 100m si in fasia de teren de 100m in lungul Canaluluise va const
CU avizul prealabil al Ministerului Transporturilor . Practic suprafita dintre zo
c.f.si Canal din cartierul Nord se inscrie integral In aceastd prescrptie .

Cap.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

art.3.%. Orientarea constructilor va respecta prescriptile R.G.U tn raport «
categoria cladirilor si functiunile incdperilor | dar luadndu-se 0 <onsidera
alinierea strizilor | a clddirilor din zona de amplasare si obtinerta unor fatac
expresive spre Canal sau obiactive imporante apropiate ( pircuri | dot
principale | ete). :

art.3.2. Parterele locuintelor se vor retrage cu 3,00 - 7,00 m fatd & _:alin;'ame-nf
Propus. al strazilor care alcdtuiesc reteaua majord de circulatie sisu -2,00 -6,
1/ 5.0 | propune

e

mfatd de aliniersa actuald strizilor sacundara (v plnt 3 sc. :

-reglementda V Datdrile s ynr - 3 au 100 - 300 m fatd ok 2 linjamenis
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tonald | sau pot fi amplasate la [lm[’ea _acestora pe.stdzile comerciale ( Decebal, Kﬂma!
amizare . Agi Amet | Stefan cel Mare’ ~, etc ) si pe strazile secundare . Garajele nu vor fi
noi sau ; scoase in afara frontului construit ( al cladirii principale ) cu mai muit de 1,00m (
. si numai In cazul plasarii lor la parter sau demisol ).
a noilor )
art 3.3. Accesele carosabile se vor face de reguiddin strazile secundare ; ele se
vor cupla cand este posibil si se vor trata uritar in cadrul frontului stradal (
I Sa. se gabarite de Indltime , deschidere materiale -etc , respectandu - se ordinea de
linate si prioritate ) .
bng:I" sl
' art.3.4. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare de apa , canalizare ,
electricitate si optional la cele telefonice si cablu TV.
Se recomanda racordarea burlanelor Tnvefitorilor la canalizarea pluviala .
art.3.5. Parcajele se vor stabili prin P.U Z si P. U o propuse a se elabora pentru
e parter localitate prin P.U.G.
1 cadrul Ele vor afecta suprafete din incintele obiectlvelor iar cand aceasta nu-i posibil
se vor
?u rezolva prin utilizarea strazilor secundare sau suprafete ale domeniului public .
:* art.3.6. Procentul de ocupare a terenului va fi de max. 25 % ( considerand
cladirile existente care se mentin si cele provizorii } , penfru Ioturile in care se
1 construiesc locuinte fira dotdri cu suprafata incintei mai mare de 500mp ; 30%
blice de § pentru loturi de 301 - 500mp cu locuinte, 40% pentru loturi de 201 - 300mp si de-
ocive si 45 % pentru loturi de 150 - 200mp. Cand locuintele includ si dotdri procentul de
pldcut , 4§ -ocupare vafi-mai-mare-eu-5-%-; iar-daed leturile sunt atribuite integral dotdrilor
procentul de oclpare va creste cu 10 %, In incinte se vor planta min. 1 pom /
100mp teren neconstruit . Suprafata aferenta spatiilor plantate cu flori sau
‘ Inierbate va ocupa min.5% din aria incintelor .
staje cu. :
parter , c3. ZONA DE LOCUINTE CU LOTURI DOMINANT P - P+1 S ACTIVITATI
im P+1 COMPLEMENTARE ,,.LM"

Cap.1 Generalitéti

2 I nt suprafetele incadrand grupurile
de loturi cu locuinte partar si anexe aferente , plasate spre portiunile marginale
ale cartierelor localitatii . Ele includ mici umtatl comerciale sau pentru servicii, de
reguid improvizate n constructii existente sau in cladiri provizorii .

- avand

somstrui § art.1.2. Functiunea dominantd a zonei este locuirea .

re zoha '

: art.1.3. Functiunile complementare admise sunt comertul $i servicii curente care
nu-s nocive si nu produc disconfort ( frizerie - coafurd , foto , croijtorie , cismarie |
Ceasornicarie , mici ateliere de tampldrie , fierdrie , etc).

cort de __in cadrul zonei pot gxista sedii de societdi , institutii publice de interes local (

ideratie -4 2a9entii postale , casierii , birouri schimb valutar , case de amanet , etc ). Zona

fatade @ Constituie cadru pentru scoh gradinite , dispensare sau alte diverse dotdri de

dotari ¥ interes public ori constructii pentru echipare tehnica .

2. Utilizare functional3

mentul 3021, Sunt admise locuinte P+1, P+2 , In mod justificat P sau P+2 si masarda

. 500 ° § ' CYgaraje la parter , demisol | indepen dentu sau cuplate Pot fi construite spatii

jpunleri e «T]O:ﬂzrumle sau pentru servicil la parters . parter si etajul | cuplate sau

deDendonia

nanie



12
art.2.2. in suprafetele adiacente ciii ferate cu ldtimea de 100m ( str Para
str. lezerului) , Canaluly; (Iatimea tot 100 m ) si in [oturile vecine zonsi spe,
strlon Creangd si Vai ) -la autorizarea construirii se vor solicita g
Ministerului Transporturilor $i respectiv al Minjstarulyi Apdrarii Mationale

3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

art.3.1. Constructiile se vor alinia cu strazile si cladirile zonelor de ampla:
incaperile respectand orientdrile prescrise de R.G.U.( anexa nr
corespunzator functiunilor $i categoriei lor . In gazyl existentei unor objecti
vecingtate ( calea feraty pod , Canal , dotare social - culturald | claqj
valoare de patrimoniy . parc , efc ) se va acorda atentie tratarii arhitecture
alinierii in raport cu aceasta

art.3.2. - Parterele locuintelor se vor rerage cu 3,00 - 7.00 m fats
aliniamentele propuse ale strazilor retelei Majore proiectate prin P.U.G. S
2,00-6,00m fatd de strazile secundare ;

In cazul dotsrilor , alinierea so stabileste prin P.UD. ( in cazul unor ¢
importante) sau prin PA.C. in situatii comune . R
Garajele se vor trata ca volume secundare in rezolvarea frontului ¢
stradal , recomandandu - se retragerea n raport cu alinierea cladirii prin.
Anexele gospoddresti vor ocupa de reguld partea cea mai retrass a incintelc
raport cu strada ( magazii de lemne . depozite , platforma de gunoi , atelie
Yoproane , elc ) . Ziduri ale acestora pot servi ca ziduri de sprijin T prelu:
unor eventuale diferente de nivel ale terenuriior .

art.3.3. Accesele carosabile se vor realiza de regul4 din spre strizile secunc
$i se vor cupla - ( dacd e posibil ) - cu rezolyvare arhitecturald unitarg { inaltin
deschidere , materiale , Culori , etc) .

art3.4. Clidirile vor fi racordate obligatoriu la retelele de apa , canalizare
electricitate existente in zona , cu avizul administratorilor acestora
recomanda cuplarea racordurilor in zona de stapungere a carosabilului strizil:

art.3.5. Procentul de OCUpare a terenului va fi identic cu cel prescris pentru z¢

.

IS

d. ZONA DE INDUSTRII , DEPOZITE , SERVICII e

Cap. | . Generalititj )
art.1.1. Zona include : teritoriile incintelor grupate alcétuind ,, Zona industri
Medgidia Nord * si ale fabricilor de lianti si azbociment ( Zona ._L:ndq'&‘:tl”ri
Medgidia Est ) precum si incinte dispersate avand activitdti cu specific
depozitare ( fostul abator | bazele de productie ale Primariei $i ,, Romtelecom
moara , | fostele depozite , Felmed " S.A. ateliere de tamplirie - tapiterie
langa parcul - expozitie ) , In aceasts categorie va fi incadrat terenys propriete
Privatd ( 4,0 ha), situat pe strada Republicii latura de vest Ia lesirea din localite
Spre Valea Dacilor . n aceasts zons este inclusd si ferma nr.15 | Frugimed  S.
unde sunt prelucrati strugurii si derivatele Jor .

art.1.2. Functiunile dominante ale zanelor diferd dup4 cum urmeazs - industria
mixtd pentru Zona Mord . Producerea liantilor ( ciment , var ) In Zopa Esf

prelucrarea struguriior ( vinificatia  distilare ) pentru ferma nr.15 si cele preciza
pentry incintele disparsars in vaira localitatij |
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art.1.3. Functiuni complementare admise zonei sunt : ateliere de reparatii , baze
de productie pentru constructii , ateliere de intretinere utilaje si masini , depozite
de toate categoriile | obiective de gospodarie. comunald | sediile societdtilor
comerciale ale acestor obiective sau de orice profil , dotdri specifice spatiilor
preuzinale ( cabine statii transport in comun , spatii comerciale si de servire .
oficii postale , etc ) . L

Cap.ll Utilizare functionala o

art. 2.1. Utilizarea terenurilor se va face corespunzétor functiunilor specificate .
cu respectarea profilelor actuale ale obiectivelor , cu amplificarea lor
corespunzator functiilor complementare admise . :

art.2.2. In zona forjei vechi din incinta |.M.UM. precizatd ca spatiu protejat
arheologic |, construirea se va face numai cu avizul conform al Comisiei
Judetene a Monumentelor [storice Constanta . .

art 2.3. in fasia cu litimea de 21,0 m fatd de axul D.N.22C din cuprinsul zone
industriale Medgidia Nord este interzisd construirea , spatiul rezervandu-se
pentru artera colectoare a traficului aferent, corespunzdtor . avizului AND si
propunerii P.U.G. ' ' ;

Se admite pozarea retelelor edilitare Tn afara carosabilului propus al D.N. pe
bazd de P.UZ.

art.2.4. Construirea pe suprafetele libere din cadrul zonelor sau pe cele propuse
pentru extinderi prin restructurdri ( adiacent incintei silozului ) se va construi
numai dupa elaborarea gi avizarea P.U.Z.sau P.U.D.

Cap.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

art.3.1. Tn amplasarea cl&dirilor se vor avea in vedere urmdtoarele :

- plasarea volumelor principale orientate spre arterele principale ( D.N.22C |,
Bd.Independentei , Strazile Dezrobirii , Cuza Voda , Republicii ,.Progresului ) cu
rezolvarea arhitecturald a fatadelor frr ansamblul fronturilor construite .

- amplasarea constructiilor care produc disconfort cat mai departe de zonele de
locuit adiacente si comasarea clddirilor intr-un grad cat mai mare , cu

ustriald
ustriald
sific .de
2com”
arie'de
prietate
calitats
1 GA.

ustriala H

g Est |
‘acizate

respectarea cerintelor tehnologice si de securitate .

art.3.2. Obiectivele vor fi racordate la retelele. de apd , de canalizare si
electricitate . Cand apele uzate rezultate depasesc cantitatile .de impuritdti ale
apelor menajere | ele vor fi supuse preepuraril .

art.3.3. Accesele in incinte vor fi orientate prioritar spre arte_ire secundare .
Pentru incintele dispuse in lungul D.N.22C , accesele se vor restructura in raport
CU artera colectoare propusé si se vor cupla .

art .3.4. Procentul de ocupare se va determina prin studii de fezabilitate [uand in
consideratie cerintele tehnologice , spatiile necesare parcérii , retelele edilitare si
atribuind min 20% din suprafata incintei pentru spatil verzi { amenajate cu rol de
Protectie ) conform R.G.U. Parcérile se vor rezolva In incintele obiectivelor sau
°e teren concesionat de la Primdrie .

art 1 e A - ; 3 - - gl
art.3.8. Imprejmuirite se vor rezolva combinat : opace In portiunile care necesita
Proteciie severd | transparents in zonele expuse spre preuzinale sau mixte
Unelie de caracteristicl propril obisctivelsr . Indltimea lor nu va dendsi 2.0 m (
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fara cele 3 randur de sarma ghimpata care pot fi montate pe suporti metaiici de
0,30 m la partea superioard pentiiu protectie suplimentara .

e . ZONA UNITATI AGRICOLE $l ACTIVITATI COMPLEMENTARE ,, A J

1. Generalitati 3

art. 1.1. Zona cuprinde terenurile aferente sediilor de ferme ale Fruvimed” S.A.
ori ale asociatiilor agricole , sau incinte ale ., Avicola " S.A. Constanta
specializate in cresterea pasdilor i iepurilor statii de pompare pentru irigatii.
Fermele sunt alcituite din cladiri pentru adapostired , intretinerea , repararea
diverselor utilaie , depozite pentru materiale , produse agricole , ambalaje .-
unelte combustibili , sediul conducerii , uneori locuinte permanente . sau-
sezoniere , cantine , spatii comerciale , adaposturi si padocuri pentru animale |
_ptatforme pentru utilaje , produse , furaje . etc , constructii edilitare . cabine
“ pentru paznici , solarii efc .

art.1.2. Dimensiunile §i compunerea incintelor sunt variabile si au evoluat in
raport cu organizarea de ansamblu a societdtilor si de apartenenta incintelor .
Functiunile dominante sunt specifice fiecarui obiectiv , diferentiind urmatoarele
categorii : ferme viticole , ferme pomicole , ferme zootehnice , ferme agrice
ferme cu profil complex , irigatii . )
art1.3. In zonele agricole se admite construirea de cladiri pentru cazarea
temporard a unui numar limitat de lucrdtori sezonisti , pentru addpostirea In caz
de intemperii , pentru prepararea si servirea mesei , cladiri pentru depozitare ,
prelucrarea primard a unor produse agricole constructii edilitare strict necesare
functiunilor agricole §i celor admise . .

Cap.2 . Utilizare functionala

art. 2.1. In zona -este permisd construirea obiectivelor specifice”Trecesare
desfisurdrii  depozitarii $i prelucrarii primare , a. productiei agrozootehnice
precum $i cele strict necesare conducerii , odihnei , adapostirii si hraniri
lucratorilor permanenti si sezonieri pe suprafata aferenta .

art.2.2. Construiréa se va face pe baza unor studii de urbanism ( PUD. -PUZ
) si de fezabilitate in scopul asigurdrii conditiifor de oficientd sub ar €
economic, al asigurarii utilitatilor si preporderent al protejarii mediului.

Gap. 3. Conditii de amplasare si conformage a constructiilor )
art.3.1. Toate zonele agricole sunt existente P.U.G. prevazand dezvd tarea lor!
limitele actuala . Cladirile noi var {i dispuse in raport cu cele existente urmarindt
sa comasarea volumeler | spmied exprrestitatii lor arhitecturale spre arterel
majore adiacente incintelor . ( nenisiile dup3 puncte cardinale | retrzager”-eija!
de aliniamente si alte ohizctize  precun <i celelalte caracteristici C inﬁ[tlme
utilitati , P.O.T., spatii verzi, ets ) se vor stabili prin P.U.D. ale incinieior si stuc
de fezabilitate .

¢ 7ONA DE PARCURI , COMPLEXE SPORTIVE , RECREERE , SPAT
VERZ| DE PROTECTIE . P " ‘

Cap. 1.Generalitati :
art4.1. Zona cuprinde * actualul parc - a¥pozitia cu grading pubiicd arlincent
oarcul LMUM. , secrunla din Piata Decebal , din Praln Gt 210 :

seavzimalyl Lafng o comsim Y 3 A e intrarike in Soital ) i 4l s M




neialic) de

AII

med" S.A. ;
Constanta .
irigatii .
repararea
imbalaje ,

ente sau §
animale., ;

v, cabine

svoluat in
cintalor . |
matoarele
- vole ,:
b

| .cazarea g
ea in caz 3
pozitare , {§
necesare §

necesare }

otehnice

i hrdnirii g

“spect |

‘ea lor In-§
mérindu- §

arterele ¥
arile faty §

dltime

si studii §

SPATI |

acenta |

4in '

§ 9OSpodirilor zomunals 31 respactiv pentru

ol - i
[SLHMSET

Rzl

15

. Stadioanele Central,, , [ M.U.M.,, si, Cimentul, si pddurea amenajata langa
intersectia D.N.22C cu D.J.224 o

Prin P.U.G. se prevadd : amenajarea parculyj dendrologic , a portiunilor de faleza
pe malul de nord si sud in intravilan , a plantatiilor de protectie intre statia de
epurare si parcul de agrement - sport, lang pista de canotaj .

art.1.2. Fiecare obiect , component al zonei are.caracteristici distincte avand ca
functie dominantd aceea de spatiu verde ( inierbare si plantare de flori si pomi ) .

art.1.3. Functiunile complementare admise, comune sunt: comertul ( potential
prin plantarea uncr cladiri diferentiate ca dimensiuni si profil ) | recreatia ( cu
amenajdri variate In acest sens : badnci ; alei de promenads , lucriri decorative si
de artd ) obiecte publicitare , grupuri sanitare de uz public .

2. Utilizare functional3 y ; -

art. 2.1. Sunt admise pe toate suprafetele lucrdri de fnierbare si plantare |
constructii §i amenajiri rezultand din functiunile complementare, susmsntionate .
Nu se admite taierea arborilor decét in situatiile cand ei pot cauza accidente .

art.2.2. Lucrdrile se pot executa numai pe baza unor documentatii de urbanism

' ( PUZ - PUD. ) care sd precizeze modul .de organizare a incintelor si
. suprafetelor incadrate in zond .

in cadrul documentatiilor se vor detalia prevederile P.U.G. si se vor stabil
modurile de organizare a incintelor eXistente si propuse corespunzator stadiului
actual de dezvoltare . R .

# 3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor .
§ “art.3.1. Numdrul clddirilor in zona este redus , dominante fiind amenajirile ( alei
. platforme | terase |, peluze , etc ) . Alinierile si crientdrile lor vor tine seama de

elementele majore din zona : Canal , stdzi existente si proiectate , dotari , canale
de evacuare a apelor n cele dou# parcuri .

art.3.2. Pentru toate obiectivele care se inscriu in zond se vor prevedea parcari
dimensionate corespunzitor prevederilor Normativului P132-93siR.GU.

ar;.&:_ﬁ. Imprejmuirile se vor realiza traforate | diferentiate Tn raport de categoria
obiectivului ( stadicane | parcuri , pddure amenajata , spatii de protectie ). Ele
vor avea Indltimea de max 2,00 m .

I 9 ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA ,, GC *
‘Cap 1. Generalititi  + - - :
| art.1.1. Zona cuprinde suprafetele incintelor propuse prin P.U.G.pentru activititi

- de gospodarie comunald si salubrizare : baza de productie , serele si rdsadnitele

Propuse | sediul si baza ,, Edilmed " S.A. |, sediile Directiei de gospoddrie
comunald si al Directiei domeniului public , Sediul si baza ,, Transanto" S.A.
Cimitirele ortodoxe si musulmane existente si propuse , rampa de gunoj propusa

art.1.2. Functiunile dominante sunt de gospoddrie comunald si de salubritate

8 371.1.3. Functiunila complomentare admisa sunt constructiile si transporturile de

praductie gentru baza de productie a
Transanto * S A, [n zona cimitirulu

Rersoane si marfuri  prastir servicii |



Re]

Mmusulman Propus se adm;te utthzarea ung SUprafete pentry Pepiniers de |
St arbust pentru intretinereg spatiillor plantate Si Comercialitate

Cap.2. Utilizare functionajz

art. 2.1, in cadry fiecdrel incinte din zond se admite consfruireg si aMenayj;
lucr&rilor care sa asigure functionalitates optima | cy desfisurareg acfivi'{f_a“
Specifice obiectivuluj say sa functioneze ¢z Punct de sprijin adecvat activity
de salubrizare g localitatilor ; de Intretinere z strazilor | spatiilor verzj ,au

art.2.2. Pentry sere  fdsadnite | cimitirele s 'ampa de gunoi Propuse ih Py
sunt necesare documentatii de urbanism s studii de fezabilitate . cdré

Pentry cimitirul ortodox PIopus este necesar avizul Ministerulyj Transportyri
asupra P.UD. $i sudiului de abilitate .

Cap. 3. Conditii de am e gi conformare a constructiilor .
Consfruc_’g.fﬂe din- incintele zonei vor respecta alinierea in rap. P
Strézile majore » adiacente ¢y elemente ( clidiri . grajdurf | retele ) ale zo, 4,
functionale adiacente . Se va urmdri economisireg Suprafetelor de teren
gruparea clidirilor si instalatiilor aferente .

h. ZONA PENTRU ECHIPAREA TEHNICA |, TE"

Cap.1, Generalitati

art.1.1. Zona cuprinde terenurile Ocupate de : baterijle de puturi forate | existent
Pe malul de syg $i pe malul de nord | puturile forate “izolate complexul dq
i‘nmagazinare, tratare | Pompare apj3 | statia de epurare , statfi!e-de—pémp‘aﬂ
Pentru canalizare existente sj propuse, cele 3 statii de. transformare__exi_sténte S
Propuse | centralele termice statia de Primire gaze §i 3 stafii de reglare ¢
Presiunii gazelor - Frofectate | precum si toate retelele de alimentare cy apa

Canalizare | electri €, de termoficare . de telefonje $i pentry distribuirea gazelor-

2xistente i orgjociats . Strditd-dintr-un numsr mare de terenuri cu
functiunj tehnice dispersate in teritoriul municipiului . - =

art.1.2. Functiunea dominants a zonej este asigurarea de utilitati ci&dirilor
amenajarilor de toate Categoriile din teriteriul municipiului .

art.1.3.in incintele ( SUprafetele ) aferente obiectivélor de echipare tehnjsa nu se
admit alte runctiun; Exceptie fac centralele termice |5 care prin modermizari se
pot elibarg Suprafete ce pot # Separate 'si utilizate / adaptate alto; S copuri

depozite « Magazij | atefiere » Spatii comerciale ele) .

Cap. 2. Utilitate functionals
art.2.1. Terenurile incintelor obiectivelor echipdrii tehnice existente say Propuse
S€ Vor utiliza sxciysiy Pentru constrictiia . instalatiile s amenajdrile s pecifice

art.2.2. Construiraa obiectivelor promi-n «n 12 faca pe bazd ds docuren tatii de
Urbanism | CuU avizale ¢onforme ale cletinatorilor terenurilor $i retelelg = dilitare
eXistente In zonejs de amplasara
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Cap . 3 . Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
art.3.1. Incintele echipdrii tehnice impun servitutii de construire pentru toate
cladirile , Tn special pentru locuinte in functte de categoria echipérii si de obiectiv

_Este interzisa construirea : pe o razd de 25 m in jurul puturilor de captare apd ,
find necesard imprejmuirea lok si inchiderea in cabine care sd impiedice (
inundarea puturilor nr.9 - 14 situate in zone depresmnare ) in culoarele L.E At
30 m de o parte si alta a cablurilor exterioare’, min. 5 m de ambele parti ale
conductelor de petrol si de aductiune apd min.35 m fata de conductele de gaze
din extravilan si in raza de 300 m fatd de campurile de nomol_si decantoarele
radiale ale statiei de epurare | .

i. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE ,, C "

i.1. ZONA CAlI DE COMUNICATIE RUTIERE ,, Cr"

Cap . 1 Generalitat

art.1.1. Zona include suprafetele terenunlor care inscriu amprizele autostrazii ,
D.N.22C , drumurilor judetene , drumurilor de legéturd a localitdtilor si trupurilor
izolate | drumunie de exploatare , strizile si parcajele existente si proiectate ,
aleile carosabile .

art.1.2. Functiunea dominantd a zonei este circulatia si transportul de persoane
si marfuri , cu mijloace aute,sau cu tractiune animala , corespunzator categoriei
caii de comunicatle :

Fart. 1.3. Functiunile complementare admise sau pozarea retelelor edilitare

subteran , aerian , sau la nivelul solului , cu respectarea legisiatiei i normeior

--tehmcem—dememﬂe—afe;ente(apa canahzare electricitate , telefonie , gaze )

amplasarea de lucrdri publicitare , amenajari de spatii verzi aferente si parcarea
( numai pe strazi secundare ) . :

Cap 2. Utilizarea functionala

art. aile are propuse In P UG, se efectyeazd numai. cu aprobarea
Dreaiabla a fazei de urbanism P.U.Z. sau P.UD. si cu Studii. de Fezabilitate
pentru realizarea investitiilor .

art.2.3. Construirea in zonele de sigurantd si de protectie a cailor rutiere sau in
ampriza acestora ( subtraversari , traversari , intersectii , constructii suspendate ,
etc ) se vor realiza numaij cu avizul administratiei drumului si. cu respectarea
normelor categoriei de lucrdri care urmeaza a fi realizarda ( retele termice .
drumuri , constructii , materiale publicitare , canale ,etc) .

I.2. ZONA CAILOR FEROVIARE ,, Cf"

Cap. 1 Generalititi

art.1.1, Zona este alcdtuitd din suprafetele de teren ocupate -de liniile de cale
feratd Bucuresti - Constanta , Medgidia - Tulcea , Medgidia - Negru Voda ,
Complexul feroviar Medgidia ( statia |, tirajul depoul , gara , districtul ) halta
Medgidia est . racordurile feroviare ale obiectivelor economice si statia tehnica a
Combinatului de ciment si portului .

art.1.2, Functiunea dominantad a zensi sste transportul faroviar |, de mérfun $i de
Der 'Soanoe I :
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art.1.3. Functiunile complementare admise sunt generate de activititi necesal
intretinerii | modernizdrii si desfasurdrii functiunilor dominante astfel : in zor
statiel triaj au loc lucrari de p{r_,éiyc';réri metale pentru interventii la parcul rulant
pe tot cuprinsul zonei se pot efectua lucrdri de constructii - montaj - instalatii | i
in zona garii , comert, prestari servicii . amenajdri spatii verzi .

Activititile complémentare implica ctddiri si amenajéri specifice .

Cap. 2 Utilizare functionala
art.2.1. Terenurile zonei se pot folosi exclusiv pentru constructii si amenajari al
cdilor ferate sau activitatilor aferente functiunilof complementare | cu avizt
Ministerului Transporturilor

art.2.2. In zona de protectie a caii ferate ( fasia cu latimea de 170 m mdésurat
de la limita cadastrald a acesteia , situatd de o parte si de alta j nu se admit
construirea si utilizarea zonei decat cu avizele Ministerului Transporturilor si ¢
SNCF.R.(v.R.G.U.-art20).

In zona de sigurantd ( fasia de 20 m ldtime pe ambele pérti ) este interzis
construirea cu exceplia iraversarilor si subtraversarilor avizate de fact~r
susmentionati .
Cap.3 . Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

art.3.1. Noile constructii sau extinderi se vor face preponderent prin comasare
cladirilor , respectand alinierea in raport cu cele existente , cu obiectiv
principale ( gard CF.R., canalul , silozul , etc ) . Se recomanda crestere
regimului’ de indltime , utilizarea acoperisurilor cu 4 ape , lucarnelor.
Cladirile-se vor racorda la retelele existente adiacent zonelor de amplasare .

i 3.ZONA CAILOR NAVIGABILE ,,Cn"

Cap. 1. Generalitati E——
art.1.1. Zona céilor navigabile cuprinde portul , suprafata propusd pentr
organizarea zonei libere , platforma drumului de Tntretinere - interventie in lungt
Canalului , spatiul propus amenajdrilor traversarii cu ambarcatiuni a Canalului .

?Q.MM < A e

artt- 2 uRetitnea-deminantda-zonei o-constituie transporturile pe apd . d
marfuri si persoane . =

art.1.3. Functiunile complementare admise sunt cele derivate din necesit:
asigurdrii activititilor de baza prin lucrdri de modernizare , intretinere
constructii:sau auxiliare transportului de persoane : comert i prestéri servicil . I
zona liberd sunt admise activititi industriale , de depozitare g transportul
combinate(rutier si feroviar )

care sunt comune tuturor zonelor productive prelucratoare .

Cap.2-Utilizare functionala

art.2.1. In zona liberd este interzisd construirea pand la elaborareaP-U.Z. sau
P.UD. pentru stabilirea conditiilor de folosire a transporturilor o mbinate ¢
compatibilitstii functiondrii in apropierea combinatului de fianti si az_"bocir_ne_nt’
Construirea implicd avizele Ministerului Transporturilor si CNAR. - Directi
Apelor Dobrogea Litoral . '

Can.3 . Conditii de amplasare si conformare a constructiijor [
art. 3.1, Cladirile se vor alinia in corsldre cu cele existente , care |z randul i
srdrases aliniarea ch-iurilor sartuly sl Canalulul  Yelumetria siprocentul d
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ocLipare se stabilesc prin Studii de Fazabilitate i sunt determinate de specificul
§ activitdtilor obiectivelor .

j . ZONA CU DESTINATIE SPECIALA , S

Cap.1 . Generalitati ¥

art.1.1. Zona include suprafetele celor 2 incinte rilitare apartinand Ministerului
Apdrérii Nationale Tn intravilan , 1 incintd militard a Ministerului de Interne si
Unitatea de pompieri militari . -

2 eyl art1.2. Functiunea de baza este militard , iar construirea si utilizarea zonelor se
tace ..in conditiile legii " conform R.G.U. (art.2).
‘rﬂas;;.lra.ta_ Cap.2 Mentiuni
)?I ad”."'te ¥ ‘art.2.1. Zona militara din sud vestul localitatii este traversatd de © conducta de
idlor-gi al B transport apd ¢ 500 mm , care necesitd mentinerea posibilitatilar de interventie
interzisa f; pentru repara’gii intretinere si implicd o-retragere de min.5 m a constructiilor
~ factofi B pentru protectie
1 ) " art.2.2. Studiile urbanistice au evidentiat necesitatea stucturarii zonei astfel ca In
= # perspectivd sd fie posibil un racord fluent , scurt , foarte eficient Intre autostrada
— & sl podul peste Canal‘ prin traversarea §i restructurarea ei; s o
i o Aw_zglvM.Ap.N. respinge propunerea intrucét ,, afecteaza térenuri , constructii si
cresterea @ activitall speciale”.
s art.2.3. Se recomandd orientarea constructiilor in aliniere cu strazile majore
' i} “adiacente incintelor “(—daca acest lucra este posibil ) : Lupeni , Romana ,
& Republicii , Spitalului |, V&ii si rezervarea spatiului traseului studiat pentru o
@ cventuald traversare a zonei In perspectiva ( v.pl.nr.8) .
?n f’f:tiﬁ & k. ZONA CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE , TR®
l I-‘g ¥ Cap.1.Generalitati: o _
nalului. B art1.1. Terenurile situate de o parte si de alta a Fundaturii Abatorului pe o

isitatea |

etinere

Z.sau a &

srvicii . in B
nsporturi g

e strada Poporului si strada

¥ latime
} ost-afectate de infiltratii ale

de 25 m , 150 in lungime si cel cuprins intr

2 apeor, existand pericolul alunecdrii solului .
® art. 1.2. Functiunea dominantd actuala a zonel este locuirea pe Funddtura
Abatorului si taluz neconstruit pe strada Poporului . Se propune mentinerea
situatiei gctuale cu inscrierea lor ca zone de risc natural .
art.1.3. Tn zond se admit lucrdri pentru consolidare pe baza de proiecte de
specialitate de colectare a apelor infiltrate si de plantare .

Cap.2. Utilizare functionala
: 1 9”2-1‘. Este permisd utilizarea taluzelor pentru plantari de pomi cu roi de
# consolidare a terenului si pentru lucrdri de repararea sau consolidarea cladirilor

: 4 e_xiste‘r}te dupd o prealabild expertizd tehnica . Carosabilul fund&turii poate fi
binate si @ Pietruit sau pavat si se pot face racorduri la retelele edilitare ale constructiilor
ciment | g SXistente .

Directia

andul oy

'l 4
entul oe

& T i i . isa | / h
;f‘a-z.,?,. Pa suprafata zonei de ris¢ este interzisa realizarea de constructit nol,
@ Detonarea sau asfaltarea carosabilului fundaturii ( In scopul facilitdrii exfiltrarii

e apelor din sol ) .

TENRYL & ) | T e UL i Ll f i T AA e o ; om0 N 1
| ZONG U TERENURI PERMAMENT 3USB APE | TA
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| . ZONA CU TERENUR| PERMANENT SUB APE , TA"

Cap.1 . Generalitati

art.1.1, Terenurile peimanent sub ape | includ tronsonul Canalului Mcadra
zonele functionale ale vetrei localitatii | bazinul portuar , tronsoanele v

Manzului i Docuzol din limitele vetrei |, pista de canolaj , canalele din pa
expozitie si din zona baltii Medgidia . Ele reprezintd zone protejate natural .

art.1.2. Functiunea dominanti a zonei este de cale pentru transpoit nava
cazul canalului si bazinului portuar , de agrement - sport pentru pista de can
$i de evacuare a apelor In celelalte situatii . :

art.1.3, Functiunea de bazd pentru suprafetele de apa e cea de elemen
cadrului natural , deci de agrement . Sunt admise functiuni de sport in cau
pistei de canotaj , de surss de apa pentru irigatii , etc .

Cap.2. Utilizari functionale .

art.2.1. Terenurile permanent sub ape vor avea malurile amenajate si ve
prevazute cu balustrade de protectie pentru a evita accidentiri posibile .”
Canal se propune amenajarea cheiului vertical pe intregul tronson , cor
amenajarile propuse de traversare a Canalului. cu ambarcatiuni $i acr
navelor turistice . Peste canale Valea Manzului si Valea Docuzol sunt propt
Poduri rutiere Tn intravilan si lucrari de regularizare a cursului lor .

art.2.2. Lucrdrile de amenajéri constructii , instalatii aferente zone se vor efe<_:
numai- in conditiile detalierii propunerilor in faza P.UZ. - PUD. si In studii
fezabilitate pentru investitii . - ‘

Cap.3. Conditii de amplasare si de conformare a constructiilor-——

art.3.1. Constructiile situate in zonele adiacente suprafetelor sub ape se-
orienta n raport cu malurile ( cheiurile ) acestora si cu impertanta-lor ,
fatadele vor fi rezolvate arhitectural in consecinta .

art3 2 In lungul suprafetelor de apa-se-voramenaja artere cu functiuni multi
(acces | interventii | intretinere , promenadd ) si se vor poza retela ac'i+
adecvate (iluminat , colectoare pluviale , conducte de apd , de canalizare ,

V.. ZONELE FUNCTIONALE DI 0o ALITATILE COMPONENTE
a.ZONA INSTITUTHLOR &L L1 0% §1 0  MTERES GENERAL,, 181"
art.1. Zona include incintole doidtilor principale existente si proiectate
dispersate in vetrele satelor (smoli, bisenai | fgeaniie |, spatii comeciale ).

art.2 . Functiunea de baz3 difers de la un obiectiv |a altu] . . _
NU se admit activititi complementare - cu exceptia cladirii propuse in \"E}f
Dacilor sia Scolii din Remus Opreanu , care in incdperi alaturat | auy functit
variate ( birouri primarie . politie | dispensar sanitar , perceptiz . b ancd , s€
societati | etc )

Construirea ( clddiri n2i sau aviinder! ) se va fase cu! datalier

pioieciele de urbanism ss vor taoili condil!

rt

art.3,
problemalorprin PUZ -PUG in
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b. ZONA DE LOCUINTE P - P+1 CU LOTURI PRQOPRH $i ACTIVITAT
COMPLEMENTARE ,, LM "

art.1 . Zona cuprinde terenurile ccupate de locuinte si dotdri , anexele acestora .
sxistente sau prevazuie in vetrele localitatilor .

art.2. Functiunea dominantd a zonei' este locuiréa " Functiunile complementare
sunt - comertul , prestarile de servicii care nu pfbduc noxe sau disconfort locuirii
. agrozootehnia si transporturile , cu desfésurari limitate ( max.1 tractor /
gospodarie 5 bovine , 5 porcine , 2 atelaje hipo , 40 pasdri ) si conditionat de
respectarea distantei de min.10 m fatd de cea mai apropiatd locuintd , masuri

care elimind riscul disconfortului pentru vecini ( izolare prin constructii
imprejmuiri , plantdri iedera ,etc)

art.3. Locuintele si dotarile aferente lor vor fi construite cu retragere de 3.0-70
m de aliniamente pe strizile retelei majore si de 20 - 70 m pe strazile
secundare . Regimul de Tniltime va fi P - P + 1,recomandandu- se plasarea
dotarilor si garajelor la parterele cladirilor . ) s

art.4. Se interzice plasarea garajelor la aliniamente sau scoaterea lor In afara
alinierii volumelor principale ( fac exceptie cele de la partere | ele nu vor depasi
ins3 1.0 m si vor fi rezolvate ca suport de terase i logii sau accente arhitectural )

art.5. Anexele gospodaresti se vor plasa in spatele locuintelor $i nu vor depasi
alinierea de 50,0m fati de aliniament .

art6. POT.va fi de max30% pentru loturile cu suprafata pana la 1000mp

. simax.20 %

8 pentru cele cu suprafata peste 1.000 mp. In

ipoteza locuintelor cu dotari, p.o.t. va
creste cu 5 % in ambele situatii .

art.7. In incintele gospodaresti se va prevedea acces carosabil care sa permita

- interventia pompierilor Iz anexe . Imprejmuirile vor fi traforate spre strada (1 /1

sgu? /3 ) si vor avea indltimeade 1,4 -16m, inclusiv cele dintre proprietati
paRd-Hr-drepiuie wtrteter—imereimtitte-intre-proprietati-nu-vor depdsi 2,0 m
si se recomand a fi traforate pentru a permite insoritea culturilor .

& Inincinte se vor plarita min.1 arbore / 200mp teren neconstruit .

art.8. In zonele propuse pentru lotizare prin concesionare i in spatiile propuse

& Pentru reparcelare ( in adancimea incintelor actuale ) se interzice construire fard

elaborarea si aprobarea P.U.D.

c. ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE ,, A"

art .1, Zona include incintele ,Comcereal " S.A. , rdchitiria , magaziile si
suprafata fostului centru gospoddresc C.A.P. in satul Valea Dacilor si Agromec
S.A. , centrul de preductia plantelor zona depozitului de carburanti si Sectia de

% imbutsliere alcool S.C. - AP.C.s.rl - in satul Remus Opreanu .

art.2. Functiunile dominante ale zonei privesc realizarea | depozitarea si
prelucrarea produselor agrozootehnice si silvice .

art.3, Functiunile complementare admise zonel sunt derivate sau auxiliare

functiunii dominante : prelucrarea diversificatd a productiei agrozoatehnice

falaiiereay 3

condiitiile

marn | abatoare

consruct

alcool |, service in agricultura

ate ) condifionat de protsiarea

vinificatle |
lemnului

, carmangerie |

arelucrarea metalelor
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medivlut | a confortului zonelo functionale si corelarea cu acastesy |
structurarea localitatilor .

artd . Construirea in incintele actuale si in terenurile propuse dezvaoltarij zone
se va face prin rezolvarea detaliatd a problemelor de organizare in faza P.U:7.
P.U.D. cu avizarea i aprobarea lor soréspunzitor legislatisi

Prin probleme de organizare se infeleg : dimensionarea incintei , constructiilor <
platformelor | stabilirea procentului de ocupare a terenului , regimul de alinjere g
de indltime , asigurarea utilitstilor , acceselor |, cenditiile propice de mediu | si d
securitate . Procentul de-spatii verzi va fi de min.20 % din suprafata incintelor .

d.ZOMNA SPATIILOR VERZI,, Pr"
art.1. Zona include 2 terenuri propuse prin P.U.G. in ambele localitdti { cate' un:
in flecare caz).

art2. Zonele verzi propuse vor avea rol de agrementare i de recreere
constituindu-se si cu functiuni de protejare a ansamblurilor construite adiacente

art.3. Zonele vor fi detaliate in cadrul P.U.D. pentru functiunile adiacente ;= |
cuprinde : alei , alveole pentru mobilier de parc ( banci , panouri de afini
instalatii de iluminat, obiecte decorative ), monumente comemoralive de inte =
local (monumentul erailor | troit3 ) .

e.ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA ,, Gr "
art.1. Zona cuprinde cimitirele ortodoxe , cimitirul musulman si phitformele de
depozitare temporard a gunoiului , propuse . i

art. 2 . Functiunile zonelor sunt de gospodarie comunal si de salubritate . In
cazul platformelor de depozitare temporard se admit si activitéti de rectuperares
materialelor ( fier , sticld , textile | hartie . etc). Pe suprafata de protectie sanitara
culatimea de 50 m in jurul cimitirelor se interzice construirea de Tocuinte si
obiective cu profil alimentar . '

T ZONA PENTRU ECHIPAREA TEHNICO = EDILITARA ,, T " y
art.1. Zona inscrie puturile forate si rezervorul de apd din satul Remus Qure®
si rezervorul cu statie de pompare din satul Valea Dacilor .

art.2. Suprafetele susmentionate reprezinti zone protejate sanitar  necesitand
Imprejmuiri . Pe raza de 25 m in jurul puturiler forate este interzisd construirea
de orice fel . ‘

g.ZONA CAILOR DE COMUMICATIE,, CR "

art.1. Zona reprezintd teisnuwile aferente drumului judetean in traversarea
satului” Valea Dacilor |, drumul de acces in satul Remus Opreas, StrifJZ”_Ef
existente si propuse in cele 2 sate . In zona cdilor de comunicatie sz insctie Si
statia C.F.R. Valea Dacilor .

art.2. Functiunea dominantd a zonei este transportu! rutier auto sauu tractiune

. o - . . . - 1 2 " o . 4
animald precum si asigurarea relatiilor intre zor—- - - - sauin interiorui
lor . Functiunile complementare sunt pozarea retel:lor echilitare ,parcareaug
numai pe arterele secundare cu I3timea de min 550 m si amplasaiegy otz luerar

publisitare{ pe artere majore )
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tea in 4rt.3. Arterele propuse vor fi amenajate numai pe baza de planuri urbanistice de
detaliu . avizate patrivit legii . iar construirea in ampriza arterelor implicd avizul
" _ orealabil al administratorului drumului .
11 Zonel b
2UZ.- art4. Distanta fntre gardurile situate de o paite.si de alta a D.J.381 in
i rraversarea satului Valea Dacilor va fi de min. 2_{55_,@ m . Pentru celelalte strazi ea
ct_ilior e vafide 11,0m  (stdzile principale ) si 9.0 m péntru strézile secundare .
niere si :
1.5ide art.5. La intersectiile strézilor , colturile incintelor vor fi tesite pentru a permite
elor. 1 Jizibilitatea si fluenta circulatiei . Pentru strazile principale tegirea va rezulta din
scurtarea cu 3,0 m a gardurilor pe ambele directii, la cele secundare cu 2,0 m,
iar la intersectarea unei strézi principale cu una secundar_a'\ 3,0 m si respectiv 2,0
ate una m. :
art.6. Pentru zona cdii ferate si statia C.F.R. se vor respecta prescriptiile
FeBlB sectiunii IVi2 cap 2.art2.1. si art2.2.
icente .
g | v UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
“f:q»r‘ # A Continutul regulilor pentru U.T.R. - ri este structurat astfel:
e 0 @& g -Descriere UTR ' '
interes & 1 Delimitare
i 2. Fond construit actual
# 3. Functiunea-dominanta
W 4. Regim de indltime
nele cr:ie___. § 5. Terenuri disponibile
f§ ©. Echiparé edjlitara
. 4% b -Reglementari
ate . IN; 88 1. Functiuni admise
perarea -8 2 Regim de indltime
sanitard. @8 3 Alinierea cladirilor
uinte $. @& 4. Caracteristici arhitecturale

48 5.P.0.T. maxim

o hnd | ok wl= =HP]=

. - 8. Alte Siéuatii specifice

i A a-UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA ALE LOCALITATI MEDGIDIA
esitand. &
struirea ¢ U.T.R -E1 (CENTRU )

&8 A. DESCRIERE
W 1. Limite ; vest - Str.Republicii’, nord - Artera proiectatd , sud - str.Tineretului |
4% est - str. Margaritarului . g !
ersarea g 2. Fond construit actual : dotéri reprezentative ( orimdria , politia , casa de
strazile B culturd | biblioteca municipald | filiala BC.R , etc) , sedii S.C., spatii comerciale ,
iscrie siige Scoalanr.1 , geamia , blocuri cu magazine la parter, locuinte in blocuriP + 1 - 4
8 si locuinte P cu loturi individuale , cu suprafete variabile , cladirt cu arhitectura
~ specifics incluse sau propuse pe lista monumentelor istorice .

actiune

‘ & 3. Functiunea dominantd: zond centrald .cu piatd publicd aferentd
teriorul § Alte functjuni : prestari servicii, zond rezidentjala
carea ( 8 4 Regim deindltime P P+ 1-4(mediuP +2).

ucrad @ 5 Terenuri disponibile : suprafete reduse , sunt necesare restructurdr pentry
locuintele modests in stare rea - mediocrd | si asanarea de anexale improvizate |
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J

6. echiparea edilitaid . retele de apa , canalizare menajera si pluviald | inedlzire
cca 1/3 din volumul construit prin C.T. de ansamblu .

B. REGLEMENTARI 4
1. Functiuni admise . zona centrald . cu activitdti dominante administiative

culturale , comerciale si de prestari servicii si functia |ezrdentlaia

2 Reglmul de indltime ' min. P + 1, max. P+ 4 ( optim P + 2 cu masarda i

3. Alinierea cladirilor : Pe strada Repubhcn se va respecta liniamentul actual
iar in zona intersectiilor cu skazile Tineretului si T.Viadimirescu ef va f
determinat prin P.U.D. cu rezolvarea problemelor de circulatie .

Pe strazile Poporului , Decebal , Kemal Agi Amet si Margaéritarului locuintele se
pot plasa ,pe aliniament , cu dotiri la parter ; avand caracter de strdzi comerciale
. CU intensd circulatie pietonald si utilizabile ca atare ( integral sau prir
programéri)

Pe celelaite strézi secundare se recomanda retragerea frontului construit de Iz
aliniamente cu2,0-7,0 m.

Pentru artera de leg&turd proiectatd de gradul Il , alinierile e stabilesc prir
P.UZ. | iar pe strazile retelei majore propuse la 3,0 - 7,0 m de aliniamentu
propus .

4. Caracteristici arhitecturale . se recomandd preluarea in formd mode;
elementelor traditionale , utilizarea acoper isurilor in panta cu Tnvelitori din t* ~
tabld ( sau inlocuitori), corelarea cu alinierea si registrele orizontale ale clde. )
adiacente , cu valoare arhitecturald .

5. P.O.T. maxim . pentru dotéri confR.G.U. 40%}pentru locuinte cu dotar
aferente ( recomandandu - se plasarea for la parter sau parter sietaj 1) .. 30 %
pentru locuinte P + 1 -2 in loturi de 301 - 500mp ; 35 % pentru lotu I‘I de 201 -
300mp si 40 % pentru loturi de 150 - 200 mp .

6. Zone de interdictie temporara / definitiva :

Construirea in zond prin ocuparea de terenuri, necesitd mtocmlrea de P.U.Z.
pentru rezolvarea detaliatd a circulatiei si intersectiilor , aliniamentelor-stradale
parcdrilor |, incdrcarea arhitecturald optimd a cl&dirilor inscise in liste
monumentelor . |

7. Conditii speciale de interventie in zona protejata :

Construirea In U.T.R. necesitd avizul comisiei Judeterlﬂ a monumente lor istorice

o AU ) AP I Mk b o s 1 e e

datoritairreadran frrzona protejatd-arhieologic siarhitectural .

8. Limite:

Limita de nord a U.T.R. se va organiza ca front construit repreze rtativ
Canal , cu respectarea orientérii cladirilor in raport cu punctele carg‘.'
construirea va fi conditionatd de inlaturarea anexelor si inpréjmulrio
improvizate .

U.T.R.- V1 [CENTRU )

A.DESCRJERE ,

1. Limite : est - str. Republicii . nord artera de legdtura cat Il proisctata | sud
str. Tineretului , vest - str.Lupeni .

2. Fond construit : dotéri reprnzenfatme , de interes teritorial | municipal
muzeul cinematograf , C.E.C. , banci , piata agrealimentara , liceu rusulman
scoala nr.8 | biserica , sedii ale '_w!m Lirtratiol locale . spatii comerdai e , prestar

servicii ) , locuinte in blocuti P+ | -4 | locuinte P cu loturi individuge ( unele ct
spatii comerciale adiacente ) ariding oublica .

3. Functiunea dominanta : z~ni cenrald cu activitdti wormerciale
administrative , de invdtdmant locuire .

4. Ragim deinaltime PP+ | . 4 { mediu P +1-2)
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i portuard incadrarea corespu nzitoare a clidirilor cu valoare arhitecturala .
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5 Terenuri disponibile : suprafete reduse libere | este necesara renovarea

treptata a cladirilor vechi in stare rea i salubrizarea U.T.R. prin inlaturarea

anexelor improprii .

5 Echipare edilitara alimentare cu apd , canalizare menajera partial

canalizare pluviald , si termoficare prin C.T. de ansampbluri .

5 REGLEMENTARI :

4 Functiuni admise : zona centrald cu dotdri diversificate_( administratie
comert , invdtamant - cg{f.uré‘t . .pces_’ggri servicii ) si rezidentiala .

2 Regim de inaltime “minim P + 1;, maxim P + 4 {optim P + 2 )

§ 3. Alinierea cladirilor Ia aliniafment pe strizile Poporului , Republicii , Radu
Negru si retrase cu 2.0-7.0m, pe strézile secundare si cu 3,00 - 7,00 m fatad de

aliniamentul propus pe strada Tineretului .
Pe artera propusa la nord si in zona intersectiilor strézilor retelei majore,

aliniamentele se determind prin FUZ, :

8 4. Caracteristici arhitacturale : Cladirile se vor executa exclusiv din materiale
B Jurabile , cu acoperisul in 4 ape invefitori din tigla sau tabla , elemente de
B subliniere corelate cu volumele adiacente .. '

8 - p.O.7. maxim : pentru dotdri conf.R.G.U.; pentru locuinte 30 % si locuinte cu

e i

& 7. Conditii l-spec:iale de interventii in zone protejate : Construirea in spatiul
8 marcatca zond protejatd arheologic si arhitectural , este permisd numai cu avizul
| Comisiei Judetene a Monumentelor istorice .

Se va rezolva detaliat modul de punere in evidentd , a cladirilor cu valoare
8 arhitecturala .

B UTR - V2(R
8 A. DESCRIERE
® 1.Delimitare : est- str Jupeni ; nord - str.Poporului ; vest - Bd.Independentei

" 2 Fond construit : blocuri P + 4 , 3 blocuri P + 10, 1 scoald , 1 gradonita ,

' 8. Alte conditii specifice : terenul liber de pe strada LtO.Haraciu la vest de
4B Dbiserica este propus a fi rezervat pentru teatrul mlunicipai . Pentru lucrarile de
% modernizare a blocurilor existente | se vor respecta regulamentele sectiunii C1,
o cap.1-3. '

OCURI ZONA VEST)

# magazine.

td , sud

arciale

3. Functjune dominanta : rezidentiala , cu dotari aferente’
® 4. Regimul de indltime : P + 4 (mediu ) .

§. Terenuri disponibile - Suprafete limitate
8. E‘chjpare edilitari : alimentare cu apa , canalizare menajerd , canalizare
pluviali - partea de vest , termoficare prin C.T. de ansambluri .

1 f REGLEMENTAR) :
5 i #& 1. Functiuni admise : T— 15 .

inicipal (B8 Huni admise : zond rezidentiald , cu dotdri aferente .

isulman 8

, prestéyi I

unele cit g8

2. Situatii speciale . ZONA CONSTITUITA . Se pot autoriza - lucrdri de reparatii
« Modernizare L\'sc_h__i_m_bé,[i__ci_et_frg_g_g‘t_gj;; ( dotari nepoluante , care nu produc
?itsconfort . in condifiile legii) , extindere sc.nr.5 cu respectarea P.O.T. max.25 %
. st modernizar alerstelelor edilitare | introducere gaze . '

Se rezerva spatiul amplasamentului pasarsiei peste Bd. Independentei spre
Crasul Nou | |
U.T.R. - V3 [ PARC EXPOZITIE )

4. DESCRIERE
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1 Delimitare : nord - Canal , sud si est - Str. Poporuiul g arterd de legdturg gr.l
propusd ; vest - prelungive str, Albinelor .

2. Fond amenajat : plantatie mixta , peluze inierbate , casete florale  ale
asfaltate |, platforme asfaltate cu jocuri copii , sculpturi din ceramicd , drum de
halaj cu trotuare , chei vertical cu balustrada metalica .

3. Functiune dominanta : parc de recreatie  agrement si expozitie de sculptur
in aer liber .

4. Regim de inaltime : plantatii inalte , arbusti

£ Tsrenuri disponibile : partea de sud cu vegetatie spontand , avand «
portiune midstinoasa si alta ocupatd cu cca. 10 garaje ( constructii privizorii }..

6. Echipare edilitara : dispune de retele de iluminat si alimentare cu apa
Parcul e traversat de conducte de apd , canalizare menajerd $i pluvialdde
interes municipal . -

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise : propus a se organiza ca parc - expozitie pentru scupturi
din beton , ceramica , piatrd , etc ) . _

2. Mod de amenajare : obiectivul se va organiza pe baza de P.U.Z si P.UD. &t
lucréri de captare a izvoarelor si regularizarea casiului de scurgere cu iuc
apa.

Se vor crea spatii de montare( expunere ) a sculpturilor si lucrdri de piaisd
stricta corelare corespunzétor etapelor de dezvoltare .

3. Interdictie temporala : Lucrarile se vor amplasa numai pe baz& de planu
urbanistice si studii pentru spatiile verzi aprobate legal pentru corelare
ansamblului . _

4. Alte situatii specifice : Lucrarile din fagia de 100 m [atime in lungul canalult
necesita avizul Ministerului Transporturilor .

Conformarea aleilor va tine seama de traseele retelelor edilitare existente (apa
canalizare , electrice) si propuse ( apd, canalizare , electrice , gaze).-

U.T.R. - V4 { STADION )

A. DESCRIERE

1. Delimitare: est - Bd. Independentei si prelungirea Str. Albinelot.sud - incint
stadion: vest - intravilanul

e et B T

2 Fond construit actual: stadion 25.000 locuri, teren antrenament, sald spc
1,500 locuri, bazin inot acoperit, patinoar descoperit.
3. Functiunea dominanta: sport, auxiliare comert ( hotel, bufet ).
4. Regim de inaltime: P-P+1.
5. Terenuri disponibile: nu exista . .
6. Echipare edilitara: retele de apd, de canalizare menajera, camlizare pluvia
adiacentd, ncélzire - CT proprie.
B. REGLEMENTARI
1. Functijuni admise: sport, functiuni comerciale auxiliare.
2. Regim de inaltime: P-P+1
3. P.O.T. maxim: fard obiect ( se stabileste prin studiu ). »
4. Alte situatii specifice: Zona este constituitd - se pot exeuta lucrart !
modernizare, reparatii, acoperirs patinoar, tribune, diversifcare activit
auxiliare, lucriri de retele (rzraratii, alimentare gaze ), consolifase / sprijin
teren. g

/
UTR.-VB(ORASULI:. 1)
4, DESCRIERE _
\ Detimtare: nord - incinta stadion, st - Bd. Independentet; swd - g Pes

B

R e R e TR R N I TR
doEond spaciaia Ml vast - [imita intrayaan
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2 Fond construit actual: blocuri de locuinte P+1-4 locuinte P cu lotun
aferente, dotdri aferente locuintelor si taluz plantat.
3. Functiunea dominanta / alte functiuni: rezidentiald cu dotdri aferente
(comerciale, Invdtdmant prescolar, spatii verzi). -
- 4. Regim de Tnaltime: P-P+4 ( mediu P+2 ). y
5. Terenuri disponibile: suprafete neconstruite reduse.
6. Echipare edilitara: alimentare cu apa, canalizare menajerd, incélzire prin
centrald termicd de ansamblu si sobe.
8. REGLEMENTARI :
1 1. Functiuni admise: Zon& constituitd avand conditii de dezvoltare limitata a
F functiunii rezidentiale. Este necesard suplimentarea dotdrilor comerciale, de
8 servire, si de Invatdmant (primar). '
# 2. Regim de inaltime: Dotdrile noi se vor amplasa prin studiu de urbanism
detaliat (PUZ, PUD ), stabilind conditiile amplasarii,___ .. : _
~ 3. Conditii speciale: Se vor rezerva amplasamentele pasajului pietonal peste
f Bd. Independentei spre centru si statiel-de reglare presiune gaze. 80 % din
suprafata UTR este inclusa in zona de protectie a statiei meteorologice ( obiecte
sub 25 m inidltime se pot amplasa, cele inalte neeesitand analizd si avizare).

1

& U.T.R. - V6 (ZONE SPECIALE MApN si Ml

$ A. DESCRIERE ‘ ;

8 1. Delimitare: nord - strizile Lupeni, Pesterii si Ansamblul Orasul Nou; sud -
limita intravilanului si cimitirul ortodox; vest - cimitirul, Str. Romana si locuinte
4 parter (fundul loturilor).

& 2. Functiunea dominanta: Zona speciald

3 Echipare edilitara; racorduri fa retelele localitati, termoficare CT proprie.

| B. REGLEMENTARI - -

§ 1. Functiunea: zond speciala - -

& 2. Conditii speciale: construirea se autorizeaza in conditiile stabilite de lege.
g Zona e traversatd de o conductd de transport apd ¢ 500 mm azb, care necesitd
§ protectie si spatii pentru interventii - reparatii si deviere partiald in zona
§ cimitirului.
zei de cétre organismele

§ traversarea zonei i restructurari / compensari in zonele functionale adiacente In

f otapa de perspectiva indepértata. B

| Construirea pe terenurile adiacente si in cele situate peste drum de zona
speciald - se face numai cu avizul prealabil al MApN, Ml si SRI.

B UTR.-V7(CIMITIRUL CRESTIN) L

# A DESCRIERE

1. Delimitare: vest si nord - zond speciald; vest - locuinte P cu loturi individuale
(funduri de loturi): la sud - locuinte P cu loturi, teren liber si limita intravilanufui.
2. FOnd amenajart si constructii: morminte, ctipte, administratie, capela,
atelier pietre funerare si monumentul eroilor sarbi din primul razboi mondial,
Propus a fi inscris pe lista monumentelor protejate.

3. Echipare edilitari: alimentare cu apd, canalizare, lluminat.

| ; Functiuni admise: cimitir.

- Conditii speciale: Normele sanitare interzic construirea de locuinte, clotdr,
WrHES e e o . e 8 gy . i : .
.C__n.u_.c.xq ce impun mediu fard impuritdti In fasia cu latimea de 80 m in jurdl
Imitirylui ' ‘

-propuTerTaestab FureTteydtt =—pod-si autostradd prin "
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Se admite constiuirea de garaje, atelieie diverse, depozite nealiments
amenajalea de spatii verzi de protectie, sere de flari, ete.

UTR. - VB8 (STR. CALUGARENI S| RCMANA )

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - Str. Tmereturul sud - limita de fund a loturilor In lung
Strazii Stefan cel Mare; est - blocuri spitalul vechi si Str. Republicii; vest - z¢
speciala si Str. Lupeni.

2. Fond construit actual: lecuinte P cu lotyri individuale diferentiate-
suprafatd, stare medie - rea, materiale semidurabile si nedurabile, 2 dot
principale: Posta - Romtelecom si Filiald Banca Agricold ( clddire inscriss
lista monumentelor protejate arhitectural ), dotari improvizate aferer
locuintelor.

3. Functiunea dominanta: rezidentiald ( locuinte P P+2 cu loturi ), functit
comerciale, administrative reduse,

4, Regirrﬁi—e inaltime: P (,dominant) - P+3.

5. Terenuri disponibile: nu existd, pot fi obtinute prin restructurdri si crester
procentului de ocupare a terenului.

6. Echipare edilitara: retele de apd, canalizare menajera, canalizare p
partiala, telefonie, CT, Posta - Romtelecom.

B. REGLEMENTAR!

1. Functiuni admise: rezidentiald, dotdri §i servicii ( la parter, parter si etajul
cl&diri cuplate sau independente ).

2. Regim de inaltime: minim P+1, maxim P+4, ( mediu P+2 sau P+1
mansarda ).

3. Alinierea cladirilor: retragere 2,0 - 70 m fatd de aliniament pe strdz
secundare si 3,0 - 7,0 m fatd de aliniamentul propus al strazilor ‘majore. 7
strdzile secundare avand carosabilul de minim 7 m latime.se admite amplasar
dotirilor pe aliniament ( la parter sau independente ). In zona;mtr—;-mecml
strézilor majore, alinierea se determind prin studiu cu rezolvare
problernelor de circulatie. Se recomandd cuplarea volumelor pe Iat_e
4. Caracteristici arhitecturale: Preluarea elementelor tradi
arhitecturd modernd; acoperirea in 4 ape cu iluminarea - ventllareapodJrrior

5-P-O-F-maxim-30-%pentruloturi-de 301 -500 mp; 35 % péntrulcturi de 20
300 mp. _

6. Zone de interdictie temporara - definitiva: Nu se acorda auforize
zona intersectiilor strézilor majore pand la rezolvarea lor prin PUZ -
aprobate corespunzator legii.

7. Conditii speciale: Relieful terenului, textura retelei stradale " a fonclul
construit si de retele edilitare, ridicd probleme deosebite In zona an.elsecti
strdzii Republicii cu strizile Calugireni si Tineretului penfiu.: rezolvar
problemelor de urbanism Py se admil (sisy pe shdziie majore n.,,are impli

atattonare sau parcare in spafiil carosabi!

UT.R. -V9 (BLOCURI SPITAL VECHI}

A DESCRIERE B o 5
. Delimitare: nord - Str. Ecaterina Teodoroiu vest - Str. D. Chico's; sud -
Stefan cel Mare si cimitirul musulman; est - Str. Rppubhclr

<ot

2. Fond construit actual: blocuri de Jocum P+, 2 g g spatil comercle
s5i cateva locuinte P cuplate, sau mdependente[ cu lgfue
3. Functiunaa dominanti: rezidentiald, functiuni comear = - soimdars ).

L Regim de inditime: P-Pr1 . 4 { dominant P+4)

ol o s s RO e ) i, R
5, Terenuri disponibila: supralaie rastrinse.
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5. Echipare edilitard: alimentare cu apd, caralizare menajersd, pluvialda -

nartiald, incdlzire prin CT de ansamblu, telefonie.

3, REGLEMENTARI B

1. Functiuni admise: rezidentiald, comert, prestari servicii.

k2. Regim de inaltime: minim P+1, maxim P+4 ( mediu P+3)

% 3. Alinierea cladirilor; retragere la 3,0 - 7,0 m:fatd de aliniamentul propus al
strizilor majore pentru locuinte si pe aliniament pentru dotari.

4. Caracteristici arhitecturale: volumele se vor conforma potrivit spatiilor libere

existente sau rezultate din restructurdri. Se recomanda arhiteéturd simpld, de

facturd modernd, cu acoperistiri in 4 ape si spatii comerciale la parter (i etajul [).

5. P.0.T. maxim: 35 %. -

6. Zone de interdictie temporara: se va acorda auforizarea in lungul Str.

Stefan cel Mare dup3 rezolvarea prin P.U.Z. a traseului propus cat. Il carectat, $i

rezolvarea intersectiei cu Str. Republicii.

# 7. Conditii speciale: corectarea strazii Stefan cel Mare implicd demoldri,

i compensari de terenuri si restructurdri ale retelelor edilitare.

# U.T.R.-V10 { ZONA STR. MONUMENTULUI - )

# A DESCRIERE :

48 1. Delimitare: nord - fundul loturilor situate pe strada $tefan cel Mare; vest -
# cimitirul crestin si limita intravilanului; sud - limita intravilanului; est - cimitirul

i# - musulman si incinta rezervorului dé apa x
i 2. Fond consiruit actual: locuinte P cu loturi individuale din materiale
nedurabile, si dotdri comerciale improvizate Depozit en gross, si sediu Asociatie

. agricold in extremitatea de sud.

& -3—Functiumea dominanta: rezidentiald, functiuni secundare, comerciale si
@ agricole. '

& 4.Regim de iniltime: P (98 % ) si P+1 (2% ).

® 5. Terenuri disponibile: parcelare 100 de loturi din care s-au construit 5, si

& teren agricol liber 1,5 ha.

8 -6. Echipare edilitari: alimentare cu api
4 canalizare pluviald, inc3lzire cu sabe.

& B. REGLEMENTAR! :

_~ luni admise: residentiati-—eomertsiorestari servicii aferente, depozitare
&® S! agricole restranse la incintele existente. |

i 2. Regim de indltime: P+1 si P cladiri auxiliare ( dotdri, anexs ).

3. Alinierea cladirilor: 2,00 - 6,00 m ratragara de la aliniament i Ia aliniament
- Pentru dotdri pe strizi secundare: 3,0 - 6,0. m pe strazile majore ( fati de
. _~._alm|ametul propus). Cuplare la una din limitele laterale sau indepandenta.

; :‘.4. Caracteristici arhitecturale: arhitsctura simpld, corelatd cu edificile din

- loturile adiacente, acoperire In 4 ape.

/i 5 P.O.T. maxim: 35 % pentru loturi 201 - 300 mp suprafatd, 30 % pentru isfuri
$ avand peste 300 mp. ’

. 6. Zone cu interdictii temporare - definitive: se interzice autorizarez fird
EPUZ - PUD. in zona intersectiei strazilor din reteaua majord i pe terenul
| agricol proprietate particulard la sud de cimitir

_Se interzice autorizarea construirii locuintelor, magazinelor i depozitelor
a!n_"nentare, altor ciadiri ce impun conditii de mediu fir3 impuritati In fasia cu
: [ét!msa de S_O m in jurul cimitirelor crestin si musulman. Locuintele existente se
| ;18;1;}1? ggmitand},;-se racorduri adilitare, incdperi sanitare si anexe gospodarest!.
o zlt:ll,u! :P?_Clalié de intarventii inn zone protejate: fara obiect. ,

o vte conditii spacifice: pentru corectarea partiald a traseului conductei de

ANSPort apd din zona simital crastin se va intoomt studiu de spacialitats

canalizare menajerd 80 %, far3
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UT.R. - Vit (CIMITIRUL FleSULMAM

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - strada Slefan cel Mare: sud - sti. Monumentuluncinta
centrului de meditatii; est - str. Republicii; vest - locuinte P.

2. Fond amenajari - constructii: morminte, cripte, administratie, alei ppnale,
atelier pietre funerare.

3. Echipare edilitars: alimentare cu ap3, canalizare, iluminat.

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise: cimitir. _
2. Conditii speciale: Normele sanitare interzic construirea de locuinte dotari, §
unitati ce impun mediy fara impuritati in fasia de 50 m in jural cimitirului.

Se admite construjrea de garaje, ateliere diverse, depozite nealimntare,
amenajarea de spalii verzi de protectie, sere de flori, etc.

UT.R. - V12 { EDILMED S.A.)

A. DESCRIERE 2

1. Delimitare: nord - blocuri locuinte P+4; est - Str. Republicii: vest - lociinte P
cu loturi; sud - limita intravilanului. o
2. Fond censtrujt actual: rezervoare Inmagazinare apa din beton'armat, . dii 3i
ateliere intretinere parc auto si utilaje gospodarie comunala si transporiy;  tito,
ferma avicold si teren liber (4,0 ha).

3. Functiunea dominanta / alte functiuni: gospoddrie comunalgd [ lucrari *

edilitare, zoote hnie.

4. Regim de inaltime: P-P+1. _

5. Terenurj disponibile: teren liber proprietate particulara, arabil in intraviian.
6.

Echipare edilitars: alimentare cu apa, canalizare menajerd si pluviala,

incélzire prin CT. de incinte.
B. REGLEMENTAR/

1. Functiuni admise: se mentin functiunile actuale ale incintelor. Pe tesTenul gg

liber: prestsri servicii, depozite. N
2. Regim de inaltime: se determing prin P.U.D. si Studii de fezabilitate

3. Alinierea cladirilor: pentru incintele actuale minim 10 m fatd de axu ¢ strazi
Republicii. Pentry terenul liber retragerea se rezolvs prin PUZ. - pyrD.

defalierea strizii Repuhlicii ca acces al localitatii spre autostrads.

i cuna A de'y
4. Caracteristici arhitecturale: Zona are frontul constituit in partea ccupg A de

we " . . . 2 i i b %ﬂte, ,-
constructii. Extinderile vor trata unitar arhitectura obiactivelor exget ° :

.y " v = A Mooy -l 1J0r
admitandu-se acoperisuri In 4 ape. Penfry suprafata liberd clidirile s o,

conforma n raport cu profilul lor,
5. P.O.T. maxim: se determin4 prin studii da fezabilitate.

: Sl Bl e ~11tnpi . Eruirea,
6. Zone cu Interdictii tamuoorare: Pe terenu liber se poate autcriza consyt’

numai dupd avizarea P 1J 7 . p 17 aprobat.

s L : : i - rratare B8 |
7. Conditii speciale in zopa nrataiztar lizinty statiel de Inmagazinare _tr&jar:waTn .
apa reprezintd zon3 pProtejatd = nttar. Construires pe fasia cu Ia_t_fmea de 25 r-,ijED y
jurulincintei se va face cu aviz: Lirectiei de sanatate publicd si al |, ED|LIE .

S.A,

Speciald necesity avizul M Ap.N. - Statul Major General crnform legislatiai

UTR.-E2 (LICEUL NR, 3

A. DESCRIERE .

1. Deaiimitare: rord - Sty Tinerstului; sud - Str lon Cre=sna3 west .
Republizii: est - S¢ Margariariu

. = i - . 5w @ T ic s +=.20N2 $H
B. Alte situatii Specifice: Construirea in incintele plasate vis - a - vis de ;=.
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2 Fond construit actual: locuinte P cu lotur ( in stara medie - rea ) cu dotari
sierente (spatii comerciale, prestdri servici, cabinete ), scuar posta, liceul
Nicolae Balcescu si Centrul militar ( stare buna ).

2 Functiunea dominanta: rezidentiald; Alte functiuni: comerciale, culturaie.

4. Regim de indltime: P - ( locuinte, spatii comerciale ); P+2 - 3 ('un bloc de
locuinte, liceul, centrul militar ). L

5 Terenuri disponibile: nu existd: construirea se poate face prin extinderi,
dezafectdri cu refaceri. '

6. Echipare edilitara: alimentare cu apd, canalizare menajerd, canalizare
oluviald (partea de est), incalzirea cu sobe si din CT. liceul Nicolae Bélcescu.

B. REGLEMENTARI i _

1. Functiuni admise:, rezidentiald, comercial, bancare; cultural - educatie;
prestdri servicii ( nepoluante sau surse disconfort ). ,

2. Regim de inaltime: minim P+1, maxim P+3 ( mediu P+2 sau P+1+

i mansardd ). in jurul scuarului P+2 si alinieri.

3. Alinierea constructiilor: La aliniamentul propus pentru dotdri independente
sau la parter, si retragere cu 3,0 - 5,0 m pentru locuinte pe strazile majore. La
aliniament pentru dotéri pe strizile secundare, si cu retragere de 2,0 -.60 m
pentru locuinte. Pe limitele laterale se recomanda cuplarea. '

4. Caracteristici arhitecturala: arhitecturd modernda sau cu elemente

§. P.O.T. maxim: 35 % pentru loturi cu suprafata de 201 - 300 mp si 30 %

& pentru loturi cu suprafata peste 300 mp. _

& 6. Zone cu interdictie temporara: aliniamentul strazilor majore se va stabili
@n. & PUZ. curezolvarea intersectiilor $i a spatiilor pentru parcare.

i pluviala, e

prin

7. Conditii speciale de interventie in zone protejate: partea de nord a U.T.R.
se Inscrie in zona protejatd arheologic si arhitectural. ?
- Construirea se va face numai cu avizul Comisiei judetene a monumentelor
istorice (vezi plansa nr. 8 scara 1: 5.000) si incadrarea monumentelor Inscrise-—-
. pe lista CIMEC.

‘8. Alte situatii speciale: Rezolvarea intersectiilor strazii Republicii cu strazile
Tmergtului si N. Bélcescu se va corela cu U.T.R. Et; V1, si V8. Scuarul se
mentine ca element reprezentativ al zonei, impunand fronturi construite unitare

'U.T.R. -E3 (SPITAL )
| A. DESCRIERE

t 1. Delimitare: nord - Str. lon Creangd si Vaii; vest - Str. Republicii; est - Str.

& Spitalului; sud - Str. Monumentului §i incinta statiei tratare apd.

astrirtitrea g& b
: : " 3. Alinjerea clidirilor: Volume situate la distante si unghiuri variate fatd de

. triratare g
¢ 4- Functiunea dominanta: sanatate / rezidentiald.
LMEIED 38 _
" §B ©. Echipare edilitara: alimentare cu apd, canalizare, canalizare pluviala partiala,

125 p M ind

2. Fond construit actual: spital - policlinica si blocuri de locuinte P+4
aliniament pe bazi de studii prealabile de urbanism.

5. Terenuri disponibile: supfafete reduse ( 1000 + 3000 mp )

de #.Z0na;

3,

£ 2. Regim de inaltime: zond constituitd; interventii de extindere -
, Comportd P.U.D;

S_ P-:‘ T o B - 3 3
B 7 O.T. maxim: sa2 detarming prin P U,

T

1 Incalzire CT. proprie si respectiv de ansamblu.
® 8. REGLEMENTARI

b 1. Functiuni admise: sanatate si rezidentiald cu dotéri aferente locuirii,
amplasara

] 4‘ g““'ef&‘a‘: constructiilor; se determind prin studiu.
_+ »Aracteristice arhitecturale: Se determind prin P U . functie d= obisct.
D
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6. Zone cu interdictii temporare: interventiile privind extinderi say amplasai
necesita P.U.D., apiobat, cu.rezolvarea problemelor de circulatie, intersecti
parcaje.

7. Conditii speciale de interventii in zone protejate: Extindere
componentelor spitalulul care necesita medii fard impuritdtl, amplasarea sa
amenajarea de spatii comerciale si depozite cu profil alimentar, nu se vc
autoriza in fasia cu l8timea de 50m in lungul cimitirului.

8. Alte conditii specifice: Autorizarea construirii vis - a - vis de zona speciald s.
va face cu avizul M.Ap.N. - SM.G.

U.T.R. - E4 ( ZONA SPECIALA EST )

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - Str. Vaii si lotizare Zei+a est ( in structurare ); vest - Str
Spitalului; sud - Str. Republicii; est - drum existent; neamenajat. ’

2. Functiunea dominanta: zond speciald.

3. Echipare edilitara: racorduri |a retele ale localitatii; incalzire : CT. proprie.

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise: zona speciald

2. Conditii speciale: construirea se autorizeazd in conditiile legii. F
include propunerea de largire a strdzilor Republicii si VAii In etapa . ae
perspectivd indepdrtatd, fiind posibile ocupdri ale unor fasii inguste de teren ale
zonei speciale si compensarea lor integrald pe suprafata adiacentd din intravilan
3. Pentru construirea in intravilan pe incintele situate peste strazie adiacente
este necesar avizul M.Ap.N. - S.M.G.

U.T.R. - E5 (ZONA SCOALA NR. 7 - BLOCURI CIMENT )

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - Str. Poporului; vest - Str. Margdritarului; sud - Sfr. To n
Creanga; est - Str. Valter Maricineanu. :
2. Fond construit actual: locuinte P cu loturi, ansamblul ,, blocuri ciment |,
P+2, 2 blocuri P+3E, dotiri P+1 ( scoald 8 sali de clasa, o fostd —gradinita,
cabinete medicale, 1 complex comercial ) i mici spatii comerciale imyprovizate,

b R

arerente focuintelor.
3. Functiunea dominanta: rezidentiald si dotdri aferente . &
4. Regim de inaltime: P (1 /2 din suprafatd ) P+2 ansamblul ;; blc uri ¢

e.

5 Terenuri disponibile: existd suprafete reduse pentru e)dmderr Pot rezt ©
terenuri libere prin dezafectdri / reconstruiri.
6. Echipare edilitara: alimentare cu apd, canalizare menajerg; CT. Pen[‘
blocurile si dotérile P+1.
B. REGLEMENTAR!/ :
1. Functiuni admise: rezidentiald si dotdri aferente. : !
2. Regim de inaltime: P+1-2. Dotarile anexd pot fi P independentesau CUF"ate
locuintelor,
3. Regim de aliniere: Pe strizile prin c;pale propuse, clddirile se wr re trage 1a
3.0 - 8,0 m fatd de aliniamentul propus si 2.0-6,0m fatd de alinianertul actuaf
pe strazi secundare pentru locuinte si la aliniament pentru dotdri (infe pﬂndante_
la parter, sau cuplate cu lecuinte ) Pe lataral se recomanda cuplara unde ¢ ’*Ste‘a
posibil ( alinierea pe o limitd laterald ). :

e ;3

4. Caracteristici arhitecturals: ansamblul | Blocuri ciment , =ste zond
constituitd find po 5|“3Hﬂ 'r‘;ta—lvmﬂu[ numat prin P U D w?af 1@91! il Frﬁch’Ft’a
dnor zleimeate ale clidivlor avintenta, Inreshd Ll TR sa racomand zivhit sotunid

simpla Fucishanals cu sy s 4 a9e
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3mptasfil:{. 5. P.O.T. maxim: 30 % pentru locuinte si 35 % pentru locuinte cu dotarl.
intersectil. 5. Zone cu interdictii temporare / definitive: Aliniamentele principale in zona
L \nterdictiilor cu alte strazi principale se stapilesc dupéd rezolvarea problemelor
ixtinderea § _culatiel prin P.U.Z. Tntre Strada Poporului si Str. M.Basarab se interzice
sarea sall §  onstruirea intrucat terenul are pante foarte mari { zond non aedificandi ).

1w se vor 4 7 Alte conditii specifice: Zona dintre Strazile: Tineretului - la nord; Scarlat
1 varnav - la sud; Walter Mardcineanu - [a ést si Margdritarului la vest este
protejatd arheologic, consttuirea urmand a se face cu avizul Comisiel judetene a
monumentelor istorice.

peciala se

UT.R.-E6(SCOALA NR.4)
A. DESCRIERE

vest - Str. i@ 1. Delimitare: nord - Str. Poporului; sud - Str. Vaii; vest - Str. Walter
- 8 aracineanu; est - Str. Viilor.
_ .._" @ 2. Fond construit actual: locuinte P cu loturi, din materiale nedurabile, in stare
Of . # insalubra - rea in coltul de sud - est. Magazine improvizate si ateliere, anexe ale
8 locuintelor si 1 gcoald 12 clase.
@ 3 Functiunea dominanta: rezidentialda. — —
G.£8 4.Regim de inaltime: P
de 8 5. Terenuri disponibile: spatii reduse In unele incinte pentru extinderi si
, e B suprafete eliberate prin dezafectéri.
ntravilan: 3 6. Echipare edilitara: alimentare cu apd si canalizare menajera ( fara coltul de
adiacente @ sud est).
B B. REGLEMENTARI

¥ 1. Functiuni admise: rezidentiald

-2 Regimdefnaitime: P+1.

28 3. Aliriierea constructiilor: 3,0 - 8,0 m fata de aliniamentul propus pentru
8 strazile majore §i 2,0 - 6,0 m fatd de aliniamentul actual pe strazile secundare.

8 Magazinele si serviciile pot fi amplasate pe aliniame '

4. Caracteristici arhitecturale: idem U.T.R. V8, V10, ES.

- 5. P.O.T. maxim: 30 % pentru locuinte si 35 % pentrurcele cu dotari.

E'6, Zone cu interdictii temporare: In zona intersectiilor dintre strazile majore,

£ construirea necesitd rezolvarea circulatiei pentru fixarea aliniamentelor.

L 7. Alte conditii specifica: [a-incintele situate peste sfradd fadd de zona speciald

8% - autorizarea necesita avizul M.Ap.N.

i b
ciment 8§
a -“é’?"‘ﬂiin =8
. yate,
= .

% UT.R -E7(PUTURI APA)
¥ A.DESCRIERE _
1. Delimitare: nord - drum de legaturd propus; sud -Str. Poporului; vest - St
Mérgéritarului.
"3 2. Fond construit actual: locuinte P cu loturi, 2 blocuri P+3; 1 depozit en gross,
3 dotdri aferente locuintelor, 5 puturi de ap de adancime din care 2 neechipate,
3 Fun?—ﬁunea dominanta: rezidentialad.
4_- Regim de iniltime: P
- ;—;grenuri disponibile: loturi neconstruite Tn lungul Strdzii Poporului, $i Zom
 Joasd.
sendente, S 8. Echipare edilitara: alimentare cu ap4, canalizare menajerd.
iz estoll - REGLEMENTAR/
o R-”lf;ifium af:ir{lis_e: rezidentiald, dotri afefente. |
; réstﬁgimlde inaltime: P+1 - 2 pe Strada Margértarului; recomandat P+1 0
- - 3& admite P pe terenurile cu portan{d redusa.

ste ZO:‘15
preluaraa$
thitecty rd S
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3. Regim de aliniere; 3.0 - 6,0 m de la alimamentul propus pe stidzile majore
20 - 4,0 m pe strazi secundare Pentru drumul de legdturd se stabileste p
FLZ,

4. Caracteristici arhitecturale: ciadzrl simple, acoperire in 2 ape.

5 P.O.T. maxim: 30 %.

6. Interdictii temporare / defini’tive: Construirea in zona joasa $i In zo
intersectiilor strézilor‘?'najore se va face dupa elaborarea P.U.Z., cu stabilir
traseului arterei propuse, a aliniamentelor si zonei de protectie sanitard
puturilor de apa. In zona de risc, construirea sé va face numai cu mdasuri

“amenajari care s elimine pericolui alunecdrilor de teren. Pe raza de minim 25

in jurul puturilor este interzisa construirea.

7. Alte conditii speciale: P.U Z. al zonei necesitd avizul C.N. Apele Romane
.Edilmed,, S.A. Puturile vor fi amenajate pentru a evita infiltrarea apelor .
suprafata. '

U.T.R. - EB ( PARC DENDROLOGIC )

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - canal; sud si vest - arterd de legaturd cat. Il propus? ¢
statia de epurare.

2. Fond amenajat: gradini de legume; cartier de locuinte vechi ( Str. Tab”

).

3. Functiune dominanta: culturi agricole, improvizatie.

4. Echlparea edilitara: zone este travesata de conducte de canah(_are majore.
B. REGLEMENTARI ;
1. Functiuni admise: parc dendrologic, trasee de retele edilitare ( ifuminat, ag
canalizare menajera canalizare pluwa!a gaze) dotari parc si de faleza.

2. Mod de amenajare: Zona implica P.U.Z. si P.U.D. pentru schema genetre
de organizare si obiecte componente.

3. Interdictie ‘femporara utilizarea actuald pana ia elaborarea P U.D. Mu
admit constructii noi Tn cartierul Tabécariei.

7. Alte conditii speciale: zona prezintd exces de umiditate in anumﬂo po’
necesitand lucrdri de drenare sau amenajare luciu de apd si sﬁemaf}za *"i

LR PR - g ot | B b 2 e

_vertical_ Pentru fasia cu [dtimea de 100 m in lungul Canalului, amenajarh

fac cu avizul Ministerului Transporturilor.

U.T.R. - E9 ( CARTIERUL PACII)

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord - Str. Poporului; sud - prelungrrea Str. Siretului gi S
Fagului; vest - Str. Viilor; est - Str. Crangului.

2. Fond construit: blocuri P+4._ locuinte P cu loturi de 300 mp.

3. Functiune dominana: rezid-ntald cu datari aferente.

4. Regim de inaltime: P - P+

5. Terenuri disponibile: numai prin dezafactare ( restructurare }. ‘
8. Echiparea edilitara: alimentare cu apd, canalizare menajed, termofica
pentru blocuri ( CT. de ansamblu ).

B. REGLEMENTAR!

1. Functiuni admise: rezidentiald, dotéri aferﬂnte(comert servidi ¥

2. Regim de inaltime: P+1 o
3. Regim de aliniere: 30 - 60 m de la aliniamentela pinpua ale strazil
majore: 20 - 4,0 m de la aliniamentele actuale pentru S’EIS“P!“‘ S0 r‘mrh; a
(:;3;’14“‘1"\'—‘ istici arhitectusale: volume simple, clddiri cunlatz laun= lin limite
atarale ale loturlor, acoperire in 4 ape

4
3 LY sl 30 9%

L'_‘:'
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2 majore. 8i § 5. Interdictii temporare / definitive: se interzice construirea de locuinte In zona
bileste prin de protectie sanitarg, statiei de epurare fard avizul Directiei de sdndtate publica
Constanta.

U.T.R. -E10 (ZONA EST)
si in zona ¢ 4 DESCRIERE |
u stabilirea § 1. Delimitare: nord - Str. Fagului si prelungirea Strazii Siretului; sud - zona
sanitard a § speciald de est; vest - Str, Viilor: est - limita intravilanului.
, masuri si @ 2. Fond construit: locuinte P cu ioturi.
ninim 25 m # 3. Functiune dominanta:rezidentiald
# 4 Regim deinaltime: P -P+1.
Romane si #§ 5. Terenuri disponibile: parcelare proiectatd ( 300 loturi din care ocupate cca
. apelor de & 12 %).
: 8 6. Echiparea edilitara: nu exista.
8 8. REGLEMENTARI :
- 1. Funétiuni admise: rezidentiald cu dotdrile aferente si dotari de zona.
48 2. Regim de indltime: P - P+1
& 3 Regim de aliniere: 3,0 - 5,0 m retragere pe strézile majore de la aliniamentul
8 propus si 2,0 - 5,0 m pe strézile secundare. Pe lateral locuintele vor fi aliniate |z
i® una din limitele incintei rezultand cuplarea. Pentru dotdri se stabileste prin

o hariel
/o P.UD.

4. Caracteristici arhitecturale: se recomandd arhitectura obignuitd simpla,
e majore. compatibild pentru cupl&ri ale locuintelor.

P.O.T. maxim: 30 % pentru locuinte si 35 % pentru locuinte cu dotari.
nterdictii temporare / definitive: se recomanda actualizarea P.U.D. ca
ars a constidirii pAna In momentul actual cu realinierea incintelor realizate.
7. Alte conditii speciale: pentru loturile adiacente zonei speciale autorizarea se
va face cu avizul M.Ap.N. ;

SEUTR. -E11 (STATIE EPURARE )
4 1. Delimitare: nord - Canalul; sud - Str. Poporului si limitd intravilan; est - portul
lenap se S incinta S.C. ,, Lafarge - Romcim ,, vest - parc dendrologic propus si Str.

ANy -
Mea R A= A= TR 1

A Fo_nd construit / amenajat: statie de epurare, statie trafo 110 KV, rampa de
gunoi abuzivd, 4 puturi de ap4, gradini de legume.
3. Functiune dominanta: echipare tehnico - edilitara.
W 4 Terenuri disponibile: suprafete situate in zona afectatd de noxe ale fabricilor
ide ciment, rampa de gunoi, statia de epurare si de culoare tehnice ale L.E.A.
B S. Echiparea edilitara: alimentare cu ap4, canalizare menajera.
B. REGLEMENTAR!
_1. Functiuni admise: echipare tehnico - edilitard, spatii verzi de protectie.
3 2. Zone cu interdictie pentru constructii: se'va rezarva spatiul pentrd artera
jde traversare cu pod rutier a Canalului In perspectivé.
#83. Alte conditii specifice: se mentin obiectivele edilitare; suprafetele livere ¢
Inclusiv cea folositd ca rampa de gunoi ) se vor planta si inierba. Se vor respecta
" guioir;zle I)_‘E_A_ Puturile de apa sunt zone protejate sanitar si se vor mprejmui
Bl = 20m )

din limiitoic 3
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UT.R. -E 12 { ZONA INDUSTRIAL PORTUARA )

A. DESCRIERE

1. Delimitare: noid - Canalut; sud - limita intravilanului; est - limita mtravilanc
si calea feratd Medgidia - Negru Voda, vest - rampa de gunoi abuziva, statia t-
110 KV,

2. Fond construit/ aienajat: fabrica de ciment, seclia de azbociment, licey|
2. stadion, locuinte de serviciu Romcim S.A., portul, bazinul portuar, depozitz
de materiale rezultate din demolsri si intretinerea incintei Lafarge - Romcim S
siferma , Spicul ,,a S.C. ., Avicola .. S.A. (fdra activitate ).

3. Functiune dominants: industriala, transporturi navale, auto, feroviare,

4. Regim de inaitime: foarte diferentiat conditionat de tehnologii.

S. Terenuri disponibile: spatii rezultate din dezafectarea liniilor tehnologic
spatii libere intre constructii, in dane, terenul dintre port, C.F. Medgidia - Neg
Voda si Canal (cca 12 ha).

6. Echiparea edilitara: alimentare cu apa |, canalizare, incalzirea din ce.
termice proprii ( partial prin sobe cu lemne ).

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise: industriale, depozitare, transporturi, dotari comercic
servicii auxiliare.

2. Regim de indltime: este determinat de tehnologiile obiectivelor.

3. Regim de aliniere: este determinat de teh nolegiile obiectivelor.

4. Caracteristici arhitecturale: sunt determinate de tehnologiile obiectivelos.

5. P.O.T. maxim: este determinat de tehnologiile obiectivelor. ; _
6. Interdictii temporare / definitive: pentru noile obiective este -negesar
corelarea problemelor prin P.U.D., P.UZ. si studii de fezabilitate. Pentn
suprafata zonei libere se va autoriza construirea numai dupd elaborarea =
aprobarea P.U.Z.
7. Alte conditii speciale: Ocuparea suprafetelor din fasiile cu 1atimea de 100 n
In lungul Canalului si c&ii ferate Medgidia - Negru Vodd necesiti avizu
obligatoriu al Ministerului Transporturilor. -

UT.R. - E 13 ( CIMITIR MUSULMAN PROPUS )
A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord -incinta ,, Lafarge - Romeim W S.A sud, est, vest - lir’
intravilanului.

2. Fond construit: constructii provizorii organizare santier - in stare re
locuiinte improvizate, realizate abuziv, depozit abuziv de gunoi. ¢
3. Functiune dominanta: teren liber. -
4. Regim de inaltime: P

5. Terenuri disponihile: suprafata este neconstruita.

6. Echiparea ~dilitara: alimentare cu apa. Nu existd canalizare

B. REGLEMENTARI A
1. Functiuni ~dmise: gospodirie comunald si baze de productie tonstrucsii (
cimitit, pepinicre, rdsachite. bara gospedarie comunald, etc. ) ""‘.
2. Regim de aliniere: se recomands respectarea paralelismului fatid = arter2 §l
Imprejmuiri existente. Pentru cimitirul musulman propus va prelave ﬂrfentar&‘:f-
traditionald, specificd cultului &
3. Regim "de indltime, conformare constructii, POT maxim : sg stasilesc prin
PUZ P.UD studii de fezabilitate 3
4. Interdictii tamporare / definitive: construires / amenajarea 53 - ns hnZd
de PUZ -PUD anrobat legal [n raza de protsctie sanitard a roq oo d8

ol " - i i P
i il & it & S oful
ARa - exisient este intarzisd  ~ansbuireg dmpiazaraa detaliatd o bt
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i musulman ya evita inscrierea In 2ona sa de protectie (50m)a rezervorului de

travilanului § 3P

. statia trafo_’ U.T.R.-N1 BLOCURINORD

at, liceul nr, A DESC,R!ERE % JED e —
depozitare {. Delimitare: nord - Bd.vlndepen@e_nt_el'@ .ZO{.'-]-@;, Indus@nlala_; sud - zona C.F.R.
spcim S.A R est - strazile Tepes Voda, Industriei, Mihai ViteazU, $I incinta 1. M.U.M.; vest -
AF Jjcea Valcelelor §i limita intravilanului.

i 2 Fond construit: blocuri P+3 - 4 etaje, dotari de interes public (ansamblu

¥ B constituit). L
ehnologicei 2. Funct,iuneAd?n}:nanta: rezidentiala.
47% Negru‘- - 4, Regim de 1_nal'g1me_: P+3 - 4._
@ 's. Terenuri disponibile: nu exista.
i central" ‘. Echiparea edilitara: alimentare cu ap#, canalizare, canalizare pluvialg,
8 incalzirea prin centrale termice de ansamblu.
o O REGLEMENTARI ‘ g
maaigle 1. Functiuni admise: rezidentiald, dotdri aferente.
\7C Pl 2. Regim de naltime: P+1 - 4. )
' 3. Regim de aliniere: se vor respecta retragerile actuale. In zona intersectiilor
L .principale se vor d_gtermma prin PUD. T _
~tivelor. 3 4. Caracteristici afiitacturale; forme simple moderne, acoperiri cu terase se}u(
' ' In 4 ape. /
sEE i 5. P.O.T. mgxim: 20 %. 3 . _ )
b -Pent"". -6, Interdictil temporare / definitive: construirea se vVa face numai pe baza de
- &= PUD. aprobat legal.

7. Alte conditii’ speciale: in zon4 s-au construit multe spatii comerciale
provizorii. Reabilitarea ansamblului comporta inldturarea frontului cladirilor
improvizate, ameliorarea aspectului arhitectural prin modernizarea finisajelor,
~modificari ale functiunilor la pariere si eventual etajul |, acoperiguri n 4 ape cu
L invelitori din tabla sau inlocuitori. -

'de 100 .
sita avizl

EU.T.R. -N 2 { TARG PROPUS )
i A, DESCRIERE .
_Delimitare—rort=trcimta-rtecob ST ast—ateea-Yatcelelor; sud - prelungire
Str, Dezrobirii; vest - limita intravilanului. ' _
2. Mod de ocupare: toren liber , partial utilizat pentru anexe gospodaresti
 improvizate.
3 Functiune dominanta: teren cultivat amenajat pe depozit de umpluturi cu
pamant excedentar, rezultat din s&paturi pentru Canal.
4B 4. Echipare edilitara: alimentare cu apa - trasee improvizate pe portiune din
- suprafata. '
B. REGLEMENTARI :

nstructil:g A Functiuni admise: cometrciald ( targ permanent propus, profil complex )

e rezidentiald ( locuinte P+1 cu loturi).
2 artere SR 2. Regimul de inaltime, alinierea, caracteristicile arhitecturale §i POT maxim se
orientzreai determind prin P.U.Z. &MJG '

4 3 Interdictii temporare i construirea se va face qumai pe bazd de P.U.Z.
ilesc prirgi aprobat. ‘ h

__4- Nt_e conditii speciale: Zona necesita lucrari de sistematizare pe vetticald,
e ozl lucrari de dezafectars a garajelor si ansxelor gospodaresti improvizate, lucrér de
i doli echiparz edilitard.
e U '

o
o A S AR D TN s
j UT.R. - N3 (CHATIR QRTORDA, PROP

Pl B 1 2
Rt e, L i 4=t At
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A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord si est - zona industrniald, sud - limita intravilanulur; vest
calea feratd Medgidia - Tulcea.

2. Modul de ocupare: relief accidentat, teren liber sau cu pomi rari, folosit ¢
pdsune naturald. Existd un izvor aparut in anii ‘80 si captare improvizata.

3. Echiparea edilitara: nu are |etele edilitare.

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise: gospodérie comunald ( cimitir crestin, sere flori ¢
rdsadnite ).

2. Regimul de inaltime. alinierea, catacterlstlcﬂe arhitecturale si P.OT. s
determind prin PUZ., PUD. si studii de fezabilitate pentru obiective s
ansamblul zonei.

3. Interdictii temporare : construirea se admite numai dupd elaborarea
aprobarea P.U.Z.; P.UD.

4. Alte conditii speciale: caracteristiciie terenului, implica lucrdri de terasare,
sprijinire a terenului. Pentsu fasia cu ltimea de 100 m in lungul cdii ferate
obligatorie obtinerea avizului Ministerului Transporturilor.

A

oA

U.T.R.-N4 ( POPAS PADURE )

A. DESCRIERE

1. Delimitare: nord si est - DN 22 c, sud - calea feratd Medgidia - Tulcea Ti
debleu; vest - padure.

2. Mod de utilizare: padure cu amenajari specifice, provizorii.

3. Echiparea edilitara: alimentare cu apa, incalzire cu sobsa.

B. REGLEMENTAR!

1. Functiuni admise: amenajari pentru turism.

2. Reglm de tn3ltime, aliniere, caracteristici arhitecturale si P.O.T. se determih:
prin P.U.D. si studii de fezabilitate.

3. Interdictii temporare : constructiile definitive se vor amplasa—pe—baza—&
P.U.G. aprobat ( cu avizele R.A. Romsilva si Ministerul Transporturilor ).

U.T.R. - N5 ( ZONA INDUSTRIALA MEDGiDIA NORD ) T
A. DESCRIERE

tBetimitarerrord=BMN-22cest = limita’ mtrawianulu[ sud - terenul af’ n
liniei C.F. Bucuresti - Constanta, Str. Dezrobirii, vest - Bd. Independentef,
Grupului Scolar Industrial, racordul C F. al zonei si strazile Lbﬂrtatu A, 8“' '
Aurel Vlaicu. -
2. Fond construit: unitdti industriale din ramuri diverse, depoz;te, depou §
statie C.F.R '
3. Functiune dominanta: industriald, transport C.F.
4. Alinierea cladirilor: domind dispunerea paraleld cu arterele adiacente
majore de circulatie ( Bd. Independentei, DN 22 ¢, Str. Dezrobirii, linii C.F. ).
5. Terenuri drsponlb!le zona fostei organizéri de santier a Canalului, [ang
abatorui de pasdari, prin reorganizari incinte actuaie i locumte in barac ament<=
8. Echipare edilitara: alimentare cu apd
B. REGLEMENTAR! _
1. Functiuni admise; industriale, depozitare, transporturi faroviare si senvic
comerciale complementare :
2. Regim de indltime: zoni constituit ( 90 % ) - functie de cerintel
nﬂLmoEogive _

3. Regim de aliniera: In lungul DM 22 ¢, ciddirils se vor ratrage la minim 21,0
m fatd de axul actual ( pentiu a asigura amanajarea strizu solectoars propuiss
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Pe celelalte artere alinierea se va face |a aliniamentele propuse si in raport cu

1VESE= ko ndul construit existent. 5
; 4. Caracteristici arhitecturale: noile clddiri sau extinderile se vor corela cu
slosit ca : . : : o A
4 solumele existente, prin forme simple, functionale, cu acoperisuri in 2 ape,
4 Sublinieri prin aticuri.
4 5 p.O.T. maxim: se determind prin studii de fezabilitate.
. &g Interdictii temporare . construirea in cadrut zonei se va efectua pe baza de
flori si & = > il e gep
# p J.Z. pentru zona sau portiuni din zond si P.U.D. pentru fiecare incinta.
&7 Alte conditii speciale: Construirea in zona vechii forje din incinta |.M.U.M. se
OT e 4 va efectua numai cu avizul Comisiei judetene a monumentelor istorice. Pentru
iwhive  si & ;ona parcului |.M.U.M. si a serelor de flori se va elabora P.U.Z. cu dezafectarea
w— spatiilor comerciale provizorii. '
. . @UTR. -N6| LOCUINTE PARTER )
csare S| @ A.DESCRIERE .
e B @l 1. Delimitare: nord - Str. Dezrobirii; sud - Str. lon Corvin: vest - Str. Mihai
8 \iteazu, Industriilor si Viad Tepes; est - Str. [.N. Roman si limita Zonei Industriale
&& Nord. >
£ 2 Fond construit: locuinte parter cuplate céte doud, cu loturi de 200 mp, scoala
% nr. 3, stadionul LM.U.M., dotéri aférente.
3. Functiune dominanta: rezidentiala
8 4. Regim de inaltime: P
&8 5. Terenuri disponibile: nu exista: se pot obtine prin lucrdri de restructurare.
3% 6. Echiparea edilitara: alimentare cu apd, canalizare menajera, canalizare
8 pluviald-partiald. . ‘
B, REGLEMENTARI
1. Functiuni admise: rezidentiala, dotdri complementare.
% 2. Regim de inaltime: P - P +1 )
& 3. Regim de “aliniere: se respecta alinierile actuale; nu se admite plasarea
4 garajelor decat la parter sau retrase fata de frontul locuintelor
#& 4. Caracteristici arhitecturale: se recomanda regimul P+1, cu garaj la parter,
#8 acoperirea in 4 ape, cuplarea cladirilor.
@8 >.P.0.T. maxim: 35% .
o= ¢ 5. Interdictii temporare: la intersectarea Strazil Dezrobirii cu linia ferata se va
8 construi definitiv numai dupa rezolvarea problemelor prin P.U.D. avizat legal. In
B mod similar se va proceda i in zona silozului.
ol S UT.R.-N7(FALEZA NORD )
/! 88 A. DESCRIERE
i 3 1 D&lfmitare: nord - strézile lezerului si Vasile Lupuy; sud - Canalul, est si vest -
,‘aceﬂfe. 2 limita intravilanului.
! . = 2 Fonc_i construit: locuinte parter, dotdri complemaniare, spatii verzi, rdsadnite,
', langz $ 4 puturi de apé ( sursa Medgidia Nord ).
ente. 1% 3. Functiune dominanti: rezidentiala.
4. Regim de iniltime: P '
o 5. Terenuri disponibile: incinta risadnitei, indesir! §i rezultat din dezafectari
servicii I Stare rea, '
| = SER Echiparea edilitara: alimentare cu ap4.
cerintele 1 & REGLEMENTAR!
E 1°fUﬂC¥iuﬂl admise: rezidentiald cu dotari complementare si tehnico - adilitare,
m 2100 B 2Vegard (variantd ). |
s 2. Ragim de inditime; P+ - 2 |a est de pod.si P - P+1 spre vest

apLse Y, 4
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3. Regim de aliniere: Pe strada Vasile Lupu - retragere la 300 - 7.00 m
alinlamentul propus, iar detarile la 0,00 - 2,00 m fatd de alinnament Peni
celelalte artere 2,00 - S,OO m fatd de aliniament si 0,00 - 2,00 pentru dotér
comert; servicii’).

4. Caracteristici arhitecturale: arhitecturd simpld, cu rezolvari expresive :
fatadelor orientate spre magistrala feroviara si Canal. Acoperisuri in 4 ape,

5. P.O.T. maxim: 40 %.

6. Interdictii temporare / definitive: Nu se va construi in suprafata cu raza «
25 m in jurul puturilorde apd si cu avizul RAJA. Constanta in spati
adiacente. (R=35 m) Pentru terenul rasadnitei, construirea se va face pe ba;
de P.U.Z. aprobat.

7. Alte conditii specifice: U.T.R. se inscrie In fasiile cu Idtimea de 100 m fa
de Canal si magistrala feroviard, construirea necesitand avizul Ministerul
Transporturilor. Pentru amplasamentul propus autogdrii ( varianta ) se -
elabora P.U.D.

UT.R.-N8(CANAL }

A. DESCRIERE

1. Delimitare: tronsonul de Canal inclus in intravilan. ( Km 38+70C
40+250 )= 1550 m.

2. Fond amenajat : malpereat cu piatra 500 m lungime si chei vertical di
1000 m cu balustrada metalicad de protectie.

3. Functiune dominanta: transport naval.

B. REGLEMENTAR/

1. Functiuni admise: emisar pentru ape pluviale, element de cadru natur
amenajat de primordin.

2. Regim de inaltime: lucrdrile propuse pentru prelungirea cheiului vertic:
amenajdri pentru traversarea cu ambarcatiuni, de acostare nave turistice, ¢
pozare retele, amenajdri pentru scurgeri, etc. implicd avizele—fvtimisteral
transporturilor, A.CN. si CHK.AR. - Directia Apelor Dobrogea - Litor:
Documentatiile se vor elabora de proiectanti specializati.

b) - UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA - TR!
IZOLATE

UT.R.-TRUP Aa (F 3 Fruvimed S.A.)

A. DESCRIERE

1. Limite: Trup adiacent inter=ectiei 1] 27 ¢ cu D) 224, separat separat P
acesta de vatra localitatii.

2. Fand construit: sediu forma, constructii afarante, put si reznvor de ap
bufet - popas turistic, spatii cazare.

3. Functiune dominanta: baza pentru produyctia viticola.

4. Regim de inaltime: P - P+ [

5. Terenuri disponibila: sunt ~asibilz indesir.

5. Echiparea edilitara -~ ... .~cuapa, latrine

B. REGLEMENTAR!

1. Functiuni permise: mentineren functiunilor actuale. )
2. Conditii specifice: construirea 32 va face osu avizu Ministert
Transporturilor (pentru corelaraa cu solutionarea intersactisi DI 5i zonei
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7,00 m de |

nt. Pentru § SIgEJra

ru dotdri (t apa.

§ U TR.-TRUPURI Ab-i. (Puturiapi)-Idem UTRF1. G1.D2

a2} 4 DESCRIERE s,
| & [ cinte dispuse , In baterie ,, pe'malul de nord al Canalului

. raza do ¥ B. REGLEMENTARI
|"n soatiile | Spativl aferent amplasamentelor este zond protejatd sanitar. Se admit constructii
- § si amenajari aferente puturilor. Cu avizele RAJA, APM si Ministerului

SR Transporturilor (pentiu trupurile, F1, G1 $i D2 numai APM si administrator ).

ntd a C.F.) si RAJA Constanta pentru protejarea rezervorului si putului de

tinisterului § U.T.R. -TRUP ,, B, ( Avicola S.A. - Agromec S.A. )
) se vall A. DESCRIERE ,
£ 1. Limite: Trup copstituit la 70 m sud de vatra localitatil.
& 2. Fond construit: hale pasdri, grajduri taurine Agrozeomed S.A., ateliere
§ Intretinere - repafatii utilaje agricole, magazii, platforme.
# 3. Functiune dominanta: zootehnie. |
} KmW 4. Regim de inaltime: P
} " #¥s. Terenuri disponibile: limitate (cca 1 ha).
CM’J betonl 6. Echiparea edilitara: alimentare cu apa.
-2 B, REGLEMENTARI
1. Functiuni admise: constructii pentru productia agrozootehnica.
% 2. Regim de inaltime: P - P+1. '
(4 naturalil 3: Alinierea cladirilor: retragerea imprejmuirilor si a cladirilor va fi {a minim 22,0
A m de axut DJ 381.

i vettical B4 Caracteristici arhitecturale: constructii din materiale usoare, cu acoperis Tn

ristice. dol .2 - 4 ape, cuplate pentry utilizarea eficientd a terenului, imprejmuiri traforate spre
linisterul ug ?DJ‘ . _ " o
6. P.O.T. maxim: se determind prin studii de fezabilitate.

- Litoral 3 — . ¢
5 lnterdlc:’gn temporare : Se va autoriza construirea pe bazi de P.U.D. avizat

Fpotrivit legii. '

p ;‘7- ﬁlte conditii specifice: Zona determind restrictii pentru construirea de

__;loculn't_e si dotari pe suprafetele adiacente ( d = 200 m ). Se propune canalizarea

eTTajETS T 20na cU pomparea apelor uzate frireteaua localitatii.

U.T.R. - TRUP , C , ( Rezervor de api al Lafarge - Romcim S.A. )

parat pring !
8 A. DESCRIERE
r de apé j?InCInté izolata la 600 m sud de vatra.

,f} REGLEMENTARF-
| unctiunea zond tehnico - edilitard, protejatd sanitar. Se admit lucran de
| extindere, modernizare, plantare.

%%Bé.giﬂup . D .. ( Depozit explozivi ROMCIM )
| A L CRIERE
{l ncintd izolata la 350 m da fabrica.
inistaruiulg =, REGLEMENTAR;
e INcints ey prescripti spagiale. Lucrdrile de zonsiruire sioamenajars Inozona

e g i ] siud -
' dla”eﬂi-’l 38 alfectueazsd cu avizul ROMOM 3
.5 Y T La el B e 1 WG




UT.R.-TRUP | E .. ( Statia trafo 400 KV )

A. DESCRIERE

Incintd clddire i platforme pentru transformatori, conexiuni.

B. REGLEMENTARI

Se autorizeaz3 lucrari de modernizare utilizare eficients a suprafetei de ter
spatiul adiacent pe distanta de'30 m este zona de protectie. Nu se admit I
fara avizul ,, Electrica ,, S.A. Constanta.

U.T.R. - TRUP ., Ea ( locuinte C.F.R. ) Idem ,, H1 .,

A. DESCRIERE

Grup de locuinte, parter vechi, fostd statie C.F.R.

B. REGLEMENTAR!

Se admit lucréri de reparatii, mode:nizéri, anexe gospodaresti, imprejmuiri.

UT.R.-TRUP ,, F .. ( Centru si ferme , Fruvimed,, S.A.) - { Idem trupur
H1LJKLMMaNRSEl)

A. DESCRIERE '

Trupuri izolate - ferme viticole avand constructii cu forme, dimensiuni sk
diferentiate, ca pondere si volum. Fond constituit din sedii de ferma, af
remize pentru masini agricole, depozite, spatii de cazare, cantine, platforr..
B. REGLEMENTARI .
Construirea se va face pe baza de P.U.D. si studii de fezabilitate pentru fie
incintd. Se recomanda cuplarea cladirilor, etajarea, utilizarea acoperisurilor
$i 4 ape, alinierea cladirilor in raport cu arterele principale de circulatie.

\

U.T.R. -TRUP ,, O ,, (Statia meteo)

A.DESCRIERE

Incinta cu platforma meteo si clédirea parter a statiei.

B. REGLEMENTARI |

Se admit lucrdri de modernizare si echipare. in jurul statiei nu se admit lucra
constructii gi instalatii, plantéri de pomi, irigari prin aspersoare etc. pe raza de
m, iar in raza de 530 m este necesar avizul C.N.AR. - Directia de Ape Dobro

T

-

U.T.R. -TRUP ,, P ,, ( Zona de agrement)

A. DESCRIERE

Zona include luciul de apd al pistei de yahting, terenuri neproductive la suc
aceasta, S.P.B. Medgidia vest a RAIF si un put de ap4 forat, neechipat.

B. REGLEMENTARI ' .
In zon3 urmeazs a se amenaja dotdri specifice pentru sport - agrement ( ¢
nautic, vestiare, grupuri sanitare, hangare pentru ambarcatiuni, ateliere, rar
debarcare pentru ambarcatiuni sportive, platforme pentru plaja, stre
trambulind de sdrituri in apd. Pand la aparitia conditiilor pentru investitii in ac
sens, pot fi utilizate suprafete de teren prin inchiriere pentru addpostUr
animale Tn conditii improvizate, cu avizul CNAR Directia Ape Dobrogea - Lifc
Luciul de apd este utilizat pentru pescuit de amatori.

UT.R. -TRUP ,, T .. [ SPP M edgidia sud vest ) - idem truouriV, W, X, I1.
E2,

A. DESCRIERE

Incinte de constructii pentru rigatii (D1 pentru supravadiz ra gondt
motoring).




i
Y 5 REGLEMENTAR! ) )
ge admit lucrdri de reparatii, modernizari, lucréri edilitare, constructii auxiliare,

imprejmuiri. Documentatiile se elaboreaza de specialisti autorizati.

) i U.T.R. -TRUP_.. U .. { Sediul asociatiei agricole .; Dobrogea ,, S.A. )
»teren. In§ 4 DESCRIERE W
nit lucrdri§ (ncinta izolata fost canton CFR si locuintd improvizata.
'§ 5. REGLEMENTARI
# Se admit constructii provizorii, platforme de lucru, pietruite sau de pamant cu
& _izul Ministerului Transporturilor. ‘

R (.T.R.- TRUP K1, (Rampa de gunoi)
£ A DESCRIERE
uiri. £ Teren liber, neproductiv.
B o REGLEMENTARI
upuri: G, Se admit amenajdrile, constructii auxiliare, retele necesare, imprejmuire pe baza
- M de proiect de specialitate.

i i‘{}’.{az:' ¢c) - UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA ALE
'%é-“ei ¥ LOCALITATILOR COMPONENTE
% 3% ¢1-REMUS OPREANU
"u Necar @ U.TR.RO1 ( Zona de locuit )
7 9 A DESCRIERE

&% 1. Delimitare: nord - strada in lungul malului derelei; sud - strada dintre locuinte

sl |, Agromec,, S.A.; est si vest - limita intravilanului.

‘2. Fond construit: locuinte parter si anexe gospodaresti, dotdri complementare.
3. Functiune dominanta: rezidentiald.
' 4. Regim de fnaltime: P.
e d; 5. Tergnuri disponibile: loturi libere, suprafete libere In incinte.
il by 2 6. Ech:parea edilitara: electricitate, apa din fantani, latrine, incalzire cu sobe.
1za 0e S B, REGLEMENTARI '
Jobrog a1, F}Jnc;iuni admise: rezidentiald, dotdri complementare, anexe gospodaresti,

— G coteteTTTagazT, TemiZE e,
' 2. Regim de inaltime: P - P+1.
53-_ Regim de aliniere: paralele cu strazile, la 20 - 7,0 m retragere de la
- aliniament pentru locuinte si pe fundul loturilor anexele gospodaresti ( cu
28 respectarea normelor sanitare ). _
5 _4._ Caracteristici arhitecturale: arhitecturd functionald, simpld, cu dominarea
@ plinurilor, acoperire in 4 ape. Garajele la partere sau alipite cladirilor si retrase
nt (clu 2 fatd de alinierea acestora spre strada.
e, rampsy 3. P.O.T. maxim: maxim 25 % ( inclusiv anexele gospodaresti ).
. stranci@ 6. Interdictii temporare / definitive: nu se vor construi locuinte in fasia cu ldtimea
| In acesyy de 40 m in lungul trassului propus al autostrazii.
osturi degg 7. Alte conditii specifice: locuintele in lungul zonei joase vor avea cota = 0,00
- Litoral§§ 12 minim 50 cm peste nivelul terenului natural. In lungul derelei nu se vor
g 2uloriza constructii la minim 6,0 m de o parte si alta a amprizei acesteia (inclusiv
W Viile laterale) .
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U.T.R. - RO2 [ Suprafatd rezervati extinderii zonei de locuit ).

A. DESCRIERE

1. Linite: nord - strada dintre zona de locuit $i . Agromec .. S.A; sud si
limita intravilanului; vest -‘incinta fostului depozit de combustibili al , Agror
S.A.

2. Fond construit: teren liber, fird fetele, neproductiv.

B. REGLEMENTARI/

1. Construirea se va face pe bazd de P.UZ. elaborat $i avizat cor
legislatiei. P

2. Functiuni admise: rezidentiald cu dotiri complementaresi a
gospodaresti.

U.T.R.-RO3 ( ,,Agromec,, S.A. )

A. DESCRIERE :

1. Limite: nord si est - strézile dintre zona de locuit si incinta ,, Agromec,, * v
zona rezervata extinderii locuintelor, sud - limita intravilanului.

2. Fond construit: sediu, ateliere, magazii, platforme, alei circulatie, rezerv
combustibili abandonate. K
3. Functiune dominanta: mecanizare agricold, tratamente chimice ale 7 .

4. Regim de inaitime: P

S. Terenuri disponibile: procent de ocupare redus. 2
6. Echiparea edilitara: electricitate, alimentare cu apa, latrine, Tncdlzire cu s
B. REGLEMENTAR/ . __

1. Functiuni admise: service in agriculturd, auto, confectii metalice, depozit
comert, servicii.

2. Regim de in3ltime: P - P+1.

3. Regim de aliniere: retragere la 3,0 - 7,0 m de aliniament.

4. Caracteristici arhitecturale: arhitecturs industriala, si functionald sim
acoperisuri in 2 - 4 ape. e
S. P.O.T. maxim: se determina prin P.U.D. _

7. Alte conditii speciale: Construirea implici P.U.D. si studii defezabilitate.

U.T.R. - TRUP ,, B1,. { Cimitir ortodox )
A DESCRIERE

Incintd izolatd la 100 m de localitate.

B. REGLEMENTAR! |
Prin realizarea autostrézii este afectats relatia directs, simpld cu localita’
fasia cu ldtimea de 50 m In jurul incintei este interzis3 construirea e locuinte

obiective ce necesitd conditii septice.

U.T.R.-TRUP , C1 ,, ( Sectie de imbuteliere alcool ).

A. DESCRIERE

Clddire izolatd realizatd ca microfermd tourine modernizata i utilizatd pen
industria alimentara.

B. REGLEMENTAR/ _

Se admite utilizarea clddirii pentru activititi de productie, servidi cu obtinet
autorizarii de functionare conform legislatiei.




T
e trae

U.T.R. - VD1 ( zona de locuit )
o # A DESCRIERE _
id g1 vest - § 4 Delimitare: nord, sud, est - limita intravilanului vetrei satului; vest - limita
Agromee . i onei de locuit actuale.
L 5 Fond construit: locuinte P - P+1 cu anexe gospoddresti si dotart
¢ complementare (aferente locuintelor sau incinte i_ﬁdependente),
% 5 runctiune dominanta: rezidentiald G
e 4. Regim de inaltime: P - P+1
- i 5 Terenuri disponibile: loturi libere In parcelari, suprafete. mari de loturi,
15l anexe ;B iz . £y
*  procentde ocupafg__redi:lsl, dfaga]ari de suprafete_ prin dezaf?ctgn‘ _ |
i 5. Echiparea edilitara: alimentare cu electricitate, apd din fantani, latrine,
88 incalzire cu sobe.
8 5 REGLEMENTAR/
, # 1 Functiuni admise: rezidentiald cu dotdri §i anexe gospodéresti, dotri
PR UeSt‘_ complementare locuirii.
i 2. Regim de inaltime: P - P+1
rezevoare g 3 Ragim de aliniere: retrageri ale clddirilor principale la 25,0 - 30,0 m de axul
% Dy 331, 9.0-14,0m de al strazilor retelei majore 5i 7.0 - 12,0 m de axul strazilor
secundare. Nu se admite plasarea garajelor in fata frontului construit al cladirilor
principale (locuinte dotdri).
4, Caracteristici arhitecturale: planuri functionale, simple, fatade cu dominare
~38 a plinurilor in fatade, acoperirea In 2 - 4 ape, terase, logii, balcoane.
. 4% 5 P.O.T. maxim: 25 %.
jepozlta_re- B 6. Interdictii temporare / definitive:
88 - Infagia cu [Atimea de 50 m lungul gardurilor cimitirelor crestin i musuiman
MW este interzisa amplasarea de locuinte, obiective cu profil alimentar si fantani
. . 8§ pentruap3.
g simpld i - Se admit garaje, ateliers si depozite diverse. Nu se admite construirea de
E5 obiective care comercializeazd bauturi alcoolice la distante sub 100 m fata de
. S, scoald, gradinitd, biserica, geamie si cimitire.
ilitate. & . Nu se admite construirea in zona intersectiilor strazilor majore decat dupé
M rezolvarea si avizarea documentatiilor necesare n acest sens.

ok Ul i el

i 8 A. DESCRIERE

88 1. Delimitare: nord - stradd de acces spre fostul centru gospodaresc; est -
aw2a. INEW stradd principald In spatele gradinitei, sud - zona de locuit existentd; vest -
wocuinte g plantatia silvic si zona propusd pentru obiective productive.
. 2. Fond construit: teren neconstruit.

B 5. REGLEMENTARI

- Functiuni admise: rezidentiala si dotéri complementare locuirii.

BB 2 Regim de indltime: P - P+1.
atd pentrulE 3 Regim de aliniere: se stabileste prin P.U.D. zond dotari locuinte.

2 ¢ 4. Caracteristici -arhitecturale: Planuri adecvate functiunilor, cu - dotarile

E rezolvate ca elemente reprezentative, puse in valoare prin spatiu verde de
| obtinaroaf® INteres public, spatii de parcare, clédiri apropiate.
] g‘;:éQ.T. maxim: 30 % penfru locuinte si 40 % pe ansamblu cu dotarile aferents
; I.
1 8. interdictii temporare : In zon4 se va construi numai dupa elaborarea planului
[o- de parcelare si de rezolvare a ansamblulul centrului civic propus, cu avizarea
@ Corespunzitor legislatie ’
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PRI, (E e e Ll

i}, Regim de inaltime: P

] #5 Terenuri disponibile: procent de ocupare redus

I'_} .+ ... k6 Echiparea edilitara: alimentare cu electricitate , apa din fantana , incélzire cu
r’” & ). est % ope B. REGLEMENTARI®

{ . W4 Functiuni admise: ateliere pentri prestari servicii , depozite

> depozite %, Regimul de inaltime, alinierea , P.O.T. , caracteristici arhitecturale se

stabilesc prin P.U.D. si Studii de fundamentare .
:;L'
$ ), TR -TRUPC2 ( Statie CFR , baza de receptie cereale)

% DESCRIERE Incinte alipite , dependente functional , izolate la 600m sud vest
de localitate . .
~onstructi:gara C.F. utilizatd ca focuintd , dormitor , echipd de intretinere !
eparatii , constructii-de depozitare , platforme .

8. REGLEMENTARI

i1 Functiuni admise . transporturi feroviale , receptionare ! depozitare cereale .
£2. Conditii speciale : Se admit [ucrari d& extindere , modernizare , reparatii .
B jocesits avizele Ministerului  Transporturilor si Comisiei Judetene a
Monumentelor Istorice Constanta .

\\] e . ———

3 w.’locu

ren liber
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